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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Het bestemmingsplan ‘De Beyart’ voorziet in een nieuw, passend planologisch-juridisch kader voor
de revitalisering van het kloostercomplex De Beyart aan de Brusselsestraat 38 in het stadscentrum
van Maastricht. Als gevolg van dit revitaliseringsplan van het kloostercomplex worden gebouwen
aangepast en worden gebouwen en gebouwdelen aan het gebied toegevoegd. In de huidige
situatie zijn er 107 woonzorg- en verpleegeenheden in De Beyart aanwezig. In de eindsituatie
zullen er circa 375 woonzorgeenheden en verpleegeenheden in De Beyart aanwezig zijn.

Het revitaliseringsplan kan zowel gebouwlijk als functioneel niet worden gerealiseerd op basis van
de bestemming ‘Maatschappelijk’ zoals opgenomen in het vigerende bestemmingsplan ‘Centrum’
van de gemeente Maastricht. Vandaar dat een nieuw bestemmingsplan is opgesteld. Als onderdeel
van het planvormingstraject dient een (vormvrije) m.e.r.-beoordelingsnotitie te worden opgesteld.
Deze m.e.r.-beoordelingsnotitie ligt thans voor.

1.2 Doelstelling

Het doel van het bestemmingsplan is het mogelijk maken van de beoogde revitalisering van het
Kloostercomplex De Beyart tot maximaal 375 zorgwoningen/-eenheden, verdeeld over de
verschillende bestaande en een aantal nieuwe gebouwen op het terrein. Daarnaast zullen aan deze
woonzorgfunctie ondergeschikte maatschappelijke voorzieningen en dienstverlening ten behoeve
van persoonlijke verzorging worden gerealiseerd. Ook zal in het hoofdgebouw op de authentieke
plak een kleinschalige brouwerij nieuw leven worden ingeblazen. Door middel van de voorliggende
m.e.r.-beoordelingsnotitie krijgt het milieubelang een volwaardige plaats in de besluitvorming
omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan. Er wordt beoordeeld de realisering van het
beoogde bouwplan mogelijk significante nadelige milieueffecten kunnen bewerkstelligen.

1.3 Leeswijzer

In dit eerste inleidende hoofdstuk heeft de inleiding van de voorliggende m.e.r.-beoordelingsnotie
plaatsgevonden. In hoofdstuk 2 wordt het wettelijk beleidskader beschreven, waaruit de wettelijke
verplichting van de m.e.r.-beoordeling voortkomt. In het derde hoofdstuk wordt de ligging en
begrenzing van de projectlocatie beschreven. In hoofdstuk 4 worden de kenmerken van het project
beschreven en in hoofdstuk 5 zijn de relevante milieuaspecten en de conclusies van de uitgevoerde
milieuonderzoeken verwoord. In het zesde en laatste hoofdstuk zijn deze conclusies overzichtelijk
samengevat.
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2 Wettelijk kader

Wet milieubeheer

Op basis van paragraaf 7.6 van de Wet milieubeheer (Wm), dient degene die een activiteit wil
ondernemen, aangewezen krachtens artikel 7.2, eerste lid, onder b, en voornemens is een verzoek
in te dienen tot het nemen van een besluit als bedoeld in het vierde lid van dat artikel, dit
voornemen schriftelijk mee te delen aan het bevoegd gezag. Bij de mededeling dient in ieder geval
de informatie te worden verstrekt zoals omschreven in artikel 7.16 lid 2 tot en met 4 Wm. Op basis
van artikel 7.17 Wm dient het bevoegd gezag uiterlijk zes weken na de datum van ontvangst een
beslissing te nemen omtrent de vraag of bij de voorbereiding van het betrokken besluit voor de
activiteit, vanwege de belangrijke nadelige gevolgen die zij voor het milieu kan hebben, een
milieueffectrapport moet worden gemaakt.

Besluit m.e.r.

In bijlage C en D van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.) is aangegeven welke
activiteiten plan-m.e.r.-plichtig, project-m.e.r.-plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichtig zijn. Voor deze
activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden opgenomen. Voor elk besluit of plan dat
betrekking heeft op activiteit(en) die voorkomen op de D-lijst moet een toets worden uitgevoerd of
belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden uitgesloten. Onder de drempelwaarden van
de D-lijst kan volstaan worden met een zogenaamde ‘vormvrije’ m.e.r.-beoordeling.

Dit project kan worden ondergebracht in categorie 11.2 van de D-lijst: ‘De aanleg, wijziging of
uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of
parkeerterreinen.’ De (relevante) drempelwaarde van categorie 11.2 ziet toe op gevallen waarin de
activiteit betrekking heeft op:

1°. een oppervlakte van 100 hectare of meer,

2°. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

3°. een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m? of meer.

Het voorliggende plangebied omvat vier percelen, kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie
A, nummers 8218, 8219, 7656 en 7240 met een totale oppervlakte van 29.391 m? met in de
eindfase 375 zorgwoningen/-eenheden (waarvan circa 270 zorgwoningen/-eenheden een
kwantitatieve toevoeging zijn ten opzichte van het bestaande woonzorgcentrum). Hiermee wordt
de drempelwaarde zoals vastgelegd onder categorie 11.2 van de D-lijst niet overschreden.
Aangezien de activiteit onder de drempelwaarden van 11.2 van de D-lijst blijft dient voor de
voorgenomen activiteit een vormvrije m.e.r.-beoordeling plaats te vinden. Initiatiefnemer dient
hiervoor een m.e.r.-beoordelingsnotitie (ook wel aanmeldnotitie genoemd) op te stellen. Het
bevoegd gezag, in dit geval de gemeente Maastricht, moet vervolgens beoordelen of bij de
voorgenomen activiteit mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen optreden waarvoor
een m.e.r. (-beoordeling) noodzakelijk is.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling
Middels deze paragraaf wordt invulling gegeven aan de vereisten van artikel 7.16 Wm, op basis
waarvan het bevoegd gezag op grond van artikel 7.17 Wm een beslissing kan nemen. De
achterliggende gedachte bij de (vormvrije) m.e.r.-beoordeling is dat ook kleinere projecten het
milieu relatief zwaar kunnen belasten en ook bij kleine projecten van geval tot geval moet worden
beoordeeld of een m.e.r.-procedure nodig is. Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kan tot twee
conclusies leiden:
- belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen m.e.r. (-beoordeling)
noodzakelijk;
- belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een m.e.r. (-
beoordeling) plaatsvinden.
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In deze paragraaf wordt getoetst of op basis van de criteria die genoemd zijn in bijlage Il van de
EEG-richtlijn milieueffectbeoordeling (2014/52/EU) een m.e.r.-beoordeling uitgevoerd moet

worden. Bij de beslissing of voor het project wel of geen m.e.r. nodig is houdt het bevoegd gezag
rekening met deze criteria:

- kenmerken van het project;

- locatie van het project;

- soort en kenmerken van het potentiéle effect.

Deze criteria zijn uitgewerkt in onderstaande tabel:

Criteria m.e.r.-beoordeling

Kenmerken van het project
- omvang van het project;
- cumulatie met andere projecten;
- gebruik van natuurlijke grondstoffen;
- productie van afvalstoffen;
- verontreiniging en hinder;
- risico van ongevallen, mede gelet op de gebuikte stoffen en technologieén.

Locatie van het project

- bestaand grondgebruik;

- de relatieve rijkdom aan kwaliteit en regeneratievermogen van de natuurlijke hulpbronnen van het
gebied;

- het opnameniveau van het natuurlijke milieu, met aandacht voor gevoelige gebieden (wetlands,
kustgebieden, berg- en bosgebieden, reservaten en natuurparken, Natura2000-gebieden, gebieden
waarbij vastgestelde normen inzake milieukwaliteit reeds worden overschreden, gebieden met een
hoge bevolkingsdichtheid, landschappen van historisch, cultureel of archeologisch belang.

Soort en kenmerken van het potentiéle effect
- bereik van het effect (geografische zone en grootte van de betrokken bevolking);
- grensoverschrijdende karakter van het effect;
- waarschijnlijkheid van het effect;
- duur, frequentie en omkeerbaarheid van het effect.

De m.e.r.-beoordeling is opgesteld op basis van de onderzoeken die zijn uitgevoerd in het kader
van de voorgenomen ontwikkeling. Daar waar geen onderzoek noodzakelijk is geweest, is een
motivering opgenomen.

b

=
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3 Projectgebied

3.1 Ligging van het projectgebied

Het projectgebied is het kloostercomplex De Beyart, gelegen in het Statenkwartier in het centrum
van Maastricht. Het gebied omvat vier percelen, kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie A,
nummers 8218, 8219, 7656 en 7240 met een totale oppervlakte van 29.391 m?. Het gebied is
toegankelijk via de officiéle ingang aan de Brusselsestraat 38 en wordt verder aan de zuidzijde
begrensd door de achtertuinen van de woningen aan de Brusselsestraat, door basisschool St.
Aloysius aan de zuidwestzijde, het Kumulustheater aan de westzijde, de achtertuinen van de
woningen aan de Herbenusstraat aan de noordwestzijde, de kloostermuur langs Hoogfrankrijk aan
de noordzijde, de Montessorischool, cultuurcentrum Marres, Studentenvereniging Circumflex en
de Ursulinenkapel aan de oostzijde en faculteit van de Universiteit Maastricht aan de zuidoostzijde.
Op het onderstaande overzichtskaartje is het gebied middels een rode kleur aangeduid:
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Overzichtskaartje situering projectgebied

3.2 Bestaand gebruik projectgebied

Huidige functies

Het huidige Woonzorgcentrum De Beyart biedt zorg en dienstverlening aan ouderen in het
verzorgingsgebied Maastricht en omgeving. De zorg en dienstverlening richt zich op verzorging,
verpleging, thuiszorg en dagopvang waarbij welzijn een herkenbaar element is. De Beyart is
oorspronkelijk opgezet voor religieuzen, waarbij het aspect zorg altijd een rol heeft gespeeld. Door
de afname van het aantal religieuzen wordt het complex sinds ruime tijd ook door leken bewoond
die hier zorg kunnen ontvangen. De laatste grote structurele ruimtelijk programmatische wijziging
van het complex vond plaats in de jaren 80 van de vorige eeuw, toen de Neogotische kapel in het
midden van het gebouw gesloopt werd. Er kwamen appartementen voor in de plaats in de typische
architectuur uit die periode. Nu, bijna 40 jaren later, zal de vraag opnieuw beantwoord moeten
worden hoe De Beyart ruimtelijk en functioneel voorbereid moet zijn op een duurzame toekomst

Bestemmingsplan ‘De Beyart’ Maastricht
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met een veranderende woon-zorg vraag. De introverte ligging van het complex vraagt een open
benadering in het te ontwikkelen perspectief.

De kloostertuin rondom het complex is een zeer waardevol groengebied verborgen binnen de
muren van het terrein. Deze tuin is als ‘waardevol groenelement’ gekwalificeerd in het Maastrichts
Erfgoed en is daarmee een gemeentelijk monument. Op dit moment is dit gebied niet toegankelijk
voor publiek en is daardoor voorbehouden aan de huidige bewoners van De Beyart. Het terrein
staat vol met beeldbepalende bomen. Ze geven het terrein een weelderige aanblik.

Bestemmingsplan

Binnen het voorliggende projectgebied zijn vier bestemmingsplannen van kracht. Eén daarvan
(bestemmingsplannen ‘Centrum’) heeft betrekking op de concrete (dubbel)bestemming(en) die op
de gronden in het plangebied gelden, de andere drie plannen zijn facetbestemmingsplannen
(‘Short Stay’, ‘Parkeren’ en ‘Woningsplitsing en woningomzetting’) die voor het hele grondgebied
van Maastricht gelden.

Bestemmingsplan ‘Centrum’

Het plangebied is planologisch-juridisch geregeld in het vigerende bestemmingsplan ‘Centrum’
(vastgesteld door de raad van de gemeente Maastricht d.d. 21.05.2013) en is daarbinnen bestemd
tot ‘Maatschappelijk’. Tevens geldt de dubbelbestemming ‘Waarde — Maastrichts Erfgoed’. Op de
onderstaande uitsnede van de bij het vigerende bestemmingsplan behorende verbeelding is het
plangebied middels een rode omlijning aangeduid:
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Uitsnede verbeelding bestemmingsplan ‘Centrum’

Enkelbestemming ‘Maatschappelijk’

De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn, voor zover relevant voor dit plangebied,

bestemd voor:

- maatschappelijke voorzieningen (volgens de begripsbepalingen wordt daaronder verstaan:
educatieve, sociale, medische, culturele, levensbeschouwelijke, sport- en recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening alsmede soortgelijke

Bestemmingsplan ‘De Beyart’ Maastricht
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voorzieningen, of een combinatie daarvan, zoals openbaar bestuur (kantoren e.d.),
artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven, consultatiebureaus, bibliotheken, uitvaartcentra,
scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs, onderwijsinstellingen voor beroeps-,
hoger en overig onderwijs, ziekenhuizen, verpleeghuizen, jeugd-, kinder- en naschoolse opvang,
religieuze gebouwen of buurt- en clubhuizen);

aan de functies zoals genoemd in a. ondergeschikte horeca in de categorieén 1 en 2;

aan de functies zoals genoemd in a. ondergeschikte detailhandel;

- wonen met zorg;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding-rijksmonument [sba-rm]’ tevens voor
de bescherming van het (de) op deze gronden aanwezige Rijksmonument(en);

tuinen, erven en verhardingen;

voorzieningen voor verkeer en verblijf;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

groenvoorzieningen en speelvoorzieningen;

additionele voorzieningen.

Deze bestemming houdt in dat uitsluitend maatschappelijke functies zijn toegestaan. Wonen is
uitsluitend toegestaan als dit als ‘wonen met zorg’ kan worden aangemerkt. Overige functies
dienen een maatschappelijke context te hebben.

Dubbelbestemming ‘Waarde — Maastrichts Erfgoed’

Daarnaast is het gehele perceel voorzien van de dubbelbestemming ‘Waarde - Maastrichts
Erfgoed’. Gronden voorzien van deze dubbelbestemming zijn, naast de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed. Binnen
deze dubbelbestemming is sprake van een onderverdeling in archeologische waarden en
cultuurhistorische waarden. Bij planontwikkelingen dient te allen tijde rekening te worden
gehouden met de specifieke cultuurhistorische waarden van deze bouwwerken en gebieden.

Het onderhavige plangebied is voorzien van de aanduiding ‘archeologische zone a’. Deze
aanduiding houdt in dat archeologisch onderzoek dient plaats te vinden bij ruimtelijke
ontwikkelingen waarbij bodemverstoring plaatsvindt dieper dan 0,40 meter en waarbij niet op de
bestaande funderingen wordt gebouwd.

Het plangebied is gelegen in het beschermd stadsgezicht van Maastricht. Daarnaast zijn het

Lidwinapaviljoen en de Middeleeuwse ruinemuur aan de zuidzijde van het plangebied

Rijksmonumenten. Deze elementen zijn beschermd ingevolge de Erfgoedwet. In het

bestemmingsplan zijn deze uitsluitend opgenomen vanwege de signaalfunctie. Naast de

Rijksmonumenten is er een aantal gemeentelijke monumenten en andere cultuurhistorische

waarden geregeld in het bestemmingsplan, te weten:

- een binnenterrein (de kloostertuin), tevens waardevol groenelement;

- dominante bouwwerken (het oorspronkelijke deel van het kloostercomplex en het
poortgebouw met de portiersloge aan de Brusselsestraat;

- cultuurhistorisch attentiegebied (gehele plangebied).

Deze aspecten zijn cultuurhistorisch waardevol en bij de planvorming is uitdrukkelijk rekening
gehouden met de kwaliteiten van zowel de Rijks- als de gemeentelijke monumenten.

3.3 Gevoelige gebieden in en nabij het projectgebied

Natura2000-gebieden

Ten zuiden het plangebied, op een afstand van circa 1,9 kilometer, ligt het Natura2000-gebied ‘Sint
Pietersberg & Jekerdal’. Ten noorden van het plangebied, op een afstand van circa 2,3 km ligt het
Natura2000-gebied ‘Grensmaas’. Op een afstand van circa 4,5 kilometer ten oosten van het
plangebied ligt het Natura2000-gebied ‘Bemelerberg & Schiepersberg’ en op circa 4,9 km ten
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zuidoosten het Natura200-gebied ‘Savelsbos’. Op het onderstaande kaartje is het plangebied door
middel van een rode stip globaal aangeduid. De genoemde Natura 2000-gebieden zijn met een

groene kleur weergegeven:
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In dit hoofdstuk worden de kenmerken van het project beschreven. Hierbij is de volgorde uit de
Selectiecriteria Europese Richtlijn gehanteerd:

1) de omvang van het project;

2) de cumulatie met andere projecten;

3) het gebruik van natuurlijke hulpbronnen;

4) de productie van afvalstoffen;
5) verontreiniging en hinder;

6) risico van ongevallen, met name gelet op de gebruikte stoffen en technologieén;
7) risico’s voor de menselijke gezondheid (bijvoorbeeld als gevolg van waterverontreiniging of

luchtvervuiling).

De bovenstaande aspecten worden in de onderstaande tabel beschreven.

Kenmerken van het project

Criteria

Toets

Omvang van het project

De projectlocatie heeft een oppervlakte van 29.391 m2. Een
groot deel daarvan wordt ingenomen door het historische
kloostergebouw, het Lidwinapaviljoen en de kloostertuin. Ten
behoeve van dit project worden de bestaande historische
gebouwen gerevitaliseerd tot een eigentijds woonzorgcomplex.
Daarmee is sprake van hergebruik/herstructurering van
monumentaal vastgoed. Aanvullend hierop worden enkele
gebouwen op het terrein toegevoegd om het beoogde
programma te kunnen realiseren.

Cumulatie met andere projecten

Niet van toepassing.

Gebruik van natuurlijke hulpbronnen

Er wordt geen permanent gebruik gemaakt van natuurlijke
hulpbronnen, derhalve niet van toepassing.

Productie van afvalstoffen

Er zal geen sprake zijn van de productie van afvalstoffen, anders
dan bouwafval dat na de bouw zal worden opgeruimd en
afgevoerd.

Verontreiniging en hinder

De ontwikkeling vindt plaats in het stedelijk gebied van de
gemeente Maastricht, aan de rand van het stadscentrum. De
aanleg- en bouwwerkzaamheden die gepaard gaan met de
realisering van het bouwplan kunnen mogelijk leiden tot
overlast. Deze overlast is echter tijdelijk van aard en zal zoveel
mogelijk worden beperkt.

Risico van ongevallen

Er is geen sprake van de realisering van een nieuwe risicobron.
Er zijn ook geen bestaande risicobronnen in de omgeving
aanwezig die de uitvoering van het project belemmeren.

Locatie van het project

Criteria

Toets

Bestaand grondgebruik

In de huidige situatie zijn de gronden bestemd tot
‘Maatschappelijk’. Het projectgebied is reeds in gebruik als
woonzorgcomplex, grotendeels voor religieuzen.

regeneratievermogen van

Relatieve rijkdom aan kwaliteit en

natuurlijke hulpbronnen van het gebied

Niet van toepassing.

milieu, met aandacht voor:
gevoelige gebieden*

en Vogelrichtlijngebieden

Het opnameniveau van het natuurlijke

(wetlands,
kustgebieden, berg- en bosgebieden,
reservaten en natuurparken, habitat-

In dit geval zijn de omliggende Natura2000-gebieden relevant.
In de wijde omgeving van het plan bevinden zich de volgende
Natura 2000-gebieden: Savelsbos, Sint Pietersberg & Jekerdal,
Bemelerberg & Schiepersberg en Grensmaas. Uit de
stikstofdepositieberekening komt naar voren dat er geen
stikstofdepositie van meer dan 0,00 mol/ha/jr. plaatsvindt op
de genoemde Natura2000-gebieden.
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Gebieden waarbij vastgestelde normen

Er is derhalve geen noodzaak tot een passende beoordeling en
derhalve ook geen natuurvergunningplicht op basis van de Wet
natuurbescherming.

In het projectgebied zijn twee rijksmonumenten gelegen, te
weten het Lidwinapaviljoen en de middeleeuwse ruinemuur.
Het gebied maakt daarnaast deel uit van het beschermd
stadsgezicht van Maastricht. Deze monumentale bebouwing is
thans in gebruik en wordt ook gebruikt in het nieuwe plan.

Het projectgebied is in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg

inzake milieukwaliteit reeds worden (POL) 2014 deels aangeduid als ‘Stedelijk centrum’ en deels als

overschreden (gebieden met een hoge ‘Overig bebouwd gebied’. Deze aanduidingen leiden niet

bevolkingsdichtheid, landschappen van belemmeringen voor het planvoornemen. Er is geen sprake van

historisch, cultureel of archeologisch milieunormen die nu overschreden worden. Cultuurhistorische

belang) en archeologische waarden zijn aanwezig en zijn planologisch
beschermd.

* Gevoelige gebieden
In onderdeel A van de bijlage bij het besluit m.e.r. wordt onder een gevoelig gebied verstaan:

een gebied dat krachtens artikel 2.1, eerste lid, van de Wet natuurbescherming is aangewezen als Natura 2000-gebied;
een kerngebied, begrensd natuurontwikkelingsgebied of begrensde verbindingszone, dat deel uitmaakt van de
ecologische hoofdstructuur, zoals die structuur is vastgelegd in een geldend bestemmingsplan of, bij het ontbreken
daarvan, in een geldende structuurvisie als bedoeld in artikel 2.2 van de Wet ruimtelijke ordening, of, bij het ontbreken
daarvan, zoals die structuur voorkomt op de kaart Ecologische Hoofdstructuur, behorend bij deel 4 van het
Structuurschema Groene Ruimte (LNV-kenmerk GRR-95194);

een gebied met behoud en herstel van de bestaande landschapskwaliteit, zoals dat gebied is vastgelegd in een geldend
bestemmingsplan of, bij het ontbreken daarvan, in een geldende structuurvisie als bedoeld in artikel 2.2 van de Wet
ruimtelijke ordening, of, bij het ontbreken daarvan, zoals dat gebied voorkomt op de kaart Landschap, behorend bij deel
4 van het Structuurschema Groene Ruimte;

een krachtens artikel 1.2, tweede lid, onder a, van de wet bij provinciale verordening aangewezen gebied met
uitzondering van de zones waar het met het oog op de bescherming van het diepe grondwater is verboden te boren;

een gebied dat krachtens artikel 3.1 van de Erfgoedwet is aangewezen als rijksmonument;

een Belvédére-gebied als bedoeld in de bijlage ‘Gebieden’ bij de Nota Belvédére, beleidsnota over de relatie tussen
cultuurhistorie en ruimtelijke inrichting’ voor zover dat is vastgelegd in een geldende structuurvisie als bedoeld in artikel
2.2 van de Wet ruimtelijke ordening of geldend bestemmingsplan.
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5 Milieuaspecten

In dit hoofdstuk worden eventuele milieueffecten als gevolg van het beoogde revitaliseringsplan
beschreven. De milieueffecten worden beschreven voor de volgende onderwerpen:

1) water/hydrologie;

2) ecologie, flora & fauna;

3) geluid;

4) water/hydrologie;

5) luchtkwaliteit;

6) archeologie en cultuurhistorie;
7) externe veiligheid;

8) overige aspecten.

Voor zover onderzoeken zijn uitgevoerd zijn deze als bijlage bij deze notitie gevoegd.

5.1 Waterhuishouding/hydrologie

Legger en Keur Waterschap Limburg

Legger

Op de legger van Waterschap Limburg is aangegeven welke waterinfrastructuur in beheer is van
het waterschap. Voor het waterschap is de legger, samen met de keur, hét instrument om te
zorgen voor veilige dijken, droge voeten en voldoende en schoon water. Ten aanzien van het
voorliggende projectgebied zijn er geen belangen vanuit de legger van het Waterschap Limburg.

Keur

De regels in de Keur hebben betrekking op het lozen, afvoeren, onttrekken of aanvoeren van
grondwater en water uit sloten en andere watergangen. Ook kent de Keur gebods- en
verbodsbepalingen over zaken die niet mogen in of om watergangen, dijken en lijnvormige
elementen. Bij alle werkzaamheden of activiteiten in en om water of dijken dient de Keur te
worden geraadpleegd.

Waterneutraal bouwen
Bij de realisering van het bouwplan dienen de volgende in het stappenplan opgenomen stappen in
acht genomen te worden:

1. Rekening houden met de in het projectgebied aanwezige waterbelangen.

2. Circa 10% van het projectgebied reserveren voor water.
Doorgaans zijn lager gelegen gebiedsdelen het meest geschikt. Nagaan of projectgebied nodig is
voor wateropgave van omliggende gebieden; zorgen dat geen logische waterstructuren worden
geblokkeerd;

3. Rekening houden met hoogteverschillen in projectgebied en omgeving.
Voorkomen van wateroverlast en erosie door afstromend water vanuit de omgeving naar het
projectgebied en andersom.

4. Uitvoeren van bodem- en infiltratieonderzoek en bepalen grondwaterstand.
Input voor ontwerpen van het hemelwatersysteem. Denk ook aan bodemverontreinigingen.

5. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwaliteit Schoonhouden, scheiden, zuiveren.

6. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwantiteit.
Hergebruik water, vasthouden in de bodem (infiltratie), tijdelijk bergen, afvoeren naar
oppervlaktewater, afvoeren naar gemengd of DWA-riool.

7. Toepassen voorkeurstabel afkoppelen.
Verantwoorde systeemkeuze conform voorkeurstabel, maatwerk per situatie. Bij voorkeur
toepassen van bovengrondse waterhuishoudkundige voorzieningen. Bij diepte-infiltratie gelden
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zeer strenge randvoorwaarden; liever geen diepte-infiltratie toepassen.

8. Infiltratie- en bergingsvoorzieningen in het plan dimensioneren op Infiltratie- en
bergingsvoorzieningen in het plan dimensioneren op 80 mm per twee uur met een
beschikbaarheid van de gehele berging binnen 24 uur. Voldoende opvangcapaciteit en een
duurzame leegloop realiseren.

9. Beheer en onderhoud regelen.

Denk aan bereikbaarheid, controlemogelijkheid, verantwoordelijkheid.

10. Watersysteem verankeren in het bestemmingsplan.

Projectgebied

Ten aanzien van het wateraspect voor dit plangebied is de rapportage ‘Watertoets De Beyart
Maastricht’ opgesteld (Geonius, bijlage 1). In het plangebied spelen volgens de rapportage geen
bijzondere waterbelangen. Voor het inrichten van de waterberging en afwatering is echter wel
rekening gehouden met het beleid van de provincie Limburg, het Waterschap Limburg en de
gemeente Maastricht.

Volgens de regels van het Waterschap Limburg dient nieuwe verharding gecompenseerd moet
worden. Ter compensatie dient een voorziening aangelegd te worden welke voor elke nieuw
bebouwde vierkante meter een bui van 80 mm in 2 uur kan bergen/verwerken. Situaties waarbij
bestaande bebouwing wordt gesloopt en waarbij de locatie vervolgens opnieuw wordt bebouwd,
worden gezien als geheel nieuwe bebouwing en op deze locaties dient deze bebouwing volledig
gecompenseerd te worden. Bestaande verharding ter plaatse van nieuwe verharding mag dus niet
in mindering gebracht worden op de verhardingsbalans.

De gemeente Maastricht heeft aangegeven in de nieuwe situatie uit te gaan van een ‘nul-principe’
voor het lozen op de riolering: er mag in de nieuwe situatie niet méér rioolwater geloosd worden
dan nu het geval is. Door de toename van het aantal bewoners zal de DWA-belasting toenemen.
Om dit te compenseren zal er minder hemelwater aangeboden moeten worden. De gemeente
heeft aangegeven dat wanneer bovenstaande regel van het waterschap gevolgd wordt, er voldaan
wordt aan deze voorwaarde, aangezien er bestaande verharding welke nu afvoert op de
gemeenteriolering (parkeerterreinen 2.705 m? en woontoren 729 m?) in de toekomstige situatie
afgevangen wordt. Het nieuwe verhard oppervlak wat hiervoor in de plaats wordt gebouwd
(parkeergarage van 1.732 m? en nieuwe vleugel aan het hoofdgebouw 1.365 m? ) zal door middel
van een gescheiden stelsel worden opgevangen (80 mm berging).

De totale nieuwe bebouwing bestaat uit de nieuwe vleugel van het hoofdgebouw, de nieuwe
binnentuin, het nieuwe souterrain voor het Lidwina-paviljoen, de nieuwe dependances en de
nieuwe parkeergarage. Samen wordt er 4.862 m? nieuwe bebouwing gerealiseerd die
gecompenseerd moet worden volgens het Waterschap. Er dient hiervoor een netto voorziening
van 4.862 m? x 80 mm = 389 m? gecreéerd te worden.

De nieuwe paden op het terrein zullen de oude paden vervangen en kennen in de nieuwe situatie
een beperkte breedte en kunnen daarom vrij afwateren naar omliggende bermen en tuinen. Het
water kan uitvloeien over het groen en ter plaatse infiltreren en zal het watersysteem (riolering) op
het terrein niet extra belasten. De verharding van de paden wordt daarom niet meegenomen in de
compensatieberekening. Vrije afwatering naar omliggend groen is in lijn met de voorkeursvolgorde
van het Waterschap en gaat verdroging in drogere periodes tegen, waarmee het ook gunstig is
voor de tuinen.

De bestaande bebouwing (hoofdgebouw 2.910 m? en Lidwina-paviljoen 927 m?) is in de huidige
situatie aangesloten op de bestaande gemengde riolering. De gemeente Maastricht heeft
aangegeven dat het afkoppelen van de bestaande bebouwing als kans gezien moet worden en
waar mogelijk invulling aan deze kans gegeven moet worden tijdens de renovatie van het terrein.
Om het regenwater van de bestaande bebouwing te kunnen bergen dient een netto berging van
(2.910 m? + 927 m?=) 3.837 m? x 80 mm = 307 m? extra gecreéerd te worden.
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Er dient dus een netto voorziening gecreéerd te worden van minimaal 389 m?® om aan de
compensatie-eis te voldoen, en wanneer mogelijk 389 m3 + 307 m3 = 696 m? als ook de bestaande
bebouwing afgekoppeld wordt. Een voorziening voor het verwerken van hemelwater dient altijd
volgens de trits vasthouden-bergen-afvoeren ontworpen te worden.

Vasthouden

Waar mogelijk dient gevallen hemelwater bij de bron vastgehouden te worden om het systeem te
ontlasten. Binnen het plangebied wordt hierbij gebruik gemaakt op het groene dak van de
parkeergarage (hier wordt water in de groene laag op het dak vastgehouden). De precieze
uitvoering van het dak is in dit stadium van de planvorming nog niet bekend en zal in het ontwerp
verder uitgewerkt moeten worden.

Bergen

Allereerst kan het regenwater grotendeels geborgen worden in een bestaande voorziening. Binnen
het gebied bevindt zich in de huidige situatie een waterkelder (circa 100 m?) voor de opslag van
bluswater. In de toekomst zal bluswater aangevoerd worden via het drinkwaternet. Door de
ontwikkelaar is aangegeven dat de kelder gebruikt kan worden voor het bergen van hemelwater.
Doordat niet bekend is hoe diep de kelder ligt, dient de ontwikkelaar nog te bezien hoe het
hemelwater hierop afgevoerd kan worden en hoe de kelder zich kan ledigen. Het uitgangspunt is
dat een berging binnen 24 uur leeg hoort te zijn, om een volgende bui van 80 mm te kunnen
bergen.

Overig regenwater van de nieuwe (en eventueel bestaande) gebouwen dient geborgen te worden
in een speciaal hiervoor ontworpen voorziening. Het heeft de voorkeur van de ontwikkelaar om dit
te doen in oppervlaktewater, gezien dit op een landschappelijk verantwoorde manier ingepast kan
worden. De meest geschikte manier hiervoor is een vijver. In deze vijver dient minimaal (389 m3
opgave — 100 m? berging in kelder =) 289 m® water geborgen te kunnen worden. Uitgaande van
een beschikbare peilstijging in de vijver van 0,3 meter komt dit neer op een minimale grootte van
963 m? om aan de compensatieopdracht te voldoen. Als tijdens de ontwerpfase blijkt dat de
benodigde oppervlakte voor één of twee vijverpartijen niet voldoende aanwezig is, kan ervoor
gekozen worden om naast een vijver bijvoorbeeld ook ondergrondse waterkelders toe te passen.
Een kelder van 1 meter diep en 20 m. x 10m. kan bijvoorbeeld al 200 m? bergen. Binnen het
plangebied is voldoende ruimte voor zowel een vijver als een ondergrondse bergingskelder.

Aandachtspunt bij het ontwerp/plaatsing van vijver en bergingskelder is het maaiveldverloop
binnen het plangebied. De vijver en de kelders zullen op het laagste punt van het plangebied
gerealiseerd moeten worden, zodat de hemelwaterrioleringen van de gebouwen onder vrijverval
aangesloten kunnen worden. De meeste potentie heeft het gebied aan de zijde van Hoogfrankrijk
aangezien dit het laagste punt is binnen het plangebied. Wanneer het in de uitvoering niet
haalbaar blijkt om een centrale beringsvoorziening aan te leggen kan ervoor gekozen worden om
een aantal individuele bergingsvoorzieningen nabij de nieuwe bebouwing aan te leggen en
vertraagd af te laten voeren/aan te sluiten op de HWA-riolering.

Afvoeren

In de nabijheid van het plangebied is er geen opperviaktewater aanwezig om het hemelwater naar
af te voeren. Door de bergingsvoorzieningen aan te sluiten op infiltratievoorzieningen, zullen deze
voorzieningen niet volledig via het gemeentelijk riool hoeven afvoeren. Door
infiltratievoorzieningen aan te sluiten op de berging zal er tijdens de bui meer ruimte beschikbaar
komen in de bergingsvoorziening omdat tijdens de bui ook water infiltreert. Daarnaast is het
infiltreren van hemelwater gunstig voor de tuinen op het terrein, omdat hiermee verdroging in
droge periodes wordt tegengegaan. Infiltratie op het terrein kan het beste uitgevoerd worden in de
vorm van grindpalen en/of verticale boringen omdat deze weinig plek innemen en eventueel op de
bodem van vijvers of waterkelders geplaatst kunnen worden. De precieze capaciteit en uitvoering
hiervan is afhankelijk van de precieze bodemopbouw op de specifieke locatie waar ze toegepast
worden. Bij infiltratie dieper dan 10 meter onder maaiveld gaat het om diepte-infiltratie en is de
provincie Limburg het bevoegd gezag.
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Gelet op de bodemopbouw is het niet haalbaar om al het gevallen hemelwater binnen het
plangebied te infiltreren. Het gevallen hemelwater in de berging zal, wanneer het niet kan
infiltreren, afgevoerd moeten worden naar de gemeentelijke riolering. Voorwaarde die de
gemeente hieraan stelt is dat dit buiten de piekuren gebeurt (eerst bergen). Bergingskelders
kunnen onder vrij verval afgevoerd worden (afhankelijk van hun locatie), of met een pomp
langzaam leeggepompt buiten de piekuren om zo weer berging beschikbaar te maken voor
eventuele nieuwe regenbuien. De precieze uitvoering hiervan dient gedurende het ontwerp
bepaald te worden.

5.2 Ecologie, flora & fauna

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dient vanwege de Wet natuurbescherming zowel naar de
soortenbescherming (Natura2000-gebieden) als de gebiedsbescherming (flora en fauna) te worden
gekeken.

Projectgebied - soortenbescherming

Ten aanzien van de soortenbescherming zijn de volgende onderzoeken uitgevoerd:
- ‘Ecologische quickscan Woonzorgcentrum De Beyart’ (Geonius, bijlage 2a);
- ‘Soortenonderzoek Woonzorgcentrum De Beyart’, (Geonius, bijlage 2b);
- ‘Activiteitenplan Woonzorgcentrum De Beyart’, (Geonius, bijlage 2c).

In het navolgende zijn de resultaten van deze onderzoeken aangegeven.

Ecologische quickscan
Binnen het plangebied zijn bedreigde soorten aangetroffen op de aanwezige muren en de open
kelders aan het hoofdgebouw en is de kloostertuin bijzonder te noemen vanwege de zogeheten
stinzenflora die er aangeplant is in het verleden. Er wordt aangeraden de muren en de open
kelders van het hoofdgebouw zoveel mogelijk te ontzien, zodat deze flora met zeldzame soorten
behouden kan blijven.

Vleermuizen zijn tevens te verwachten in het plangebied op basis van NDFF-waarnemingen en de
bevindingen van het veldwerk dat is uitgevoerd voor het wintervleermuizenonderzoek en
inventarisatie naar winterverblijven van vleermuizen.

Uit de bureaustudie en het veldwerk is verder gebleken dat van de andere soortengroepen geen
beschermde dier- en plantensoorten aanwezig zijn in of direct nabij het plangebied waarop
negatieve effecten zijn te verwachten vanwege de ingrepen. Enkel de zorgplicht is hierdoor van
toepassing op deze soorten, waarbij zorg betracht moet worden voor mogelijk voorkomende
(algemene) amfibieén en zoogdieren.

Verder komen er mogelijk vogelsoorten met tijdelijke broedplaatsen voor in/direct nabij het
plangebied. Indien de sloop- en kapwerkzaamheden tijdens de broedperiode plaatsvinden worden
mogelijk de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming overtreden. Om dit dan te
voorkomen wordt geadviseerd een ecoloog de bouw- en kapwerkzaamheden te laten begeleiden.
Wanneer buiten het broedseizoen wordt gewerkt zijn negatieve effecten uit te sluiten op algemene
vogelsoorten.

Soortenonderzoek

Uit de resultaten van het voorgaande onderzoek is gebleken dat de aanwezigheid van vleermuizen
en gebouwbewonende vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten niet is uit te sluiten.
Vanwege deze reden is een jaarrond onderzoek naar deze soorten uitgevoerd. De belangrijkste
bevindingen zijn hieronder samengevat.
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Vleermuizen

Er zijn in totaal vijf vleermuissoorten aangetroffen in en nabij het plangebied: de gewone
dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, laatvlieger, gewone grootoorvleermuis en franjestaart. Alle
vijf de soorten zijn overvliegend waargenomen. De gewone dwergvleermuis is foeragerend over
het gehele plangebied aangetroffen. Enkel van de gewone dwergvleermuis en gewone
grootoorvleermuis zijn verblijfplaatsen aangetroffen.

Door de sloop van het seniorengebouw en het rooien van bomen zullen enerzijds verblijfplaatsen
van de gewone dwergvleermuis worden weggehaald en anderzijds worden mogelijk individuen
verstoord, verwond of gedood. Dit resulteert daarmee in een negatief effect op de lokale populatie
van gewone dwergvleermuis. De zomerverblijfplaats in de noordvleugel van het hoofdgebouw en
de winterverblijfplaats in het Lidwinapaviljoen zullen niet te lijden hebben onder de
werkzaamheden, aangezien beide gebouw(delen) blijven bestaan. De vondsten van slechts enkele
verse keutels van een grootoorvleermuis in de werkschuur en op de zolder van het voorhuis duiden
erop dat deze locatie een tijdelijke verblijfplaats betreft. Het weghalen van de werkschuur zal
daardoor geen negatieve impact hebben op grootoorvleermuizen, aangezien de dieren genoeg
uitwijkmogelijkheden hebben in de omgeving. Bovendien worden de zoldergewelven niet
aangetast door de geplande ontwikkelingen. Negatieve effecten worden voor deze soorten niet
verwacht.

Over het gehele plangebied is de gewone dwergvleermuis foeragerend waargenomen.
Foerageergebied van de binnenplaats van het hoofdgebouw zal verdwijnen, aangezien deze
overdekt zal worden met glas. Verder zal een deel van het foerageergebied komen te vervallen
door de kap van de bomen aan de noordzijde, die plaats gaan maken voor woonunits. Door het
ruimte aanbod van alternatieve foerageerlocaties en de ruime aanwezigheid van vegetatie binnen
het plangebied worden de bovengenoemde locaties niet als essentieel foerageergebied
beschouwd. Hoogstens worden vleermuissoorten verstoord door bouwverlichting, indien
gedurende de avonden nachtperiode wordt gewerkt gedurende de sloop- en
bouwwerkzaamheden. Om negatieve effecten vanwege bouwverlichting op de verblijfplaatsen uit
te sluiten, kan als voorwaarde worden opgenomen dat enkel gedurende de dagperiode gewerkt
wordt. Gedurende het onderzoek zijn vier overvliegende vleermuizensoorten aangetroffen;
gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, laatvlieger, en franjestaart. Er zijn geen vaste
essentiéle vliegroutes waargenomen in of direct nabij het plangebied. Verbodsbepalingen voor
deze functie worden daarmee niet overtreden.

Resumé:

Door de sloop van de gebouwen verdwijnen aanwezige verblijfplaatsen en vindt mogelijke doding
en/of verstoring van aanwezige individuen plaats. Verder vindt verstoring mogelijk plaats door
lichthinder indien tijdens de avond- en nachtperiode gesloopt wordt. Vanwege bovenstaande vindt
met zekerheid een overtreding van lid 4 van artikel 3.5 uit de Wet natuurbescherming plaats.
Mogelijk worden ook lid 1 en 2 van artikel 3.5 Wet natuurbescherming door de ingreep overtreden.
Een ontheffing Wet natuurbescherming is daarom benodigd.

Gierzwaluw
Er zijn broedende en enkel vliegende gierzwaluwen binnen het plangebied aangetroffen. In totaal
zijn negen nestplaatsen (slaapplaatsen) vastgesteld:
- twee nestplaatsen op de noordgevel van het hoofdgebouw.
- vier nestplaatsen op de west- en zuidgevel van de noordvleugel van het hoofdgebouw;
- drie nestplaatsen op de aanwezige gevels behorende bij de binnenplaats van het
hoofdgebouw.

De drie locaties van de binnenplaats van het hoofdgebouw zullen met zekerheid verdwijnen,
aangezien deze locatie volledig overdekt zal worden met glas. Hierdoor kunnen de gierzwaluwen
van deze nestplaatsen geen gebruik meer maken. De andere nestlocaties zullen niet verdwijnen
door de ingreep, aangezien deze gebouwdelen niet gesloopt of gewijzigd gaan worden. Wel vindt
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mogelijk verstoring plaats op de overige nestlocaties als tijdens het broedseizoen sloop- en
bouwwerkzaamheden plaatsvinden. Door het afsluiten van de binnentuin en het slopen van het
seniorengebouw (naast het hoofdgebouw) verdwijnen aanwezige verblijfplaatsen en vindt
daarnaast mogelijke doding en/of verstoring van aanwezige individuen plaats.

Resumé

Vanwege bovenstaande vindt met zekerheid een overtreding van lid 2 van artikel 3.1 uit de Wet
natuurbescherming plaats. Mogelijk worden ook lid 1 en 4 van artikel 3.5 Wet natuurbescherming
door de ingreep overtreden. Een ontheffing Wet natuurbescherming is daarom benodigd.

Overige soorten
Er worden geen voortplantings-, rustplaatsen of essentieel foerageergebied van de steenmarter

aangetast door de ontwikkeling. De verbodsbepalingen in de Wet natuurbescherming worden
daarmee voor deze soort niet overtreden.

Voor de egel geldt enkel de zorgplicht. Dit betekent dat nest/rustplaatsen in een compost-, takken-
of puinhoop zoveel mogelijk moeten worden ontzien en dat deze niet onzorgvuldig worden
weggehaald. Hiermee wordt voorkomen dat deze dieren worden verwond of gedood.

In de rapportage is aangegeven dat een Activiteitenplan benodigd is, dat als input dient voor een
ontheffing Wet natuurbescherming, die op grond van bovenstaande toetsing aangevraagd dient te
worden voor de beoogde ontwikkeling.

Activiteitenplan
In een Activiteitenplan zijn maatregelen beschreven om de negatieve effecten op de aangetroffen

vleermuissoorten en gierzwaluwen weg te nemen. Tevens kunnen hier algemene maatregelen in
worden opgenomen om aan de zorgplicht te voldoen en effecten op steenmarter en egel te
voorkomen. Verder geeft dit plan zich op de noodzaak van mitigatie en compensatie, zodat de
architect in zijn plan en de aannemer tijdens de uitvoer daar rekening mee kunnen houden. Verder
worden in een Activiteitenplan de voorwaarden voor een ontheffing behandeld zoals een
alternatievenafweging, een beoordeling van de Staat van Instandhouding van de aangetaste
soorten en een beoordeling van de wettelijke belangen. Bij toepassing van de maatregelen dient
dit onder begeleiding van een ecologisch deskundige uitgevoerd te worden.

Om de negatieve effecten vanwege de ontwikkeling weg te nemen zullen mitigerende en
compenserende maatregelen worden toegepast. Voor de vleermuizen zullen onder andere ter
vervanging van de te verwijderen spouwmuur nieuwe permanente verblijfplaatsen aangeboden
worden. Daarnaast worden omliggende bomen en vegetatie minimaal aangetast door de
ontwikkeling, waardoor in de omgeving voldoende geschikt foerageergebied en vliegroutes
behouden blijven voor vleermuizen. De handelingen waarop de aanvraag betrekking heeft, leiden
hierdoor niet tot een verslechtering van de staat van instandhouding van de onderhavige soorten.

Voor de gierzwaluw zullen onder andere ter vervanging van de te verwijderen nesten nieuwe
permanente verblijfplaatsen gecreéerd worden. De handelingen, waarop de aanvraag betrekking
heeft, leiden hierdoor niet tot een verslechtering van de staat van instandhouding van deze soort.

Voor de uitgebreide inhoudelijke aspecten van het Activiteitenplan wordt verwezen naar bijlage 2c.

Ontheffing
Door Gedeputeerde Staten van Limburg is d.d. 04.10.2021 een ontheffing van de Wet

natuurbescherming verleend voor de locatie Brusselsestraat 38 Maastricht (kenmerk DOC-
00186618). Deze is opgenomen in bijlage 2d.
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Projectgebied - Gebiedsbescherming
Ten behoeve van het bepalen van de stikstofdepositie is een Aerius-berekening uitgevoerd
(Geonius, bijlage 4). Deze stikstofdepositie is berekend voor de gebruiksfase.

Uit de rekenresultaten van AERIUS-Calculator blijkt dat er ten gevolge van de beoogde
planontwikkeling de stikstofdepositie op Natura2000-gebieden in de gebruiksfase in ieder geval
niet hoger dan 0,00 mol/ha/jr is. Derhalve zijn ‘significante (negatieve) effecten’ op de
beschermende natuurgebieden ten aanzien van stikstofdepositie uit te sluiten. Een vergunning in
het kader van de Wnb is derhalve niet aan de orde. De berekening toont aan dat het aspect
stikstofdepositie geen beperkingen oplevert ten aanzien van het beoogde planvoornemen.

Bomen

In het plangebied zijn veel bomen gesitueerd, waarvan een aantal waardevol is. Door de Algemene
Bomendienst Limburg is de ‘Inventarisatie, BVC en kapitalisatie bomenbestand Brusselsestraat 38
Maastricht’ uitgevoerd (bijlage 3). Middels dit onderzoek heeft inventarisatie plaatsgevonden van
de boomsoorten en de statische gegevens, zijn de risico’s bepaald voor de gebruiksomgeving van
229 bomen en is de monetaire waarde van de 189 bomen gekapitaliseerd. Aan de hand hiervan is
bepaald welke bomen zijn verwijderd, welke een goede status hebben en welke aanvullend
onderhoud nodig hebben. Deze resultaten zijn verwerkt in het Visiedocument (bijlage 2). Voor de
verdere inhoudelijke aspecten wordt verwezen naar de separate bijlage.

5.3 Geluid

Bij het ontwikkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen
en de mogelijke hinder of overlast daarvan voor mensen. De beoordeling van het aspect geluid
vindt zijn grondslag vooral in de Wet geluidhinder maar daarnaast ook in de Wet ruimtelijke
ordening wanneer het gaat om de beoordeling of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat.
Het aspect geluid kent voor een aantal bestemmingen (zoals wonen) in combinatie met een aantal
typen geluidbronnen een wettelijk kader dat van belang is bij het opstellen van ruimtelijke
plannen.

Projectgebied - Wet geluidhinder (Wgh)

Het aspect geluid kent voor een aantal bestemmingen (zoals wonen) in combinatie met een aantal
typen geluidbronnen een wettelijk kader dat van belang is bij het opstellen van ruimtelijke
plannen. Zo zijn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen
grenswaarden opgenomen voor industrielawaai, wegverkeerslawaai en spoorweglawaai. Andere
geluidbronnen kunnen noodzaken tot een aanvullende beoordeling van het aspect geluid in het
kader van een ‘goede ruimtelijke ordening’.

Door Cauberg Huygen is het akoestisch onderzoek ‘De Beyart te Maastricht, wegverkeerslawaai’
(bijlage 5a) uitgevoerd. Het plangebied bevindt zich binnen de onderzoekszone van de
Cabergerweg en de Statensingel. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de invloed van
de nabijgelegen 30 km/uur wegen inzichtelijk gemaakt (o.a. de weg Hoogfrankrijk). Uit de
berekeningen blijkt dat:

- de voorkeursgrenswaarde ten gevolge van het wegverkeer op de Cabergerweg en de
Statensingel niet wordt overschreden. De hoogst berekende geluidbelasting bedraagt
respectievelijk 28 en 37 dB Lden.

- in het kader van de Wet geluidhinder hebben 30 km/uur wegen geen geluidzone. In het kader
van een goede ruimtelijke ordening is deze geluidbelasting wel inzichtelijk gemaakt. Ten
gevolge van wegverkeer op de omliggende 30 km/u wegen bedraagt de hoogst berekende
geluidbelasting 59 dB exclusief aftrek. Deze geluidbelasting dient meegenomen te worden bij
de beoordeling van de gevelgeluidwering.

b4 (A
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Projectgebied - goede ruimtelijke ordening

In het kader van een ‘goede ruimtelijke ordening’ (art. 3.1 Wro) dient het bevoegd gezag bij nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen een goed woon- en leefklimaat te kunnen garanderen. Dit heeft met
name te maken met de uitstraling van eventuele omliggende bedrijfsactiviteiten op de toekomstige
woningen dan wel de omgekeerde werking, waarbij de toekomstige woningen een belemmering
kunnen vormen bij de uitvoering van bestaande bedrijfsactiviteiten in de omgeving van het
plangebied.

Door Cauberg Huygen is het ‘Akoestisch onderzoek ‘geluidimmissie als gevolg van omliggende
bedrijven’ (bijlage 5b) uitgevoerd. Het akoestisch onderzoek richt zich op de bedrijven in de
omgeving van het complex. Uit onze quickscan bedrijven en milieuzonering volgt dat de bedrijven
The Masters Home & MS&C, met het bijbehorende UPS Access Point aan Hoogfrankrijk 27 en
Mobypark aan de Herbenusstraat 87, vallen binnen de richtafstanden die gelden voor
milieucategorieén voor het gebiedstype ‘rustige woonwijk’. Daarom is hun geluidimmissie nader
onderzocht.

Het onderzoek leidt tot de volgende conclusies:

- uit de rekenresultaten van de geluidimmissie ter hoogte van de nieuwe woningen van de
Beyart volgt dat de berekende langtijdgemiddelde geluidniveaus ten gevolge van alle
inrichtingen samen, en dus ook separaat, voldoen aan de gehanteerde normstellingen uit het
Activiteitenbesluit en de VNG-publicatie stap 2.

- voor de maximale geluidniveaus geldt dat ter hoogte van twee woningen/woonlagen in de
dagperiode een overschrijding van ten hoogste 2 dB van de normstelling uit de VNG-
publicatie stap 2 wordt berekend maar dat wel overal wordt voldaan aan het
Activiteitenbesluit en stap 3 van de VNG-publicatie. In paragraaf 5.2 van de rapportage is
gemotiveerd waarom stap 3 toepasbaar is.

Onderdeel van het plan is om de toegang voor het autoverkeer ten behoeve van de Beyart aan
Hoogfrankrijk naar het oosten te verschuiven. Daarbij komt de toegang in de buurt van het gebouw
van The Masters te liggen dat niet tot het terrein van de Beyart behoort. Het verkeer rijdt via deze
toegang naar een ondergrondse parkeergarage en veroorzaakt tijdens de korte rit een
geluidbelasting op het pand van The Masters. Deze geluidbelasting is afhankelijk van de variant in
verkeersbewegingen en bedraagt maximaal 48 dB(A) etmaalwaarde.

Geconcludeerd kan worden dat het aspect geluid geen belemmering vormt voor de vaststelling van
het voorliggende bestemmingsplan.

5.4 Bodemkwaliteit

Ter voorbereiding op de realisering van het onderhavige bouwplan is door Geonius Milieu B.V. een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van het projectgebied. In het onderstaande
worden de conclusies die uit het onderzoek naar voren zijn gekomen beschreven.

Projectlocatie

Ter voorbereiding op de realisering van het onderhavige bouwplan is door Geonius het
‘Verkennend bodemonderzoek Brusselsestraat 38 Maastricht’ (bijlage 6a) uitgevoerd. Uit dit
onderzoek zijn de volgende conclusies te trekken:

Na uitvoering van het verkennend bodemonderzoek blijkt het volgende.

- Visueel zijn bodemvreemde bijmengingen aan baksteen, kolen, aardewerk, houtskool, beton en
sintels waargenomen;

- In de bovengrond zijn matig tot sterk verhoogde gehalten aan zink en lood en licht verhoogde
gehalten aan cadmium, kobalt, koper, kwik, nikkel, molybdeen en PAK aangetoond. Na
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uitsplitsing van de sterk verontreinigde mengmonsters (BG1, BG3, BG4, BG5) op de parameters
lood, zink en/of nikkel blijkt dat in vrijwel elk monster matig tot sterk verhoogde gehalten
aanwezig zijn. Gesteld kan worden dat de gehele bovengrond diffuus verontreinigd is met zink
en lood.

- In de ondergrond zijn matig tot sterk verhoogde gehalten aan nikkel, zink en lood en licht
verhoogde gehalten aan cadmium, kobalt, koper, kwik, molybdeen en nikkel aangetoond. Deze
licht tot sterk verhoogde gehalten aan zware metalen in zowel de boven- en ondergrond zijn te
relateren aan de diffuus verontreinigde ophooglaag die is toegepast in en rondom de
onderzoekslocatie.

- De resultaten zijn indicatief getoetst aan het Besluit en de Regeling Bodemkwaliteit. De
kwaliteit varieert van indicatief “achtergrondwaarde” tot “niet toepasbaar”.

- Op basis van de vastgestelde bodemkwaliteit dient de hypothese “verdacht” voor zowel de
boven als ondergrond te worden aanvaard.

- De volledige repac- dan wel sintellagen betreffen geen bodem in de zin van de Wet
bodembescherming. Na analyses op het samenstellingspakket voor bouwstoffen inclusief
uitloogonderzoek blijkt dat zowel de repac- als sintellagen voldoen aan zowel de samenstellings
als emissiewaarden voor bouwstoffen.

- Zowel visueel als analytisch is vastgesteld dat in de bodem geen asbest aanwezig is.

Advies

De aangetroffen lood- en zinkverontreingingen geven formeel aanleiding voor het instellen van een
nader bodemonderzoek. Echter, aangezien de onderzoekslocatie zich in een diffuus verontreinigd
gebied bevindt (vesting), is het uitvoeren van een nader bodemonderzoek ons inziens niet
doelmatig. Indien graafwerkzaamheden in de toekomst gaan plaatsvinden ter plaatse van de
onderzoekslocatie dient een BUS-melding ingediend te worden. Na goedkeuring van de
BUS-melding door het bevoegd gezag (provincie Limburg) kan vijf weken na goedkeuring worden
gestart met de graafwerkzaamheden.

Vervolgens is het ‘Nader bodemonderzoek Brusselsestraat 38 Maastricht’ (bijlage 6b) uitgevoerd.
Uit dit onderzoek zijn de volgende conclusies te trekken:

- over een terrein met een oppervlakte van ca. 14.317 m? zijn sterk verhoogde gehalten aan
zink aangetoond. De hoeveelheid sterk verontreinigde grond bedraagt ca. 8.447 m3. Derhalve
kan gesteld worden dat op de locatie sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging. De verontreiniging bevindt zich voornamelijk op het noordelijk deel
van het terrein.

- over een terrein met een oppervlakte van ca. 47 m? zijn sterk verhoogde gehalten aan lood
aangetoond. De hoeveelheid sterk verontreinigde grond 23,5 m3. De verontreiniging bevindt
zich op het zuidoostelijk deel van de onderzoekslocatie. Gesteld kan worden dat op de locatie
geen sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging met lood (< 25 m3).

- Uit de toetsing van de analyseresultaten aan de toepassingsnormen (voor het toepassen van
grond en baggerspecie) uit het Handelingskader PFAS blijkt dat de kwaliteit van de
onderzochte bodem voor de stofgroep PFAS indicatief varieert van ‘achtergrondwaarde’ tot
‘wonen’.

- in de bovengrond is een sterk verhoogd gehalte aan zink en zijn licht verhoogde gehalten aan
cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, nikkel en/of PAK aangetoond. In de ondergrond zijn
maximaal licht verhoogde gehalten aan koper, kwik en lood aangetoond. De verontreiniging
met zink is meegenomen in de hoeveelheidsbepaling voor de zinkverontreiniging over het
noordelijk terrein.

Geadviseerd wordt om een BUS-procedure (Besluit uniforme saneringen) dan wel saneringsplan op
te starten om het geval van ernstige bodemverontreiniging met zink te saneren. Na indienen van
de BUS-melding bij het bevoegd gezag (gemeente Maastricht) kan na 5 weken worden gestart met
de sanering. De graafwerkzaamheden ten behoeve van de sanerende maatregel dient te worden
uitgevoerd door een bedrijf conform BRL 7001, waarbij milieukundige begeleiding dient plaats te
vinden conform BRL 6001.
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5.5 Luchtkwaliteit

In hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer is titel 2 luchtkwaliteitseisen opgenomen (ook ‘Wet
luchtkwaliteit’ genoemd). Gelijktijdig zijn de volgende besluiten en regelingen van kracht: het
besluit ‘Niet in betekenende mate’ (NIBM), de regeling ‘Niet in betekenende mate’ (NIBM), de
regeling ‘Beoordeling luchtkwaliteit 2007 en de regeling ‘Projectsaldering luchtkwaliteit 2007’.
Deze wet- en regelgeving omvat maatregelen om zowel de uitstoot van schadelijke stoffen te
beperken en te voorkomen dat mensen langdurig worden blootgesteld aan verontreiniging.

Besluit gevoelige bestemmingen

Conform artikel 5.16a van de ‘Wet luchtkwaliteit’ kunnen bij Algemene Maatregel van Bestuur nog
nadere regels worden gesteld om te voorkomen dat bij een (dreigende) overschrijding van één of
meerdere grenswaarde(n) projecten doorgang vinden die ertoe leiden dat het aantal
blootgestelden met een verhoogde gevoeligheid toeneemt. Dit Besluit gevoelige bestemmingen
(luchtkwaliteitseisen) van 15 januari 2009 (in werking met ingang van 16 januari 2009) beperkt de
mogelijkheden om ruimtelijke ontwikkelingen uit te voeren in overschrijdingssituaties voor
zogenaamde ‘gevoelige bestemmingen’. Tot die gevoelige bestemmingen worden scholen,
kinderopvang en bejaarden-, verpleeg of verzorgingshuizen gerekend. In het Besluit is aangegeven
dat moet worden onderzocht of op een locatie sprake is van een daadwerkelijke of een dreigende
overschrijding van de grenswaarden indien de locatie is gelegen binnen 300 meter vanaf
Rijkswegen (wegen in beheer van het Rijk) of is gelegen binnen 50 meter vanaf de rand van een
provinciale weg (wegen in beheer bij de provincie). In het voorliggende geval is deels sprake van
een gevoelige bestemming in het kader van voornoemd besluit, maar is deze locatie niet gelegen
binnen 300 meter van een Rijksweg of 50 meter van een provinciale weg.

Niet in betekenende mate (NIBM)

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de
ministeriéle regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking
hebben op het begrip NIBM. Het begrip ‘niet in betekenende mate’ is gedefinieerd als 3% van de
grenswaarde voor NO2 en PMio. In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen
(inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate
bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden
voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Concreet houdt dit in dat bijvoorbeeld
ontwikkelingen kleiner dan of gelijk aan 1.500 woningen bij minimaal één ontsluitingsweg en 3.000
woningen bij minimaal twee ontsluitingswegen niet in betekenende mate bijdragen aan de
luchtkwaliteit. Ook voor andere ruimtelijke initiatieven is aangegeven wanneer deze niet in
betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dienen te
voldoen aan het geschetste luchtkwaliteitskader.

Onderhavig plangebied

Bestaande situatie luchtkwaliteit plangebied

Uit de monitoringstool van het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit, Atlas
voor de Leefomgeving) volgt dat de concentraties luchtverontreinigende stoffen stikstofdioxide
(NO2) en fijn stof (PMio) in de directe omgeving van het plangebied lager liggen dan de
grenswaarden die voor deze stoffen zijn vastgesteld (voor beide 40 pg/m3). De NO2-concentratie
ter plekke bedraagt 30-39 pg/m?3 (bron cijfers: Atlas voor de Leefomgeving, september 2020). De
PMio-concentratie ter plekke bedraagt 15-20 pg/m3. Deze concentraties liggen beneden de
grenswaarden. Hiermee kan geconcludeerd worden dat er geen belemmeringen zijn voor wat
betreft de actuele luchtkwaliteit in de omgeving van het plangebied.

Onderhavig plan

Met de realisering van het onderhavige bouwplan wordt een woonzorgcomplex gerealiseerd met
in de eindsituatie maximaal 375 wooneenheden. Dit betekent een toename van maximaal 225
wooneenheden (omdat in de huidige situatie sprake is van 150 wooneenheden). In de hierboven
beschreven ‘Regeling niet in betekenende mate’ is vastgelegd dat het ‘omslagpunt’ voor wat
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betreft de verslechtering van de luchtkwaliteit ligt bij de realisering van circa 1.500 woningen bij
één ontsluitingsweg. Hieruit kan worden geconcludeerd dat onderhavig plan niet in betekenende
mate zal bijdragen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Geconcludeerd kan worden dat het
aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor de realisering van onderhavig plan.

5.6 Archeologie en cultuurhistorie

Archeologie

Het onderhavige projectgebied is voorzien van de aanduiding ‘archeologische zone a’ binnen de
dubbelbestemming ‘Maastrichts Erfgoed’. Deze aanduiding houdt in dat archeologisch onderzoek
dient plaats te vinden bij ruimtelijke ontwikkelingen waarbij bodemverstoring plaatsvindt dieper
dan 0,40 meter en waarbij niet op de bestaande funderingen wordt gebouwd.

Door Artefact is het ‘Rapport 618, Maastricht De Beyart, Archeologisch Bureauonderzoek en
Inventariserend Veldonderzoek’ (bijlage 7) opgesteld.

Conclusie

Op basis van de beschikbare fysisch geografische, archeologische en historische gegevens is in het
archeologisch bureauonderzoek een gespecificeerd archeologisch verwachtingsmodel opgesteld. Er
kon samengevat gesteld worden dat er voor het plangebied een verwachting gold op het
aantreffen van vindplaatsen op en boven de Pleistocene afzettingen van het Caberg 3-terras
(Formatie van Beesel, Laagpakket van Caberg) en in de bovenliggende primaire 16ss (Formatie van
Boxtel, laagpakket van Schimmert) uit het Paleolithicum. In de top van primaire 16ss, in en onder
colluvium kunnen vindplaatsen aangetroffen worden uit het mesolithicum. Eveneens in de top van
het primaire 16ss en het colluvium, alsmede in en onder de antropogeen geroerde bodems op deze
pakketten kunnen vindplaatsen uit het neolithicum tot nieuwe tijd worden verwacht. De
verwachting is laag tot middelhoog (paleolithicum/mesolithicum), middelhoog tot hoog
(neolithicum tot late middeleeuwen) en hoog tot zeer hoog (late middeleeuwen tot nieuwe tijd).

Het inventariserend veldonderzoek heeft dit beeld eerder versterkt dan afgezwakt. Er zijn
inderdaad verstoringen aanwezig, maar deze kunnen op zichzelf archeologische waarden vormen
die als behoudenswaardig zouden kunnen worden aangemerkt. Een deel van de verstoringen kan
ook een natuurlijke oorzaak hebben, bijvoorbeeld de mogelijk erosie van het Caberg 3-terras, maar
omdat aan de hand van de beschikbare diepe boringen de aard en omvang van deze erosie niet kan
worden vastgesteld, kan de verwachting evenmin op voorhand worden verlaagd. Ook de top van
de I6ss is geérodeerd, deels zeker tot aan de onderzijde van de briklaag, zodat de verwachtingen
voor met name het mesolithicum en neolithicum voor de zones waar erosie is geweest wellicht wat
lager moet worden gesteld.

De in het bureauonderzoek opgestelde verwachtingen voor alle perioden dienen daarom in grote
lijnen te worden gehandhaafd. Voor de late middeleeuwen en nieuwe tijd zou kunnen worden
overwogen om de verwachting bij te stellen naar zeer hoog. Binnen het plangebied zijn
grootschalige, (sub)recente bodemverstoringen te verwachten binnen de contouren van de
bouwputten van bestaande gebouwen. Daarbuiten zijn dergelijke verstoringen eerder aan te
merken als een archeologisch relevant fenomeen, waarbinnen of onder archeologisch relevante
sporen en/of vondsten aanwezig kunnen zijn.

Advies

Doorgaans wordt in een stedelijke context een karterend en waarderend onderzoek uitgevoerd
door middel van een proefsleuvenonderzoek, op basis waarvan een besluit wordt genomen of, en
z0o ja, over de aard en omvang, een vervolgonderzoek noodzakelijk is. Een andere optie is een
archeologische begeleiding onder protocol opgraven. Deze mogelijkheid wordt vaak gebruikt
wanneer een proefsleuvenonderzoek niet mogelijk is om (veiligheids)technische redenen, maar
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ook wel wanneer een waarderend onderzoek niet resulteert in eenduidige keuzes inzake de
wenselijkheid van een definitief onderzoek.

In het geval van De Beyart wordt een andere aanpak geadviseerd, gebaseerd op het gegeven dat in
delen van het plangebied de huidige situatie gehandhaafd blijft en de ontwikkelingen beperkt
zullen blijven tot specifieke zones binnen het plangebied.

Een waarderend onderzoek zou beperkt moeten worden tot de zones waar verstoringen van de
bodem te verwachten én gepland zijn. Daarbuiten wordt de bodem niet verstoord, een waardering
is daar dan ook niet nodig. Een waarderend onderzoek binnen de te verstoren zones is soms
technisch niet goed uitvoerbaar of onwenselijk, bovendien is de kans groot dat het oppervlak dat
onderzocht wordt al een aanzienlijk deel van het oppervlak van de gepland bodemingreep omvat.
Voorgesteld wordt derhalve om niet een waarderend onderzoek uit te voeren, maar de in het
kader van de planontwikkeling te verstoren zones te ontgraven als integraal deel van het
bouwproces. Hierbij wordt de opgravingsput de bouwput en wordt gewerkt conform het protocol
opgraven in een regulier archeologisch onderzoek, dus niet als een archeologische begeleiding.
Cruciaal daarbij is een goede planning waarbij steeds voldoende tijd wordt gereserveerd voor het
onderzoek, zonder dat dit kan leiden tot vertragingen in het bouwproces.

Cultuurhistorie

Het projectgebied is gelegen in het beschermd stadsgezicht van Maastricht. Daarnaast zijn het

Lidwinapaviljoen en de Middeleeuwse ruinemuur aan de zuidzijde van het plangebied

Rijksmonumenten. Deze elementen zijn beschermd ingevolge de Erfgoedwet. Naast deze

Rijksmonumenten is er sprake van een aantal gemeentelijke monumenten en andere

cultuurhistorische waarden, te weten:

- een binnenterrein (de kloostertuin), tevens waardevol groenelement;

- dominante bouwwerken (het oorspronkelijke deel van het kloostercomplex en het
poortgebouw met de portiersloge aan de Brusselsestraat;

- cultuurhistorisch attentiegebied (gehele plangebied).

Deze aspecten zijn cultuurhistorisch waardevol en bij de planvorming is uitdrukkelijk rekening
gehouden met de kwaliteiten van zowel de Rijks- als de gemeentelijke monumenten. Hiervoor is
een door Buro4 de ‘Cultuurhistorische analyse Klooster De Beyart’ (bijlage 8) uitgevoerd.

Doel van dit onderzoek is geweest om de historisch-ruimtelijke ontwikkeling, de bouwgeschiedenis
en de monumentale waarden van het totale complex in kaart te brengen. In de studie is per
monument een waardestelling opgenomen waarbij de hoge of positieve monumentale waarden
zijn benoemd en geduid op tekeningen. Ook de minder belangrijke waarden zijn daarbij aangeduid.
Hiermee kan de architect rekening houden bij de uitwerking van de revitaliseringsplannen voor De
Beyart. Dit is van belang in verband met het positioneren van installaties, het realiseren van
verduurzamingsmaatregelen, het al dan niet kunnen doorbereken van muren en dergelijke. Op
deze wijze is rekening gehouden met de belangrijkste cultuurhistorische waarden van deze
objecten. Voor de verdere inhoudelijke beschrijvingen wordt verwezen naar bijlage 8.

5.7 Externe veiligheid

Wet- en regelgeving

Transport van gevaarlijke stoffen

Voor het transport van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor en het binnenwater geldt de Wet
basisnet. Deze bestaat uit drie onderdelen: spoor, weg en water. Het doel van het Basisnet is een
duurzaam evenwicht tussen de belangen van het vervoer van gevaarlijke stoffen, het gebruik van
de ruimte langs het Basisnet en een maatschappelijk aanvaardbaar veiligheidsniveau in de
nabijheid van het Basisnet. Daarnaast is de Regeling basisnet van kracht, waarin risicoplafonds voor
het vervoer van gevaarlijke stoffen zijn opgenomen. Ruimtelijke ontwikkelingen moeten voldoen
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aan het Besluit externe veiligheid transport (Bevt). Tevens zijn bouwkundige voorschriften
ingevoerd voor nieuwbouw in zogeheten PlasbrandAandachtsgebieden (PAG).

Externe veiligheid buisleidingen

In het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en de bijbehorende Regeling externe
veiligheid buisleidingen (Revb) worden in lijn met het Bevi normen gesteld aan het PR en het GR
voor buisleidingen.

Externe veiligheid risicovolle bedrijven

Bij de beoordeling van de risico's voor de externe veiligheid worden de normen voor het PR en GR
gehanteerd, zoals vastgelegd in het Besluit externe veiligheid voor inrichtingen (Bevi) en de
bijoehorende Regeling externe veiligheid voor inrichtingen (Revi). Bij de besluitvorming dient het
bevoegd gezag een verandering van het GR te verantwoorden. Het gebied waarbinnen de
verantwoordingsplicht van toepassing is voor categoriale inrichtingen (zoals LPG-tankstations) is
wettelijk vastgelegd in het Revi.

Beleid gemeente Maastricht

Binnen de gemeente Maastricht zijn diverse risicobronnen aanwezig die bepalend zijn voor het

externe veiligheidsbeleid van de gemeente. Deze risicobronnen zijn in het Beleid externe veiligheid

voor de hele gemeente uitgewerkt. Het betreft de volgende bronnen:

1. Transport van gevaarlijke stoffen over het water, de weg (rijkswegen- en provinciale en
gemeentelijke wegen), het spoor; en door buisleidingen;

2. Stationaire activiteiten, zoals LPG-tankstations, grote opslagen van gevaarlijke stoffen, BRZO
bedrijven, grote ammoniak koelinstallaties, grote compressorstations van het gastransport of
spoorwegemplacementen.

Onderhavig plan
In het navolgende worden de risicobronnen die in de omgeving van het plangebied zijn gesitueerd
beschreven.

Risicovolle bedrijven
In de omgeving van het plangebied zijn geen risicovolle bedrijven gesitueerd die relevant zijn voor
de realisering van het onderhavige bouwplan.

Transport van gevaarlijke stoffen

Over de weg

Rijkswegen

De dichtstbijzijnde Rijksweg waarover vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvindt is de A2. De
noordelijke tunnelmond van de Koning Willem Alexandertunnel is gelegen op 2.250 meter ten
noordoosten van het plangebied. De zuidelijke tunnelmond is op 2.525 meter van het plangebied
gelegen. Het invloedsgebied van deze transportas bedraagt 1.500 meter, waardoor geconcludeerd
kan worden dat deze niet relevant is voor deze planontwikkeling.

Provinciale wegen

Externe veiligheid bij provinciale wegen is berekend door de provincie Limburg. Uit deze
berekeningen blijkt dat over de N278 en de N590 vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvindt, maar
in dusdanig beperkte mate dat de wegen geen PR 10°°-contour hebben en het groepsrisico lager is
dan 0,1 x de oriéntatiewaarde. Beide wegen hoeven in het kader van dit plan dan ook niet verder
te worden beschouwd.

Gemeentelijke wegen
De gemeente Maastricht heeft de routering voor gevaarlijke stoffen opgeheven. Er zijn derhalve
geen belemmeringen vanuit de gemeentelijke wegen.
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Over het water

Het plangebied is gelegen binnen het invloedsgebied van de Maascorridor. De Maas is
gecategoriseerd als zwarte route (belangrijke binnenvaartroute). De vaarweg zelf heeft geen PR 10"
b-risicocontour die buiten de oever ligt. Het invioedsgebied van de vaarweg is 1.000 meter. Het
plangebied is op 680 meter van de Maas gelegen, waardoor geconcludeerd moet worden dat het
plangebied in het invioedsgebied ligt. De risico’s als gevolg van de transporten met gevaarlijke
stoffen over het water dienen te worden meegenomen in een verantwoording van het
groepsrisico.

Over het spoor

Ten oosten van het plangebied, op een afstand van circa 1.400 meter, ligt het spoortraject
Maastricht-Eindhoven. Over dit spoortraject worden gevaarlijke stoffen vervoerd. Voor deze
spoorlijn geldt dat de plaatsgebonden risicocontour enkel op de spoorlijn zelf is gelegen. De
spoorlijn heeft een invloedsgebied van 1.500 meter aan weerszijden van de spoorlijn. Het
plangebied is gelegen binnen dit invloedsgebied. Binnen het invioedsgebied is de
verantwoordingsplicht van toepassing wanneer sprake is van een toename van het groepsrisico.
Conform de Beleidsvisie externe veiligheid van de gemeente Maastricht dient, vanwege de ligging
in het invloedsgebied, het groepsrisico te worden verantwoord.

Buisleidingen

De meest nabij het plangebied gelegen hogedruk transportleiding ligt op 265 meter ten noorden
van het plangebied; dit is een aardgastransportleiding van de Gasunie (Z-500-15). Deze buisleiding
heeft een 10 plaatsgebonden risicocontour. Het invloedsgebied bedraagt 70 meter. De hoogte
van het groepsrisico van de hogedruk aardgastransportleiding bevindt zich zowel in de huidige als
in de toekomstige situatie onder de oriéntatiewaarde. In het kader van de ruimtelijke procedure is
geen verantwoording van het groepsrisico conform het Besluit externe veiligheid buisleidingen
noodzakelijk omdat het plangebied (ver) buiten het invloedsgebied gelegen is.

Verantwoording groepsrisico

De projectlocatie is gelegen binnen het invloedsgebied van de Maascorridor en het invloedsgebied
van de spoorlijn Maastricht-Eindhoven. Dit betekent dat het groepsrisico moet worden
verantwoord. Het onderstaande schema (uit Beleidsvisie externe veiligheid Maastricht) geeft de
zwaarte van de verantwoording weer:

4
I Zone 1 I Zone 2 Zone 3
(spoor)wegen 30 meter (invioedsgebied 200 meter (invioedsgebied 1500 meter (invioedsgebied
plasbrand) BLEVE) toxisch)
Vaarwegen 25 meter (Invioedsgebied 90 meter (Invicedsgebied 1000 meter (Invioedsgebied
plasbrand) BLEVE) toxisch)
Aardgastransportieidingen l PR 10” contour l 100% Letaalgrens 1% letaalgrens
LPG tankstations l PR 106 contour I 150 meter (invioedsgebied) 400 meter (effectgebied)
Overige risicovolle PR 10 contour PR 10” contour 1% letaliteitscontour
Inrichtingen

Schema verantwoording groepsrisico (uit: Beleidsvisie externe veiligheid Maastricht)

Op basis van de analyse voor het plangebied is geconstateerd dat ten behoeve van de ligging van
het plangebied binnen het invloedsgebied van de Maas (tussen 200 - 1.500 meter), en de spoorlijn
Maastricht-Eindhoven (tussen 200 - 1.500 meter) een verantwoording groepsrisico dient te worden
doorlopen. Volgens bovenstaand schema geldt voor beide situaties verantwoordingsniveau 3a.

Verantwoording - verantwoordingsniveau 3a

Inleiding

Het plangebied en de geprojecteerde ontwikkeling bevindt zich op grote afstand van de risicobron.
Effecten als gevolg van een plasbrand of BLEVE reiken niet tot het plangebied.
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Ontwikkeling groepsrisico

Vanwege de grote afstand tot de risicobron zal een toename van personendichtheden niet
significant doorwerken in de rekenkundige hoogte van het groepsrisico. De beschouwing van het
groepsrisico en de verantwoording daarvan is om deze reden volledig kwalitatief uitgevoerd.

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beinvloeden van de
personendichtheid is op deze grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals gesteld heeft op deze
afstand een toe- of afname van personendichtheid geen invloed op het groepsrisico. Daarnaast is
de kans te overlijden als gevolg van een incident met gevaarlijke stoffen is in deze gebieden vele
malen kleiner dan 1/1.000.000. Veiligheidsmaatregelen aan de bron zijn daarom niet realistisch. De
bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of zwaar ongeval. Ook het bestrijdbaarheid
vraagstuk speelt op deze afstand van de risicobron niet. Bestrijding vindt plaats bij de bron.

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid

Blootstelling aan een toxisch gas is het bepalende scenario. In geval van een calamiteit dienen
personen te schuilen. De mate waarin deze bouwwerken afsluitbaar zijn tegen de indringing van
toxisch gas en de tijdsduur dat deze bouwwerken worden blootgesteld zijn hierbij parameters.
Nieuwe bouwwerken zijn goed geisoleerd, waardoor ze een goede bescherming bieden tegen het
binnendringen van het toxisch gas. Belangrijk is wel dat luchtbehandelingsinstallaties met één druk
op de knop uit te schakelen zijn. Daarnaast dient in geval van een calamiteit tijdig gewaarschuwd te
worden. Dit gebeurt door het in werking stellen van het WAS als onderdeel van de algemene
Rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastricht valt grotendeels binnen de dekking van de
sirenepalen. Het kleine deel dat niet gedekt is betreft gebieden met weinig bebouwing.

Deze verantwoording dient gelezen te worden in combinatie met de beleidsvisie externe veiligheid
Maastricht en de daarin gemaakte keuzes. Resumerend kan worden aangegeven dat het aspect
externe veiligheid geen belemmering vormt voor het projectgebied.

5.8 Overige milieuaspecten

Trillingshinder

Het initiatief betreft de realisering van een trillingsgevoelig object. In het voorliggende plan is dit
aspect echter niet aan de orde omdat er geen bronnen van trilling in de directe nabijheid gelegen
zijn.

Lichthinder

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in de realisering van een lichthindergevoelige functie. Er is
in het plangebied als in de omgeving geen sprake van lichtbronnen anders dan openbare
verlichting. Er is derhalve geen nader onderzoek noodzakelijk. Het plan veroorzaakt zelf ook geen
lichthinder voor naastgelegen functies.

Geurhinder

Het initiatief betreft de realisering van zorgwoningen. Een zorgwoning is een geurgevoelige functie.
In de directe omgeving is geen sprake van een inrichting met een geurcontour. Nader onderzoek is
niet noodzakelijk. Het plan veroorzaakt zelf ook geen geurhinder voor naastgelegen functies.
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6 Conclusies

In de onderstaande tabel is per milieu-aspect een conclusie opgenomen naar aanleiding van de
uitgevoerde m.e.r.-beoordeling:

Milieu-aspect

Onderzoek

Conclusie

Water/hydrologie

Er kan voldoende water worden geborgen op
het terrein. Infiltratie is niet overal mogelijk
vanwege de bodemopbouw. Bij piekafvoeren
zal overstort naar het riool moeten
plaatsvinden.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Ecologie/stikstof

Uit het uitgevoerde onderzoek komt naar
voren dat het project niet leidt tot een
aantasting van beschermde plant- en
diersoorten indien het opgestelde
Activiteitenplan wordt gevolgd. De ontheffing
is verleend door het bevoegd gezag. Tevens
heeft het project geen nadelige gevolgen ten
aanzien van stikstofdepositie op omliggende
Natura2000-gebieden.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Geluid

Wet geluidhinder

Er is sprake van de realisering van
zorgwoningen. Dit  zijn  geluidgevoelige
objecten. Er zijn geen belemmeringen
aangaande de Wet geluidhinder.

Goede ruimtelijke ordening (Wro)
Er zijn geen belemmeringen om een goede
ruimtelijke ordening te kunnen garanderen.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Bodemkwaliteit

Op basis van de resultaten van het
uitgevoerde nader bodemonderzoek kan
worden geconcludeerd dat een BUS-procedure
dan wel een saneringsplan noodzakelijk is.
Hiermee kan de geconstateerde
zinkverontreiniging worden gesaneerd.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Luchtkwaliteit

De beoogde ontwikkeling draagt niet in
betekenende mate bij aan de
luchtverontreiniging.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Archeologie en
cultuurhistorie

Archeologisch onderzoek heeft geleid tot het
advies om bij de graafwerkzaamheden ten
behoeve van de bouw  waarderend
archeologisch onderzoek integraal mee te
nemen voor het te verstoren gebied. De
cultuurhistorische waarden zijn afdoende
beschermd.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Externe veiligheid

Er is geen sprake van risico’s vanwege het
Individueel risico. De verantwoording van het
groepsrisico geldt voor de Maas en de
spoorlijn Maastricht-Eindhoven.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.

Overige milieuaspecten

Er zijn geen omliggende functies die zorgen
voor belemmeringen aangaande geur, stof en
gevaar. Ook de functie zelf levert geen hinder
of gevaar op.

Geen sprake van nadelige
gevolgen voor het milieu.
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Projectnaam Ons kenmerk

Watertoets De Beyart Maastricht CA210081

Behandeld door

Onderwerp

Waterplan v2.0

Telefoon

Datum

24 december 2021

E-mail

Bijlagen
Riooltekening gemeente Maastricht

Correspondentie waterschap Limburg

Inspire Real Estate is bezig met een herontwikkeling van het voormalig kloosterterrein van de Beyart aan de

Brusselsestraat in het centrum van Maastricht.

De ontwikkelaar is voornemens om het bestaande voormalig klooster en bijgebouwen te renoveren, een aantal
gebouwen te slopen en een aantal nieuwe gebouwen te plaatsen. De omliggende infrastructuur en tuinen,
inclusief parkeerplaatsen binnen het kloosterterrein worden ook herontwikkeld. Doel is om de capaciteit en het
woongenot van het huidige verzorgingshuis, gevestigd binnen het plangebied, te vergroten. Om het plan te
verwezenlijken is een bestemmingsplanwijziging benodigd. Onderdeel van deze bestemmingsplanwijziging is het
opnemen van een waterparagraaf. Om tot een waterparagraaf te komen wordt het watertoetsproces doorlopen.

In de watertoets vindt onderlinge afstemming tussen water en ruimte plaats. De watertoets is het hele proces
van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten
in ruimtelijke plannen en besluiten. Het uitvoeren van een watertoets betrekt de waterbeheerder actief bij
ruimtelijke besluitvormingsprocessen en geeft water een duidelijke plaats binnen de ruimtelijke ordening.
Uitgangspunt is dat het plan of besluit geen slechtere waterhuishoudkundige situatie, dan in het beleid

vastgelegd, mag veroorzaken.

De watertoets wordt uiteindelijk vertaald in de waterparagraaf van het betreffende ruimtelijke plan en in het
ontwerp van de herinrichting. De waterparagraaf beschrijft de invioed van het plan op het watersysteem en
beschrijft aan welke waterhuishoudkundige regels en eisen voldaan moet worden. Ook worden de
waterhuishoudkundige consequenties van het plan of besluit hierin meegenomen en omvat het een wateradvies

van de beleidsmakers op basis van de gemaakte afwegingen.
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Voorliggend rapport is het resultaat van het doorlopen van het watertoetsproces op basis van het beleid van de
relevante waterbeheerders (Waterschap Limburg en de gemeente Maastricht).

De gebruikte informatie van het plangebied is onder andere gebaseerd op informatie van het door Geonius
uitgevoerd verkennend bodemonderzoek en geotechnisch onderzoek en op basis van de aangeleverde gegevens

van Inspire Real Estate en de gemeente Maastricht.

[1] Masterplan Revitalisatie de Beyart, Visiedocument (.PDF), Studio Akkerhuis en Lola, Maastricht, maart 2021.
[2] SK-006A Watertoets bestaande situatie (.DWG tekening), Inspire Estate, ontvangen 12-7-2021

[3] SK-006 Watertoets nieuwe situatie (.DWG tekening), Inspire Estate, ontvangen 12-7-2021

[4} Verkennend bodemonderzoek Brusselsestraat 38, MA190884.R01.V1.0, Geonius milieu, Geleen, 20-12-2019
[5] Rapportage geotechnisch onderzoek en berekening, Herontwikkeling woon-zorgcomplex de Beyart
Brusselsestraat Maastricht: bouwdeel "Lidwina", GA201417.R01.V1.0, Geonius Geotechniek, Geleen, 3-3-2021
[6] De Beyart hoofdriolering (.PDF tekening), gemeente Maastricht, ontvangen 20-9-2021

Contact met waterbeheerders:
e Op 30-7-2021 is er een eerste conceptversie van het waterplan naar het waterschap Limburg verstuurd
met het verzoek om een eerste contact voor een wateradvies.
e Op 27-8-2021 heeft het waterschap in de vorm van een e-mail zijn eisen met betrekking tot de
compensatie voor het plangebied en de bijbehorende rekenregels kenbaar gemaakt.
e  Op 20-9-2021 heeft er overleg plaatsgevonden tussen de afdeling riolering van de gemeente Maastricht
en Geonius. Tijdens dit gesprek is de omliggende gemeentelijke riolering toegelicht en zijn de wensen en

eisen van de gemeente kenbaar gemaakt.

Na gereedkomen van versie 1.0 van het rapport is het waterplan gedeeld met het Waterschap Limburg en de

gemeente Maastricht voor een definitief wateradvies.

e Op 25-11-2021 is er een aanvraag gedaan bij het waterschap Limburg voor een definitief wateradvies
op het plan.

e Op 9-12-2021 heeft het waterschap Limburg een positief definitief wateradvies op het plan gegeven,
met als enige opmerking dat wanneer er dieper dan 10m geinfiltreerd wordt er een vergunning bij de
provincie Limburg benodigd is.

e Op 25-11-2021 is het waterplan ter kennisname gedeeld met de afdeling riolering van de gemeente

Maastricht in de vorm van een mail aan mevrouw Houben. Er is geen reactie op deze mail gekomen.

Na verwerking van het definitieve wateradvies is het waterplan samengevat in de vorm van een waterparagraaf,

welke als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd kan worden.
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In onderstaande afbeeldingen is een overzicht van het huidig terrein toegevoegd. Het terrein ligt in het centrum
van Maastricht, aan de Brusselsestraat. Het betreft een voormalig kloostercomplex met bijbehorende
kloosterterrein. Het terrein wordt grotendeels omgeven door een muur en omliggende bebouwing. Een gedeelte
van het terrein is gemeentelijk erfgoed. Het terrein is circa 2,9 ha groot, waarvan in de huidige situatie circa 1 ha
bebouwd is. De huidige bebouwing bestaat uit een kloostergebouw uit eind negentiende eeuw met een aantal
aangebouwde elementen. De meest in het oog springende aangebouwde elementen betreffen een
aangebouwde woontoren op de plaats waar vroeger de kapel van het klooster heeft gestaan en een vleugel
genaamd ‘het voorhuis’. Daarnaast bevat het terrein een buitenpaviljoen (Lidwinapaviljoen, nationaal
monument) en een poortgebouw. Het omliggende terrein is omgevormd tot park met voornamelijk bomen,
bosschages, gazons en wandelpaden/parkeerplaatsen. Op het terrein bevindt zich een middeleeuwse ruinemuur
van een voormalig klooster dat op deze plaats heeft gestaan. Deze ruinemuur is nu onderdeel van de ommuring
van het terrein. Het huidige hoofdgebouw, de woontoren en het paviljoen zijn momenteel in gebruik als
verzorgingstehuis. In het verzorgingstehuis verblijven in totaal circa 150 bewoners.

¥

'.,[h,l;;a‘pﬁ—r*wn Sk TR _i,,”), dre o e A
- - wERE S . =

Figuur 1: Luchtfoto van plangebied met centraal het voormalig klooster
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Figuur 2: Het huidige terrein met de belangrijkste gebouwen weergegeven

Figuur 3: De topografische omgeving van het plangebied, met centraal het hoofdgebouw
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Het terrein ligt midden in het centrum van Maastricht en vormt momenteel een groen vlak in een grotendeels
verhard gebied. De huidige bebouwing en de bijbehorende tuinen zijn echter verouderd en benutten niet hun
volledige capaciteit. Om dit te veranderen wordt het plangebied opgewaardeerd. Wat opvalt op het huidige
terrein zijn de verschillende bebouwingsstijlen en de verhouding tussen groen en verharding in het huidige park.
Om dit te veranderen worden in de toekomst een aantal ingrepen gedaan:

Het huidige hoofdgebouw bestaat uit

L

/(\//3 een klooster uit de negentiende
&
,:9// - eeuw. Een gedeelte van dit gebouw is
[ l in de loop van de tijd gesloopt en
)

vervangen door een modernere
woontoren. In het nieuwe plan wordt
deze woontoren weer gesloopt, en
vervangen voor een groter gebouw.
Dit nieuwe gebouw krijgt een t-vorm
en sluit aan op bestaande bebouwing.
De bestaande binnentuin van het
huidige kloostergebouw zal overdekt
worden met een glazen overkapping.
Het bestaande kloostergebouw wordt

van binnen gerenoveerd.

Naast het bestaande hoofdgebouw
bevindt zich een bijgebouw, het
zogenaamde Lidwina-paviljoen. Het
hoofdgebouw en het paviljoen zijn

door middel van een tunnel met

elkaar verbonden. Het paviljoen
wordt in het nieuwe plan uitgebreid
door een ontgraving rond het
Figuur 4: Een exploded-view van de nieuwe bebouwing binnen het plangebied souterrain. Hiermee wordt meer

natuurlijk daglicht ingelaten op de
kelderverdieping, waardoor deze verdieping ook benut kan gaan worden. De ruimtes in het paviljoen zullen

gerenoveerd gaan worden.

Naast het bestaande Lidwina-paviljoen, worden er een tweetal nieuwe paviljoens gebouwd aan de noordzijde

van het terrein. Deze paviljoens krijgen een blokvorm en zullen met elkaar verbonden zijn met een ondergrondse

gang.

Tevens wordt er een nieuw poortgebouw gebouwd aan de noordzijde met een ontsluiting naar de straat

Hoogfrankrijk. Dit poortgebouw zal de toegang worden tot het terrein en heeft ook een blokvorm met plat dak.

De bestaande parkeerplaatsen in het park zullen vervangen worden door een ondergrondse parkeerkelder.
Bovenop deze kelder wordt een nieuw gebouw gebouwd, wederom in blokvorm met plat dak. Een gedeelte van
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het dak van de kelder zal als moestuin ingericht worden. Het dak van de kelder zal waarschijnlijk een groen
karakter krijgen, zodat deze opgaat in de omgeving.

De voormalige kloostertuinen zijn in het verleden omgevormd tot een stadspark-achtig geheel met bomen,
bosschages en veel verharding. Ook het terrein om het klooster zal worden omgevormd. Het huidige stadspark-
landschap zal verdwijnen en omgevormd worden tot geschakelde tuinen om het gevoel van de oude
kloostertuinen terug te krijgen. Het tuinontwerp is op viltstiftniveau uitgewerkt en zal in vervolgfasen van de
planontwikkeling verder uitgewerkt worden. Eventueel grondverzet op basis van dit viltstiftontwerp is nog niet

te duiden.
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De watertoets is een procesinstrument dat is verankerd in de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO), het Besluit
op de Ruimtelijke Ordening (BRO) en het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) 2003 en 2008. De bedoeling
van het instrument is om wateraspecten van meet af aan mee te nemen bij ruimtelijke plannen en besluiten. Het
gaat hierbij om vijf thema's: waterkwantiteit, waterkwaliteit, waterkeringen, afvalwaterketen en beheer en

onderhoud van nieuw oppervlaktewater.

Het provinciaal waterbeleid is op hoofdlijnen vastgelegd in het provinciaal Waterprogramma 2016-2021. Voor
de periode 2022-2027 is een nieuw programma vastgesteld, welke voortborduurt op het vorige beleid. Het
provinciaal waterprogramma is in samenwerking met Waterschap Limburg opgesteld en betreft een bindend
document met het waterbeleid, met als doelstelling het realiseren van een duurzaam, robuust en ecologisch
gezond watersysteem dat kan omgaan met wateroverlast en droogte en dat voorziet in voldoende water van

goede kwaliteit.

De gemeente Maastricht is verantwoordelijk voor de inzameling en transport van het afval-, en hemelwater, en
het voorkomen van structurele grondwateroverlast. Een aantal van deze taken worden uitgevoerd in het
‘samenwerkingsverband Maas en Mergelland’. Dit samenwerkingsverband bestaat al langere tijd en bestaat uit
de gemeentes Maastricht, Eijsden-Margraten, Gulpen-Wittem, Meersen, Vaals, Valkenburg aan de Geul, het
waterschap Limburg (WL), het waterschapsbedrijf Limburg (WBL, dochter van WL) en de
waterleidingmaatschappij Limburg (WML).

Het samenwerkingsverband is uitgewerkt in een gezamenlijk Waterplan Maas en Mergelland. Het huidige
Waterplan is vastgesteld voor de periode van 2018 tot 2022 en is de vervanger van het (afval)waterbeheersplan.
In het huidige plan worden de visie, ambities en een actieprogramma gebundeld tot een totaalbeeld. Het
waterplan wordt verder uitgewerkt in de lokale Gemeentelijke Rioleringsplannen. Hierin wordt er rekening
gehouden met lokale omstandigheden. Er wordt ingezet op een duurzaam plan om voldoende schoon drinkwater
te kunnen blijven leveren en afvalwater zo doelmatig en verantwoord mogelijk in te zamelen (scheiden) en

zuiveren, zonder de kosten voor de bewoners uit het oog te verliezen.

Het Gezamenlijk Waterplan is concreet uitgewerkt in het Gemeentelijk Rioleringsplan Maastricht 2018-2022. In
dit plan wordt het gemeentelijk beleid voor de riolering uiteen gezet. Het richt zich hierbij op drie hoofdtaken:

Beschermen van de volksgezondheid, droge voeten behouden en een prettige leefomgeving verzorgen.

Hemelwater wordt zoveel mogelijk duurzaam verwerkt in de leefomgeving. Dit komt neer op het bij voorkeur
bergen van gevallen regenwater in opperviaktewater, of anders door het te infiltreren in de ondergrond. Vooral
in de binnenstad van Maastricht dient er bij herontwikkeling gekeken te worden naar de mogelijkheden tot
afkoppelen en bergen in oppervlaktewater. Door water te infiltreren hoeft dit water niet gezuiverd te worden,

krijgt groen meer kans en verminderd de kans op verdroging.

Grondwater vormt in het grootste gedeelte van Maastricht geen probleem, omdat deze ver onder maaiveld staat.
Het beleid is erop gericht om het huidige beheer zoveel mogelijk te handhaven.
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Het waterschap Limburg is ontstaan uit een fusie tussen de waterschappen Peel en Maasvallei en Roer en
Overmaas. Het Waterschap Limburg zit ook in het samenwerkingsverband Maas en Mergelland. Het waterbeleid
binnen het waterschap Limburg kent drie speerpunten: Voldoende water, schoon water en droge voeten. Om
deze drie speerpunten te beheren wordt er samengewerkt met de betrokken instanties uit het
samenwerkingsverband. Binnen het speerpunt droge voeten valt ook het stedelijk waterbeheer. Binnen dit
stedelijk waterbeheer stelt het waterschap zich steeds de volgende vragen:

e Hoe kan wateroverlast worden opgelost door regenwater af te koppelen van het rioolstelsel?

e Hoe kunnen we als gemeenten samen een rioleringsplan opstellen?

e Watis de beste aanpak van riooloverstorten?

e Hoe zorgen we voor een klimaatbestendige regenwaterstructuur?

Alle nieuwbouw of herinrichtingen dienen met deze thema’s rekening te houden en zoveel mogelijk bij te dragen
aan het halen van de doelstellingen van het samenwerkingsverband. Om de riolering zoveel mogelijk te ontlasten
wordt er vanuit het waterschap ook zoveel mogelijk ingezet op afkoppelen, infiltreren en bergen in
oppervlaktewater. Voorbeelden hiervoor zijn beschikbaar in het ‘Voorbeeldboek Afkoppelen’.

Het waterschap Limburg heeft ook een functie binnen het opstellen van een watertoets. Zij is hierin namelijk een
advies gevend orgaan. Tijdens het doorlopen van een watertoetsproces dient er contact gezocht te worden met
het waterschap, welke vervolgens een wateradvies geeft. Dit wateradvies dient verwerkt te worden in de
waterparagraaf van het bestemmingsplan. Het waterschap zorgt ervoor dat de waterbelangen binnen een
ontwikkeling meegenomen worden en waar nodig op de eerste plaats geplaatst worden. Ook bij
bestemmingsplannen met een beheers karakter waarin weinig nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt
is het opnemen van een waterparagraaf van belang. Het beleid van het waterschap is uitgestippeld in de Keur.
Om deze keur te vertalen in de praktijk zijn er Uitvoeringsregels opgesteld waaraan nieuwe stedelijke plannen
moeten voldoen. Er kan nadrukkelijk een verbinding worden gelegd met relevant waterbeleid zoals het
gemeentelijk waterplan.
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4 Gebiedskenmerken

4.1 Hoogteligging

De bestaande hoogteligging van het plangebied heeft op basis van de Algemene Hoogtekaart Nederland (AHN)
een hellend karakter met een maaiveldverschil van 5,2m (van +59,4 m NAP in het zuiden en +54,2 m NAP in het
noorden). Het hoogteverloop van oost naar west bedraagt circa 10,4 m. (van +60,4 m NAP in het oosten en +50,0
m NAP in het westen). In onderstaande afbeelding is het hoogteprofiel van het huidige plangebied weergegeven

van noord naar zuid en van oost naar west.

AHNS3 - Hoogteprofiel ¥

Brusselsestraat, Maastricht X | Q

Hoogteprofiel

Toon zoekresultaten voor Bruss...

A G

Hoogte in Meter

0,0 0,1 0,2
Afstand in Kilometer

Kilometer «

Kommelkwartier

Figuur 5: Hoogtekaart plangebied zuid naar noord (bron www.ahn.nl)
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Figuur 4: Hoogtekaart plangebied oost naar west (bron www.ahn.nl)
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Door Geonius zijn verschillende milieukundige en geotechnische onderzoeken gedaan. Onderdeel van deze
onderzoeken is het bepalen van de grondopbouw door middel van het maken van boorstaten en sonderingen.

Voor het Lidwina-paviljoen is een uitgebreid grondonderzoek gedaan [5]. Resultaat van dit onderzoek is een
beschrijving van de bodem ter plaatse van het paviljoen. De verwachting is dat de bodemopbouw niet heel veel
zal fluctueren binnen het plangebied. Gezien de centrale ligging van het paviljoen en de gebruikte methodes
(slagsonderingen en boringen in nabije omgeving) kan ervanuit gegaan worden dat de resultaten representatief
zijn voor het gehele plangebied:

Toplaag:
Vanaf maaiveld tot ca. NAP +54,5m & +54m worden weke en geroerde leemlagen met bijmengingen van humeus
materiaal en puinresten aangetroffen. De gemeten slagaantallen variéren van 3 tot 8 slagen / 20cm bij lichte

slagsonderingen. Bij zware slagsonderingen worden tot dit niveau nauwelijks slagen geregistreerd.

Tussenlaag:

Onder voornoemde toplaag worden matig vaste l6ss/leemlagen aangetroffen tot ca. NAP +49,5m. De
slagenaantallen lopen op tot 40 slagen/20cm bij lichte slagsondering en ca. 5 tot 8 slagen/20cm bij zware
slagsonderingen. Op basis van de uitgevoerde diepsonderingen bij het hoofdgebouw worden in deze laag
conusweerstanden gemeten van ca. 2 tot 6 MPa met aan de onderzijde van deze laag een teruggang naar ca. 1,5

MPa als gevolg van mogelijk kleiig materiaal.

Onderlaag:
Tenslotte wordt tot de maximaal verkende diepte van ca. NAP +48,0m een zeer vaste grindlaag aangetroffen.

De zware slagsondering is in deze laag gestrand als gevolg van het bereiken van het maximaal slagenaantal.

Het milieukundig verkennend bodemonderzoek [4] geeft ook een beschrijving van de bodemopbouw en een
beschrijving van het grondwatersysteem op basis van eerder uitgevoerde onderzoeken:

Tabel 2.3: overzicht bodemopbouw, gechydrologie en -kwaliteit

Diepte in m-mv Omschrijving Opmerkingen

[0-3] Formatie van Boxtel, Laagpakket van Schimmert, | Kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit leem en
eerste kleiige eenheid een spoor klei, fijn en midden zand

[9-14] Formatie van Beegden, eerste t/m derde zandige | Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit grof
eenheid zand, grind en midden zand, met weinig zandige klei

en fijn zand, een spoor klei en kans op stenen, keien

en blokken

[=14] Formatie van Maastricht, kalksteeneenheid Kalksteen eenheid, bestaande uit kalksteen met

weinig ingeschakelde vuursteenbanken

Hoogte freatisch grondwater Circa 45 m + NAP / Circa 20 m-mv
Stromingsrichting grondwater Moordelijk

Ligging van opperviaktewater op en/of nabij de locatie MNee

Het voorkomen van brak of zout grondwater Nee

Ligging binnen een grondwaterbeschermingsgebied Nee

Aanwezigheid van grondwateronttrekkingen op de locatie of in de omgeving Nee

Aanwezigheid van breukstel op of nabij de locatie MNee

CA210081 10van 25 GEONIUS &



Binnen het plangebied bevinden zich voor zover bekend geen peilbuizen. In de Spilstraat, op circa 450 m van het
plangebied, bevind zich een peilbuis waarin de waterstand gemonitord wordt. In deze peilbuis is te zien dat de
waterstand redelijk constant rond circa 42,70 m NAP schommelt. Deze locatie ligt dichter bij de Maas, waardoor
er ook een iets lagere grondwaterstand te verwachten valt dan bij het plangebied. Het is dus aan te nemen dat
het freatisch grondwater zich rond de 45 m NAP bevindt.

Op basis van de leggerkaarten van waterschap Limburg is vastgesteld dat er ter plaatse van het plangebied geen
waterhuishoudkundige infrastructuur aanwezig is. Er is slechts een privé-waterpartij, welke niet binnen het

beheer of verantwoordelijkheid van waterschap Limburg valt.

Op circa 750 meter van het complex bevindt zich in zuidoostelijke richting de rivier de Maas, welke door het
centrum van Maastricht stroomt. De Maas is een grote rivier met een afwaterende functie voor het hele

stroomgebied. De Maas heeft hiermee een grote invioed op het direct omliggende gebied.

Op circa 350m in noordwestelijke richting bevindt zich park de Hoge Fronten, een voormalig verdedigingswerk

met een aantal grachten. De omvang van dit oppervlaktewater is echter beperkt.

Het directe gebied rond het plangebied kenmerkt zich als verstedelijkt gebied zonder noemenswaardig

oppervlaktewater.

Belangrijke conclusie is dat ter plaatse van de te ontwikkelen plek geen waterhuishoudkundige infrastructuur
aanwezig is en dat daar dus geen oppervlaktewaterpeilen gehandhaafd worden. De plek is vooral onderdeel van

de hydrologie van de stad Maastricht, welke kunstmatig geregeld wordt.

De riolering op het terrein van de Beyart betreft waarschijnlijk een gemengd stelsel. De ligging, diameters en
staat van de bestaande riolering op het terrein van de Beyart is onbekend. De opdrachtgever heeft geen

tekeningen of actuele gegevens van de bestaande riolering.

De omliggende riolering is in beheer bij de gemeente Maastricht. Rondom het plangebied ligt een gemengd
rioolstelsel onder vrijverval. Een tekening van de omliggende riolering (zoals aangeleverd door de afdeling

Riolering van de gemeente Maastricht) is bijgevoegd in de bijlage.

Onder de straat Hoogfrankrijk ten noorden van het plangebied ligt een vrij-verval riolering rond 400 welke
afwatert in de richting van het centrum. Ter hoogte van huisnummer 27 ligt er een eivormige betonnen buis
350mm in de richting van de Beyart. Op deze eivormige buis zijn drie rioolleidingen aangesloten ter hoogte van
put 030343. Het ligt in de lijn der verwachting dat 1 of meer van deze leidingen rioolwater van de Beyart lozen
op de gemeentelijke riolering. De put is waarschijnlijk verdekt. Het verdere tracé van deze leiding op terrein van
de Beyart is onbekend.

Onder de Brusselsestraat bevindt zich een gemetseld riool welke onder vrijverval afwatert in oostelijke richting.
Ter hoogte van de toegangspoort tot de Beyart bevindt zich een aansluiting (26m vanaf put 030347) in de vorm
van een gemetselde riolering, welke vermoedelijk de hoofdaansluiting van de Beyart vormt. De verdere ligging
van de leiding op het terrein van de Beyart is onbekend.

De gemeente Maastricht heeft aangegeven dat de bestaande riolering rondom het plangebied geen

overcapaciteit beschikbaar heeft.
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In het plangebied spelen geen bijzondere waterbelangen. Voor het inrichten van de waterberging en afwatering
is echter wel rekening gehouden met het beleid van de Provincie Limburg, Waterschap Limburg en Gemeente
Maastricht.

Binnen het plangebied bevindt zich in de huidige situatie geen oppervlaktewater dat gedempt en daarmee

gecompenseerd hoeft te worden.

Een toename in verharding zal in algemene zin altijd zorgen voor een versnelde afstroming van regenwater en
daarmee een verhoogde piekbelasting van het watersysteem in het gebied. Omdat water niet kan indringen in
de bodem waar dit voorheen wel kon, zal dit water versneld afstromen (bv. via verharding of via een
rioleringsstelsel). Dit zorgt voor een (indirecte) piekbelasting op het watersysteem. Om wateroverlast te
voorkomen dient een toename in verharding daarom gecompenseerd te worden in de vorm van
oppervlaktewater of infiltratievoorzieningen.

Hierbij dient er rekening gehouden te worden met de voorkeursregels voor de compensatie van
verhardingstoename:

e Behoud van infiltratie: Wanneer het mogelijk is om versneld afgevoerd regenwater in de bodem te
infiltreren geniet het de voorkeur om voor deze manier van compensatie te kiezen.

e Compensatie door realiseren extra opperviaktewater: Wanneer het niet mogelijk is om water in de
bodem te infiltreren, geniet het de voorkeur om extra oppervlaktewater te realiseren. De grootte is
hierbij afhankelijk van de grootte van de verhardingstoename.

e Compensatie door middel van alternatieve vormen van waterberging: Als er in het gebied geen of
onvoldoende mogelijkheden zijn om compenserend oppervlaktewater te realiseren, kan compensatie
plaatsvinden door de aanleg van een alternatieve vorm van waterberging. Hierbij valt te denken aan

bijv. infiltratiekratten.

Waterschap Limburg heeft aangegeven dat nieuwe verharding gecompenseerd moet worden. Ter compensatie
dient een voorziening aangelegd te worden welke voor elke nieuw bebouwde vierkante meter een bui van 80mm
in 2 uur kan bergen/verwerken. Bestaande bebouwing welke gesloopt wordt, en vervolgens weer wordt
bebouwd wordt gezien als geheel nieuwe bebouwing, en dient dus volledig gecompenseerd te worden.
Bestaande verharding ter plaatse van nieuwe verharding mag dus niet in mindering gebracht worden op de

verhardingsbalans.

De gemeente Maastricht heeft aangegeven in de nieuwe situatie uit te gaan van een Nul-principe voor het lozen
op de riolering: Er mag in de nieuwe situatie niet meer rioolwater geloosd worden dan nu het geval is. Door de
toename van het aantal bewoners zal de DWA-belasting toenemen. Om dit te compenseren zal er minder
hemelwater aangeboden moeten worden. De gemeente heeft aangegeven dat wanneer bovenstaande regel van
het waterschap gevolgd wordt, er wat hen betreft voldaan wordt aan deze voorwaarde, aangezien er bestaande
verharding welke nu afvoert op de gemeenteriolering (parkeerterreinen, 2.705m? en woontoren 729m?) in de

toekomstige situatie afgevangen wordt. Het nieuwe verhard oppervlak wat hiervoor in de plaats wordt gebouwd,
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zal doormiddel van een gescheiden stelsel (parkeergarage van 1.732m? en nieuwe vleugel hoofdgebouw
1.365m? ) worden opgevangen (80 mm berging).

Het plangebied heeft een totaaloppervlakte van circa 29.300 m?. Voor het bepalen van de compensatieopgave
is op basis van BGT-kaarten en het nieuwe ontwerp het bestaande bebouwd opperviak en het toekomstig
bebouwd oppervlak bepaald.

Figuur 5: Het huidig bebouwd opperviak (in groen) en het toekomstig bebouwd opperviak (in rood). In grijs het
hoofdgebouw en Lidwina-paviljoen

In de huidige situatie is op basis van de Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT) in totaal circa 10.916 m?
oppervlak verhard (bebouwing, wegen, parkeerterrein):

Omschrijving Oppervlakte (m?)
Hoofdgebouw 2.910
Woontoren 729
Lidwina-paviljoen 927

Paden 3.645
Parkeerterreinen 2.705

Totaal: 10.916

Van deze vlakken voeren de bebouwing, een gedeelte van de paden en parkeerterreinen vermoedelijk de
neerslag direct af op het gemengde rioolstelsel van de gemeente.
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In de toekomstige situatie wordt het totale verhard oppervlakte ca. 13.041 m? volgens onderstaande verdeling:

Omschrijving Oppervlakte (m?)
Nieuwe vleugel hoofdgebouw 1.365
Nieuwe binnentuin 688

Nieuwe  souterrain Lidwina- | 214

paviljoen

Nieuwe dependances 863
Nieuwe parkeergarage 1.732
Nieuwe paden 4.342
Totaal: 13.041

Vanuit het Waterschap wordt geéist dat voor elke nieuwe m? bebouwing een compensatievoorziening

gerealiseerd wordt welke 80mm in 2 uur kan verwerken.

De totale nieuwe bebouwing bestaat uit de nieuwe vleugel van het hoofdgebouw (1.365m?), de nieuwe
binnentuin (688 m?), het nieuwe souterrain voor het Lidwina-paviljoen (214 m?), de nieuwe dependances
(863 m?) en de nieuwe parkeergarage (1.732 m?). Samen wordt er 4.862 m? nieuw gebouwd wat gecompenseerd
moet worden volgens het waterschap Limburg. Er dient hiervoor een netto voorziening van 4.862 m? x 80 mm =

389 m3 gecreéerd te worden.

De nieuwe paden op het terrein zullen de oude paden vervangen en kennen in de nieuwe situatie een beperkte
breedte en kunnen daarom vrij afwateren naar omliggende bermen en tuinen. Het water kan uitvloeien over het
groen en ter plaatse infiltreren en zal het watersysteem (riolering) op het terrein niet extra belasten. De
verharding van de paden wordt daarom niet meegenomen in de compensatieberekening. Vrije afwatering naar
omliggend groen is in lijn met de voorkeursvolgorde van het Waterschap en gaat verdroging in drogere periodes

tegen, waarmee het ook gunstig is voor de tuinen.

De bestaande bebouwing (hoofdgebouw 2.910m? en Lidwina-paviljoen 927m?) is in de huidige situatie
waarschijnlijk aangesloten op de bestaande gemengde riolering. De gemeente Maastricht heeft aangegeven dat
het afkoppelen van de bestaande bebouwing als kans gezien moet worden en waar mogelijk invulling aan deze
kans gegeven moet worden tijdens de renovatie van het terrein. Om het regenwater van de bestaande
bebouwing te kunnen bergen dient een netto berging van (2.910 m?+ 927m?=) 3.837 m? x 80 mm = 307 m? extra

gecreéerd worden.

Er dient dus een netto voorziening gecreéerd te worden van minimaal 389m3 om aan de compensatie-eis te
voldoen, en wanneer mogelijk 389 m3+307 m3= 696 m? als bestaande bebouwing afgekoppeld wordt.

Een voorziening voor het verwerken van hemelwater dient altijd volgens de trits vasthouden-bergen-afvoeren

ontworpen te worden:

Vasthouden:
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Waar mogelijk dient gevallen hemelwater bij de bron vastgehouden te worden om het systeem te ontlasten.
Binnen het plangebied wordt hierbij gebruik gemaakt op het groene dak van de parkeergarage (hier wordt water
in de groene laag op het dak vastgehouden). De precieze uitvoering van het dak is in dit stadium van de

planvorming nog niet bekend en zal in het ontwerp verder uitgewerkt moeten worden.

Bergen:

Allereerst kan het regenwater grotendeels geborgen worden in een bestaande voorziening. Binnen het gebied
bevindt zich in de huidige situatie een waterkelder (circa 100m?3) voor de opslag van bluswater. In de toekomst
zal bluswater aangevoerd worden via het drinkwaternet. Door de ontwikkelaar is aangegeven dat de kelder
gebruikt kan worden voor het bergen van hemelwater. Doordat niet bekend is hoe diep de kelder ligt, dient de
ontwikkelaar nog goed te kijken hoe het hemelwater hierop afgevoerd kan worden en hoe de kelder zich kan
ledigen. Het uitgangspunt is dat een berging binnen 24 uur leeg hoort te zijn, om een volgende bui van 80mm te

kunnen bergen.

Overig regenwater van de nieuwe (en eventueel bestaande) gebouwen dient geborgen te worden in een speciaal
hiervoor ontworpen voorziening. Het heeft de voorkeur van de ontwikkelaar om dit te doen in oppervlaktewater,
gezien dit op een landschappelijk verantwoorde manier ingepast kan worden. De meest geschikte manier
hiervoor is een vijver. In deze vijver dient minimaal (389m3 opgave — 100 m® berging in kelder=) 289 m3 water
geborgen te kunnen worden. Uitgaande van een beschikbare peilstijging in de vijver van 0,3m komt dit neer op
een minimale grootte van 963m? om aan de compensatieopdracht te voldoen. Als tijdens de ontwerpfase blijkt
dat de benodigde oppervlakte voor één of twee vijverpartijen niet voldoende aanwezig is, kan ervoor gekozen
worden om naast een vijver bijvoorbeeld ook ondergrondse waterkelders toe te passen. Een kelder van 1m meter
diep en 20mx10m kan bijvoorbeeld al 200m3 bergen. Binnen het plangebied is voldoende ruimte voor zowel een

vijver als een ondergrondse bergingskelder.

Aandachtspunt bij het ontwerp/plaatsing van vijver en bergingskelder is het maaiveldverloop binnen het
plangebied. De vijver en de kelders zullen op het laagste punt van het plangebied gerealiseerd moeten worden,
zodat de hemelwaterrioleringen van de gebouwen onder vrijverval aangesloten kunnen worden. De meeste
potentie heeft het gebied aan de zijde van Hoogfrankrijk aangezien dit het laagste punt is binnen het plangebied.
Wanneer het in de uitvoering niet haalbaar blijkt om een centrale beringsvoorziening aan te leggen kan ervoor
gekozen worden om een aantal individuele bergingsvoorzieningen nabij de nieuwe bebouwing aan te leggen en

vertraagd af te laten voeren/aan te sluiten op de HWA-riolering.

Afvoer:

In de nabijheid van het plangebied is er geen oppervlaktewater aanwezig om het hemelwater naartoe af te
voeren. Door de bergingsvoorzieningen aan te sluiten op infiltratievoorzieningen, zullen deze voorzieningen niet
volledig via het gemeentelijk riool hoeven afvoeren. Door infiltratievoorzieningen aan te sluiten op de berging
zal er tijdens de bui meer ruimte beschikbaar komen in de bergingsvoorziening omdat tijdens de bui ook water
infiltreert. Daarnaast is het infiltreren van hemelwater gunstig voor de tuinen op het terrein, omdat hiermee
verdroging in droge periodes wordt tegengegaan. Infiltratie op het terrein kan het beste uitgevoerd worden in
de vorm van grindpalen en/of verticale boringen omdat deze weinig plek innemen en eventueel op de bodem
van vijvers of waterkelders geplaatst kunnen worden. De precieze capaciteit en uitvoering hiervan is afhankelijk
van de precieze bodemopbouw op de specifieke locatie waar ze toegepast worden. Bij infiltratie dieper dan 10m

onder maaiveld gaat het om diepte-infiltratie en is de provincie Limburg het bevoegd gezag.
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Gezien de bodemopbouw is het niet haalbaar om al het gevallen hemelwater binnen het plangebied te
infiltreren. Het gevallen hemelwater in de berging zal, wanneer het niet kan infiltreren, afgevoerd moeten
worden naar de gemeentelijke riolering. Voorwaarde die de gemeente hieraan stelt is dat dit buiten de piekuren
gebeurt (eerst bergen). Bergingskelders kunnen onder vrij verval afgevoerd worden (afhankelijk van hun locatie),
of met een pomp langzaam leeggepompt buiten de piekuren om zo weer berging beschikbaar te maken voor

eventuele nieuwe regenbuien. De precieze uitvoering hiervan dient gedurende het ontwerp bepaald te worden.

Door de realisatie van het plan zal de DWA-belasting toenemen. In de huidige situatie is er een permanente
bezetting van circa 150 bewoners op 134 appartementen in de Beyart. In de toekomstige situatie zullen er circa
350 appartementen gerealiseerd worden, waarvan sommige dubbel bewoond zullen worden. De verwachting is
dat er maximaal 500 bewoners permanent in de Beyart kunnen verblijven, maar dat dit in de praktijk rond de
425 bewoners zullen zijn. Ook dient er rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van verplegend
personeel.

De terreinriolering wordt in een later stadium ontworpen. Gezien het complete terrein op de schop gaat wordt
ook de complete riolering vervangen. Bij het ontwerp van de nieuwe riolering dienen een aantal uitgangspunten
in acht genomen te worden. Deze uitgangspunten zijn afgestemd tijdens contact met de afdeling riolering van

de gemeente Maastricht en het Waterschap Limburg:

e Wanneer er nieuwe riolering aangelegd wordt dient hemelwater (HWA) en DWA-afvalstromen
gescheiden afgevoerd te worden.

e HWA dient eerst geborgen en zoveel mogelijk geinfiltreerd te worden, en mag buiten de piekuren
langzaam lozen op de gemeentelijke riolering.

e Nieuwe bebouwing dient tot een bui van 80mm in twee uur volledig geborgen/geinfiltreerd te kunnen
worden.

e Het streven is om het hemelwater voor bestaande bebouwing ook zoveel mogelijk te bergen/infiltreren
tot een bui van 80mm in twee uur, om de gemeentelijke riolering zoveel mogelijk te ontzien.

e Overstorten van HWA-bergingsvoorzieningen mogen lozen op de gemeentelijke riolering.

e DWA-afvalwater mag direct lozen op de gemeentelijke riolering.

e De totale rioleringsbelasting (DWA en HWA) mag onder geen beding de huidige belasting overstijgen
(nul-principe).

e De toename aan DWA-belasting dient gecompenseerd te worden door minder HWA-water te lozen op
de gemeentelijke riolering (afkoppelen). Het voldoen aan de eisen van het waterschap Limburg is
hiervoor voldoende.

e Tijdens het ontwerp van zowel HWA als DWA moet er rekening gehouden worden met de hoogteligging
van het terrein. Bij voorkeur dient de riolering zonder pompen af te voeren naar de gemeentelijke
riolering (robuustheid).

e De hoofdaansluiting op het gemeentelijk riool van het terrein van de Beyart zit aan de Brusselsestraat.
De nieuwe riolering dient hier zoveel mogelijk naartoe af te voeren.

e  Op de aansluiting aan Hoogfrankrijk kan in de toekomst geen extra rioolwater geloosd gaan worden en
dient bij voorkeur te vervallen. De gemeentelijke riolering in Hoogfrankrijk heeft namelijk geen
overcapaciteit meer. Bij voorkeur wordt hier dus geen afvoer op aangesloten.

e Hetis niet mogelijk een extra aansluiting op de gemeentelijke riolering te creéren.
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Groen

Hemelwater vallend op het groen binnen het plangebied kan vrij infiltreren in de percelen. Dit helpt het
tegengaan van verdroging in droge periodes. Er worden bij voorkeur geen voorzieningen getroffen om
hemelwater vallend op groen op te vangen en af te voeren, in lijn met de voorkeursvolgorde van het Waterschap
Limburg.

Het huidige maaiveld kent een hoogteverloop. Hierdoor bestaat de kans op het versneld tot afstroming komen
van hemelwater vallend op het plangebied. Op de hellingen bestaat de kans dat bij hevige regenval water
afstroomt in plaats van infiltreert en onderaan de helling zich concentreert. Wanneer er ten behoeve van het
tuinontwerp of de bouw kunstmatig opgehoogd wordt kan het ontwerp zo gekozen worden (locatie/ grondsoort)
dat de afstroming dermate beperkt wordt en dat overlast zoveel mogelijk voorkomen wordt. Op kritische punten
kunnen zo nodig greppels met kielsplit en eventueel verhoogde grondwallen aangebracht worden welke het
overschot aan afstromend hemelwater opvangen en bergen/infiltreren.

Wegen en opritten

Water vallend op de opritten en wegen kan afwateren naar naastgelegen bermen en hier vrij infiltreren. Bijna
alle wegen en paden binnen het plangebied grenzen direct aan groenstroken en tuinen. Gezien de
bodemopbouw en de afwatering in de huidige situatie wordt er verwacht dat dit geen problemen op zal leveren.
Infiltratie helpt droogte in droge periodes tegen te gaan. Gezien de lage verkeersintensiteit wordt er geen

vervuiling verwacht.

Daken

Hemelwater vallend op de bebouwing wordt in de huidige situatie afgevoerd naar de gemengde riolering.

In de nieuwe situatie dient het hemelwater van nieuwe daken af te voeren naar een bergingsvoorziening
(vijver(s) en eventueel een bergingskelder) door middel van een HWA-stelsel. Hierin wordt het water geborgen
en zoveel mogelijk geinfiltreerd. Buiten de piekuren kan het restant van geborgen hemelwater geloosd worden

op de gemeentelijke riolering om nieuwe berging vrij te maken.

Het streven is om bestaande bebouwing ook zoveel mogelijk af te koppelen en via het HWA-stelsel te bergen en
infiltreren voordat dit geloosd wordt. Haalbaarheid hiervan heeft 0.a. met hoogteligging en inpasbaarheid van

de berging te maken en dient in het verdere ontwerp verder uitgewerkt te worden.

Speciale aandacht dient er tijdens de uitwerking van het ontwerp te zijn voor de keuze van het materiaal van de
daken. Uitlogende en vervuilende materialen moeten vermeden worden. Gezien het plan nieuwbouw omvat zal

dit moeten voldoen aan de laatste bouwregelgeving waarmee de kwaliteit van dakwater ook geborgd is.

Parkeerkelder:

In de huidige situatie wordt er geparkeerd op parkeerterreinen verspreid over het plangebied. In het nieuwe plan
is een parkeerkelder voorzien. De uitvoering van de parkeergarage is nog niet bekend. Doel is om de
parkeerkelder zoveel mogelijk op te laten gaan in de omgeving, door deze groen uit te voeren. Op het dak van
de kelder is een moestuin gepland, waarin in bakken getuinierd kan worden. De verwachting is dat deze moestuin
1/3 van het totale dakoppervlak in beslag zal nemen. Eventuele gronddekking op het dak zal hoogstwaarschijnlijk

echter minimaal zijn, waardoor er voorzieningen geplaatst zullen worden voor de afvang van regenwater omdat
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regenwater niet kan infiltreren. Het water wordt dus vastgehouden, wat het rioleringssysteem extra zal

ontlasten.

Het onderhoud van de riolering binnen het plangebied valt binnen de verantwoordelijkheid van de eigenaar na

oplevering van het plangebied.

Waterberging vindt bij voorkeur plaats in een vijver. Onderhoud van deze vijver is een belangrijk aandachtspunt.
Hierbij kan gedacht worden aan het periodiek maaien van de taluds en het snoeien van riet en overige

oeverplanten. Periodiek onderhoud is benodigd om de waterkwaliteit te waarborgen.

Wanneer een vijver tijdens het ontwerp niet voldoende groot uitgevoerd kan worden zal water geborgen moeten
worden in waterkelders. Deze kelders vergen weinig onderhoud, mits vuil voor het betreden van de kelder

afgevangen wordt.

Water dient zoveel mogelijk geinfiltreerd te worden d.m.v. grindpalen of verticale boringen. Grindpalen kunnen
niet gereinigd worden, en vergen dan ook geen onderhoud. Verticale boringen dienen eens per paar jaar
gereinigd te worden, afhankelijk van de vervuilingsgraad van het te verwerken water.

Wanneer pompen (voor bijv. leegpompen kelders of opvoeren van hemelwater) toegepast worden is het van
belang om deze af te schermen tegen vuil. Dit kan door deze in een pompput met vuilrooster te plaatsen. Het
vuilrooster zal dan periodiek gereinigd moeten worden. Het wordt aangeraden om bij het verpompen van DWA
voor een versnijdende pomp te kiezen. Wanneer de pompconstructies volgens de geldende normen (Rioned)

aangelegd worden zal periodiek mechanisch onderhoud aan de pompen volstaan.

Ten behoeve van de inspecteerbaarheid en onderhoud wordt er zowel in de DWA als in het HWA stelsel om de
50m inspectieputten aangebracht. Het rioleringsstelsel dient ontworpen te worden volgens de geldende
standaarden van de gemeente en de richtlijnen van stichting Rioned. Bij correct hanteren van deze voorschriften
binnen het plangebied wordt de kans op verstoppingen/defecten zoveel mogelijk vermeden en hiermee de kans

op bijvoorbeeld wateroverlast of stankoverlast.

CA210081 18 van 25 GEONIUS &



In dit hoofdstuk worden de belangrijkste conclusies van het waterplan en aandachtspunten puntsgewijs

weergegeven. Doordat er in dit stadium nog geen uitgewerkt plan is hoe de waterstromen (terrein riolering)

precies gaan lopen, is er ook nog geen invulling gegeven aan de precieze locatie en afmetingen van de

waterberging. Deze memo en onderstaande samengevatte aandachtspunten zijn dus handvaten voor het verder

uitwerken van het waterplan, zodat er voor de toekomstige situatie een watervergunning aangevraagd kan

worden.

Vooroverleg heeft plaatsgevonden met het waterschap Limburg. Belangrijkste aandachtspunt wat hieruit
naar voren komt is dat nieuwe bebouwing gecompenseerd moet worden met een voorziening welke
80mm in 2 uur moet kunnen verwerken.

Vooroverleg met gemeente Maastricht heeft plaatsgevonden. Belangrijkste aandachtspunt is dat ondanks
de toename aan bewoners de rioolbelasting niet mag toenemen. Dit dient gedaan te worden door
gebouwen af te koppelen (aanbod HWA omlaag brengen). Wanneer voldaan wordt aan de voorwaarde
gesteld door het waterschap zal hieraan voldaan worden.

Hemelwater van nieuwe bebouwing dient eerst geborgen te worden. Bestaande bebouwing dient zoveel
mogelijk afgekoppeld (en geborgen) te worden.

Hemelwater dient eerst vastgehouden (dak parkeergarage), geborgen (in voormalig bluswaterkelder, vijver
en eventueel extra bergingskelders) en afgevoerd te worden (geinfiltreerd en restant afgevoerd buiten
piekuren naar gemeentelijke riolering)

Water vallend op groen en wegen infiltreert vrij in bermen en groenstroken.

Er is voldoende ruimte beschikbaar om vijvers en eventuele kelders in te passen.

DWA-riolering dient bij voorkeur op Brusselsestraat aangesloten te worden. Er kan geen extra aansluiting

gemaakt worden, of bestaande aansluitingen verruimd.
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De gebouwen en het omliggend terrein van voormalig klooster de Beyart aan de Brusselse straat 38 in Maastricht
wordt in de toekomst ontwikkeld door Inspire Real Estate. Hierbij worden bestaande karakteristieke gebouwen
gerenoveerd en andere gebouwen gesloopt en/of nieuw gebouwd. De huidige functie van verzorgingshuis wordt
hierbij uitgebreid.

Proces

Voor de ontwikkeling is een bestemmingsplan benodigd met bijbehorende watertoets. De procedure van de
watertoets is beschreven in het waterplan. Het waterplan is voorgelegd aan de waterbeheerder (waterschap
Limburg) voor een wateradvies en akkoord bevonden. Hiermee is aan de verplichting tot een wateradvies
voldaan. Tevens is er contact geweest met de afdeling riolering van de gemeente Maastricht. De wensen en eisen

van de gemeente zijn in dit waterplan meegenomen. Deze waterparagraaf is een uittreksel van het waterplan.

Compensatie
Als gevolg van de toename aan verharding (4.682m?) dient er 389m3 waterberging voorzien te worden volgens
de regels van Waterschap Limburg (80mm compensatie per 2 uur voor elke m? nieuw bebouwd). Bij voorkeur

dient compensatie in oppervlaktewater plaats te vinden.

Oppervlaktewater

In het huidige plangebied is er geen bestaand oppervlaktewater wat gedempt wordt. De benodigde waterberging
in de toekomstige situatie als gevolg van de compensatieopgave wordt bij voorkeur uitgevoerd als
oppervlaktewater. De precieze uitwerking van dit opperviaktewater dient in de ontwerpfase plaats te vinden.

Hemelwater

Hemelwater vallend op bestaande bebouwing en parkeerterreinen voert in de huidige situatie af naar het
gemengde stelsel. In de toekomst dient zoveel mogelijk bestaande bebouwing afgekoppeld te worden. Nieuwe
bebouwing dient volledig afgekoppeld te worden. Afgekoppeld hemelwater wordt geborgen in een voormalig
bluskelder en in een nader uit te werken vijver. Mocht de capaciteit van een vijver niet voldoende zijn, kan er
ook met ondergrondse kelders gewerkt worden. Er is voldoende ruimte binnen het plangebied beschikbaar om
zowel een vijver als een kelder te realiseren. Waar mogelijk wordt zoveel mogelijk hemelwater geinfiltreerd in
de ondergrond via bijvoorbeeld grindpalen op de bodem van de vijver. Het overige hemelwater wat niet
geinfiltreerd kan worden, wordt bij gebrek aan oppervlaktewater, buiten de piekuren (en met een nog nader af
te stemmen capaciteit) geleidelijk geloosd op de omliggende gemeentelijke riolering. Hemelwater vallend op

groen en paden binnen het plangebied kan vrij afwateren/uitvloeien en infiltreren.

Riolering

De ligging en werking van de bestaande gemengde terreinriolering binnen het plangebied is grotendeels
onbekend. In de toekomstige situatie zal de volledige riolering vervangen worden door een nieuw gescheiden
stelsel. Precieze uitwerking hiervan zal tijdens de ontwerpfase plaatsvinden. Door de toename aan bebouwing is
er een toename van de rioolbelasting te verwachten, van zowel de DWA-stroom als gevolg van een toename aan
bewoners, alsook de HWA stroom als gevolg van de toename aan verharding. De gemeente heeft aangegeven
dat de omliggende gemeentelijke riolering aan zijn maximale capaciteit zit en er daarom een nul-principe
gehanteerd dient te worden: er mag niet meer rioolwater geloosd worden dan in de huidige situatie. Omdat het
DWA-aanbod toeneemt, dient in ieder geval het hemelwater van nieuwe bebouwing afgekoppeld en tijdelijk

geborgen (389m3) te worden volgens de regels van het waterschap. Vervolgens dient dit water zoveel mogelijk
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geinfiltreerd te worden, en het restant mag alleen buiten de piekuren geloosd worden op de gemeentelijke
riolering. Daarnaast dient zoveel mogelijk bestaande bebouwing ook afgekoppeld, geborgen en geinfiltreerd te
worden. De gemeente geeft aan dat wanneer de regels van het waterschap worden gevolgd (omtrent afkoppelen
en compensatie van nieuwe bebouwing) aan het nul-principe wordt voldaan, omdat in de huidige situatie al het
hemelwater van verharding en gebouwen direct op de riolering loost, dus ook tijdens de piekuren, zonder
geborgen of geinfiltreerd te worden.

Gevolgen:

Binnen het plangebied spelen geen bijzondere waterbelangen. De ingrepen binnen het plangebied zullen geen
invioed hebben op het (omliggende) watersysteem, maar juist positief bijdragen. Door het afkoppelen van
hemelwater en dit gedeeltelijk te infiltreren in de bodem hoeft er minder rioolwater gezuiverd te worden. De
nieuwe groenere terreininrichting en het infiltreren van hemelwater in de bodem draagt bij aan het verminderen
van verdroging en hittestress binnen de verstedelijkte kern van Maastricht. De aanleg van een groen dak op de

toekomstige parkeergarage draagt hier ook aan bij.
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Rioleringskaart gemeente Maastricht
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Correspondentie Waterschap Limburg

Beste Patrick,

Naar aanleiding van onze voorgaande opmerkingen zijn de uitgangspunten van het plan
aan%epast. Wij hebben geen opmerkingen op de uitgangspunten zoals ze nu beschreven
worden.

Wel wil ik je nog even attenderen op het volgende. In paragraaf 5.2.3 staat: “Infiltratie op het
terrein kan het beste uitgevoerd worden in de vorm van grindpalen en/of verticale boringen
omdat deze weinig plek innemen en eventueel op de bodem van vijvers of waterkelders
geplaatst kunnen worden.”

Op het moment dat het water 10 meter of meer onder maaiveld in de grond wordt gebracht gaat
het om diepinfiltratie. De provincie is dan het bevoegde gezag.

Met vriendelijke groet,

warterscnap
\\\ limburg

met de omgeving, voor de omgeving

000000

van I
Verzonden: onderdag novemoboer .

Aan: plantoetsing <plantoetsing@waterschaplimburg.nl>

ateradvies de Beyart Maastricht

Beste meneer/mevrouw,

Inspire Real-Estate is bezig met de ontwikkeling van het wooncomplex de Beyart in
Maastricht. Voor deze ontwikkeling is een bestemmingsplanwijziging nodig. Onderdeel van
deze bestemmingsplanwijziging is het doorlopen van de watertoets. Voor het opstellen van de
waterparagraaf en het doorlopen van de watertoets zijn wij (Geonius) aangetrokken.

Op 30 Juli 2020 hebben wij een aanvraag gedaan voor een start-afstemming voor een
wateradvies voor het complex de Beyart in het centrum van Maastricht in het kader van de
bestemmingsplanwijziging. Op basis van een concept Waterplan, waarin de toekomstige
wijzigingen beschreven worden, hebben wij in de persoon van Ralf Janssen een mail
ontvangen (d.d. 27-8-2021) waarin de wensen en eisen vanuit het Waterschap Limburg kenbaar
gemaakt zijn.

Op basis van deze wensen en eisen is het Waterplan verder uitgewerkt. Hierbij is ook contact
geweest met de afdeling Riolering van de gemeente Maastricht.

In de bijlage het uitgewerkte Waterplan. Graag zouden wij op basis van dit uitgewerkte plan een
definitief wateradvies ontvangen.

Als er nog verdere vragen zijn of een toelichting benodigd is dan horen we dat uiteraard graag!

Met vriendelijke groet,
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Beste-

In de waterparagraaf wordt een berekening gemaakt van het verschil in verhard oppervlakte in
de oude en nieuwe situatie. Wij gaan hier echter net iets anders mee om. Gebouwen die
opnieuw worden gerealiseerd en bestaande verharding die bebouwd zal worden zien wij als
een nieuwe ontwikkeling en merken wij daarom aan als nieuw verhard oppervlakte. In dit plan
wordt bijvoorbeeld de woontoren gesloopt en zal er een voorhuis voor in de plaats komen. De
hele oppervlakte van het voorhuis beschouwen wij daarmee als nieuw verhard oppervlakte. Het
hoofdgebouw blijft in de nieuwe situatie bestaan. Deze oppervlakte telt daarom niet mee als
nieuw verhard oppervlakte. Op basis van alle nieuw verhard oppervlakte dimensioneren wij de
benodigde hemelwatervoorziening. Wij gaan hierbij uit van 80 mm (in 2 uur) per m2 verhard
oppervlakte die geborgen moet kunnen worden (zie bijlage). In het plan is voldoende ruimte om
een dergelijke voorziening te realiseren.

Dit kan bijvoorbeeld door het realiseren van een wadi/vijver waar het hemelwater naar af
stroomt of een infiltratievoorziening (of combinatie), maar er zijn natuurlijk meer
mogelijkheden.

Hopelijjk heb ik hiermee je vraag voldoende beantwoord. Indien er nog vragen zijn hoor ik dit
graag.

Met vriendelijke groet,

warterscnap
\\\ limburg

met de omgeving, voor de omgeving
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Van:
Verz . :
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Aan: plantoetsing <plantoetsina@waterschaplimburg.nl>
CC%
Onderwerp: Watertoets de Beyart Maastricht

Beste meneer/mevrouw,

Inspire Real-Estate is bezig met de ontwikkeling van het wooncomplex de Beyart in
Maastricht. Voor deze ontwikkeling is een bestemmingsplanwijziging nodig. Onderdeel van
deze bestemmingsplanwijziging is het doorlopen van de watertoets. Voor het opstellen van de
waterparagraaf en het doorlopen van de watertoets zijn wij (Geonius) aangetrokken.

In de huidige situatie is de Beyart een verzorgingshuis in een voormalig klooster met 134
zorgappartementen in het centrum van Maastricht. In de toekomst is het de bedoeling dat de
bestaande bebouwing gerenoveerd en heringericht gaat worden. Daarnaast zullen er ook een
aantal bestaande panden gesloopt worden en nieuwe gebouwen op het terrein van de Beyart
bijgebouwd gaan worden. Als gevolg van deze ontwikkeling kan het bewoner aantal in het
plangebied toenemen van circa 140 bewoners naar maximaal 500 bewoners en van 134
appartementen naar circa 350. Als gevolg van deze ontwikkeling zal het bebouwd terrein
toenemen.

Deze ontwikkeling heeft natuurlijk invloed op de inrichting van het watersysteem ter plaatse
van het plangebied. In de bijlage een concept waterplan van de Beyart met een beschrijving van
de ontwikkeling. Dit document betreft een conceptversie, waarin afstemming met de gemeente
nog moet plaatsvinden.

Graag zouden wij op basis van dit concept-rapport willen afstemmen welke regels vanuit het
waterschap gesteld worden en of er nog specifieke wensen zijn vanuit het waterschap voor het
desbetreffende plangebied. Dit als een soort van start-afstemming in het kader van de
watertoets.

Zou u ons hier verder mee kunnen helpen?

Ik zie uw reactie graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Geonius.nl

------------- The information contained in this email is intended
\ solely for use by the addressee. All information is confidential and
: may be legally privileged. All information in this email and its
- attachments are owned by Geonius and may not be reproduced
without permission. Use of this email by others is prohibited.
G E o n I U S Geonius is neither liable for the proper and complete transaction of
the information contained in this communication nor for any delay
in its receipt. All our transactions are subject to the DNR conditions 2011

CA210081 25van 25 GEONIUS &


mailto:plantoetsing@waterschaplimburg.nl
mailto:m.debruin@geonius.nl
http://scanmail.trustwave.com/?c=21026&d=9MaD4XGSgK3esybcSc-qtfkqjHwinXa7Fo_5_sPZhA&u=http%3a%2f%2fwww2%2egeonius%2enl%2fPagina%2fover-geonius%2fcontact
http://scanmail.trustwave.com/?c=21026&d=9MaD4XGSgK3esybcSc-qtfkqjHwinXa7Ft_9_ZuP0Q&u=http://www.geonius.nl/

\

g

GEONIUS



Brusselsestraat 38, Maastricht
EA200017.R01.V1.0
24 maart 2020

Opdrachtgever

Secufun Real Estate S.A.
6 rue d’Arlon

L-8399 Windhof

Luxemburg

+31 88 130 06 00
info@geonius.nl
Postbus 1097
6160 BB Geleen

Geonius.nl

Projectleider ecologie _ -
Collegiale toets ] [

EA200017.R01.V1.0 2van 16 GEONIUS &



Inhoud

1 Inleiding

11 Aanleiding

1.2 Plangebied

2 Toetsingskader
21 Soortenbescherming

2.2 Natura 2000

2.3 Natuurnetwerk Nederland
2.4 Houtkap

3 Werkwijze

3.1 Desktop studie

3.2 Veldwerk

3.3 Opstellen rapportage

4 Resultaten

41 Soortenbescherming

4.2 Natura 2000

43 Natuurnetwerk Nederland
44 Houtkap

51 Ingreep

52 Soortenbescherming

5.3 Natura 2000

54 Natuurnetwerk Nederland
55 Houtkap

7 Literatuurlijst
Bijlagen

Toetsing natuurwetgeving

Conclusie & advies

Bijlage 1 Wetgeving

Bijlage 2 Foto’s plangebied

Bijlage 3 Kaarten NDFF

Bijlage 4 Kaart bevindingen

Bijlage 5 Overzicht ontwikkeling de Beyart

EA200017.R01.V1.0

) o) o))

GEONIUS &



Secufund Real Estate S.A. is van plan het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te
Maastricht te herontwikkelen. De herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen. Een
gedetailleerde omschrijving en situatieschetsen zijn te vinden in bijlage 5. De geplande stappen voor de
herontwikkeling zijn als volgt:

e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen;

e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;

e Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;

e Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

De beoogde ontwikkelingen resulteren mogelijk in negatieve effecten op beschermde (aanwezige)
natuurwaarden. Vanwege deze reden heeft Secufund Real Estate S.A. aan Geonius Milieu B.V. de opdracht
gegeven te onderzoeken welke beschermde natuurwaarden (mogelijk) in het gebied aanwezig zijn en/of
negatieve effecten vanwege het project deze waarden kunnen beinvloeden. Afhankelijk van de resultaten zal
bepaald worden of vervolgonderzoek benodigd is.

Het plangebied ligt middenin het centrum van Maastricht en heeft een grootte van circa 2.9 ha. (zie figuur 1).
Het gebied bestaat uit een kloostertuin met hoofdgebouw en meerdere bijgebouwen omgeven door een
buitenmuur. Daarnaast bevindt zich aan de zuidoostkant van het plangebied de restanten van het middeleeuwse
klooster. Een plattegrond van de bestaande alsmede toekomstige situatie is te vinden in bijlage 5. Het plangebied
wordt aan de noordwestzijde omgeven door de Hoge Fronten, onderdeel van de voormalige vestingwerken
Maastricht, aan de oostzijde door het Vrijthof, aan de zuidzijde door het Herdenkingsplein en aan de westzijde
door de Hertogsingel.

In figuur 1 is het plangebied met directe omgeving weergegeven. Figuur 2 laat het plangebied zien t.o.v. het
omliggende Natuur Netwerk. Figuur 3 laat het gebied zien t.o.v. de omliggende Natura 2000-gebieden.
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Figuur 3: Plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden
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De Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) is per 1 januari 2017 van kracht. Deze wet regelt de bescherming van
soorten, bescherming van Natura 2000-gebieden en de bescherming van houtopstanden. Verder is per provincie
het Natuur Netwerk Nederland (NNN) beschermd middels een provinciale verordening. In onderstaande
paragrafen wordt het wettelijke kader per thema kort uiteengezet. Een uitgebreide versie van het toetsingskader
is in Bijlage 1te vinden.

In de Wet natuurbescherming zijn er voor het thema soortenbescherming drie beschermingscategorieén
bepaald. Voor elk van deze categorieén zijn meerdere artikelen in de wet van toepassing. Hierin is zowel de

bescherming van flora als van fauna opgenomen. Samengevat betreft het de volgende categorieén:

e Artikelen 3.1 t/m 3.4: Vogelsoorten die zijn beschermd conform de Europese Vogelrichtlijn;

e Artikelen 3.5 t/m 3.9: Flora- en faunasoorten beschermd conform de Europese Habitatrichtlijn, Bijlage
I/1l uit het Bonn Verdrag en Bijlage 1 uit het Bern Verdrag;

e Artikelen 3.10, 3.11: De nationaal beschermde soorten vermeld in onderdeel A en B van de Wet

natuurbescherming.

Verder is naast deze wet per provincie in een verordening vastgelegd hoe met soortenbescherming wordt
omgegaan. Belangrijk hierin is dat provincies middels een vrijstellingslijst soorten kunnen uitzonderen van
toetsing.

Bij elk nieuw project en/of een bestemmingsplan dient te worden gekeken naar het (negatief) effect van
werkzaamheden op (mogelijk) aanwezige soorten. Toetsing van nieuwe projecten en/of bestemmingsplannen

dient zowel aan de Wet natuurbescherming alsmede aan de provinciale verordening getoetst te worden.

De Europese Commissie heeft middels de Vogel- en Habitatrichtlijn bepaald dat elke lidstaat belangrijke gebieden
dient aan te wijzen t.b.v. natuurbescherming. Nederland telt momenteel ruim 160 van deze zogenaamde Natura
2000-gebieden. De concrete bescherming van deze gebieden is in Nederland geregeld via de Wet

natuurbescherming. In deze wet is bepaald hoe deze gebieden ontwikkeld, beheer en beschermd worden.

Voor elk nieuwe project en/of bestemmingsplan in of in de directe nabijheid van een Natura 2000-gebied dient
beoordeeld te worden of vanwege de ingreep negatieve (significante) effecten zijn te verwachten op deze
gebieden.

Binnen Nederland is er, behalve de Europese beschermde Natura 2000-gebieden, sinds 1990 een ecologisch
netwerk geintroduceerd; het Natuurnetwerk Nederland (hierna: NNN). Het beleid en bescherming van deze
gebieden ligt bij de provincies. Hoe provincies hiermee omgaan is vastgelegd in hun verordeningen. In de praktijk
dient voor elk project en/of bestemmingsplan in en/of nabij het NNN bepaald te worden wat voor effecten dit
kan hebben.
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In hoofdstuk 3 van de Wet natuurbescherming is bepaald dat Nederlandse bossen moeten worden beschermd.
Hierbij mag niet zomaar bosareaal gekapt worden wat voldoet aan de volgende condities:

e Boomopstanden van > 10 are;

e Rijbeplanting van > 20 bomen;

e Het bosareaal dient zich te bevinden buiten de bebouwde kom.

In de praktijk betekent dit dat bij het kappen van ‘bosareaal’ voor projecten een melding bij de provincie gedaan
moet worden. Verder geldt een herplantplicht, wat op hetzelfde perceel gedaan moet worden en/of ergens
anders. De concrete uitwerking van deze regels is per provincie anders.

Behalve houtkap van bosbestanden, wordt er op gemeenteniveau ook toegezien op de kap van monumentale
bomen en/of houtopstanden. Voor de gemeente Maastricht is vastgelegd in hun bomenverordening d.d. 1
oktober 2010, dat bomen met een dwarsdoorsnede (stamdikte) van 15 cm of meer op 1,3 meter boven maaiveld,

niet gekapt mogen worden zonder kapvergunning.
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Middels literatuuronderzoek is onderzocht welke beschermde natuurwaarden mogelijk in en/of nabij het
plangebied aanwezig kunnen zijn. Hierbij is gebruik gemaakt van de inventarisatiegegevens van de Nationale
Flora en Fauna Database (hierna: NDFF), lokale verspreidingsatlassen per soortengroep en de Limburgse
geodataviewer/ natuurbeheerplan.

Op donderdag 5 maart 2020 is het plangebied aan de ‘Brusselselaan 38, Maastricht’ bezocht door de ecologen
_ Daarbij zijn de in het plangebied aanwezige bebouwing, (monumentale) bomen
en groenstructuren onderzocht. Verder is gekeken naar de aanwezigheid van (beschermde) flora en
faunasoorten, sporen van (beschermde) soorten en mogelijke gebruiksfuncties voor te verwachten soorten.
Hierbij is de nadruk gelegd op de te slopen en wijzigen gebouwen, de te kappen bomen en omliggende vegetatie
die verwijderd gaat worden.

Met de desktop studie en het uitgevoerde veldwerk is een inschatting gemaakt van de (mogelijk) aanwezige
beschermde natuurwaarden. Naderhand is ingeschat of de ontwikkeling kan resulteren in negatieve effecten op
deze (mogelijk) aanwezige natuurwaarden. Deze effectanalyse is gedaan op basis van de effectenindicator voor
beschermde soorten (Maatregelenindicator soorten van het ministerie LNV, geraadpleegd op 4 maart 2020) en
‘expert judgement’. Met deze negatieve effecten heeft vervolgens een toetsing aan de vigerende
natuurwetgeving plaatsgevonden (zie hoofdstuk 2 toetsingskader). Op basis hiervan is vervolgens bepaald of
negatieve effecten zijn uit te sluiten of dat eerst nader onderzoek benodigd is.
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De resultaten van de desktopstudie en het veldbezoek zijn opgedeeld in de verschillende thema’s. Er is een
inschatting gemaakt van de (mogelijk) aanwezige beschermde natuurwaarden die in en/of in de directe nabijheid
van het plangebied zijn te vinden. De resultaten van het veldbezoek zijn gedocumenteerd middels foto’s,

waarvan de positie op kaart is vastgelegd (zie bijlage 2). De NDFF- resultaten zijn te vinden in bijlage 3.

Vaatplanten
NDFF

Binnen het plangebied zelf is geen sprake van beschermde plantensoorten op basis van de NDFF-uitdraai. In de
omgeving zijn blaasvaren, grote leeuwenklauw, muurbloem, pijlscheefkelk en wolfskers gezien (op ca. 140 meter
afstand). Verder komen in de omgeving meerdere rode lijstsoorten voor als beemdkroon, bosaardbei, blauw

walstro, knolsteenbreek, moeslook, ruige weegbree en stengelomvattend havikskruid.

Veldwerk

Tijdens het veldwerk zijn geen beschermde plantensoorten aangetroffen binnen het plangebied. Wel zijn
meerdere bijzondere typische soorten van oude (stads)muren aangetroffen zoals gele helmbloem,
stengelomvattend havikskruid, meerdere steenbreekvarens, muurvarens en een niet te determineren soort
scheefkelk (gewone of pijlscheefkelk niet uit te sluiten), die voorheen beschermd waren onder de Flora- en

faunawet.

In het plangebied bestaat de kloostertuin verder uit een rijke stinzenflora (diverse soorten bollen en een rijke
aanplant met bloeiende planten. Verder groeien er diverse kruiden zoals bezemkruiskruid. Daarnaast zijn er twee

open kelders naast het hoofdgebouw die steenbreekvaren bevatten.

Als laatste zijn in de kloostertuin meerdere oude loofbomen aangetroffen waaronder beuk, eik (Quercus spec.),
gewone esdoorn, hulst, paardekastanje (Aesculus spec.) en vleugelnoot. Tevens zijn meerdere naaldbomen

aangetroffen zoals larix, levensbomen (Thuja spec.), Oostenrijkse den en taxus.

Vogels
NDFF

Binnen het plangebied zijn jaarrond beschermde nestsoorten gezien waaronder sperwer en torenvalk. In de
omgeving zijn buizerd, huismus, grote gele kwikstaart, gierzwaluw, ooievaar, roek, slechtvalk waargenomen.

Binnen het kloosterterrein zijn soorten met tijdelijke nesten als appelvink, Europese kanarie, goudhaan, zwartkop
te vinden. Buiten dit gebied zijn dit onder andere boomkruiper, ekster, groene en grote bonte specht, houtduif,

koolmees, merel, kraai, spreeuw, houtsnip, vink en zwarte roodstaart gezien.

Veldwerk

Tijdens het veldwerk zijn geen jaarrond beschermde nestplaatsen, sporen of soorten van deze categorie gezien
binnen het plangebied. Tevens zijn gelet op de aanwezige gebouwen soorten als huiszwaluw, huismus of
gierzwaluw niet te verwachten. De gebouwen zijn namelijk goed onderhouden, waarbij de dakpannen tot aan
de dakrand lopen en geen ruimte bieden voor deze dieren om als broedplaats te gebruiken. Het dak van de
werkplaats lijkt eveneens ongeschikt, doordat de dakpannen doorlopen en de dakrand bovendien erg tochtig is,

wat ongeschikt is als broedplaats. Wel zijn broedvogels met tijdelijke nesten aangetroffen waaronder
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boomklever, ekster, heggenmus, houtduif, koolmees, kraai, merel, roodborst en vink. Daarnaast is een
overvliegende reiger geobserveerd.

Vleermuizen

NDFF

Binnen het plangebied zijn geen waarnemingen van vleermuizen beschikbaar op basis van de NDFF-uitdraai. Wel
zijn in de omgeving (op circa 100 meter afstand) meerdere (zeldzame) soorten waargenomen zoals
baardvleermuis, franjestaart, gewone dwergvleermuis, grijze grootoorvleermuis en watervleermuis. Verder is,
op basis van het type en de leeftijd van de gebouwen (klooster) en leeftijd van de aanwezige bomen in de
kloostertuin, de verwachting groot dat er vleermuizen gebruik maken van het plangebied als verblijfplaats,
foerageergebied en vliegroute. In overleg met de opdrachtgever is besloten om een onderzoek uit te voeren naar
winterverblijfplaatsen. De bevindingen van dit onderzoek zijn vastgelegd in rapport EA200017.R02.V1.0.

Grondgebonden zoogdieren
NDFF

Binnen het plangebied zijn geen grondgebonden zoogdieren gezien. Wel zijn in de buurt meerdere beschermde

soorten gezien zoals bever en steenmarter (op ca. 80 meter afstand). Daarnaast zijn algemene soorten zoals egel

konijn, mol en vos bekend van het gebied en de omgeving.

Veldwerk

Binnen het plangebied zijn geen sporen of individuen van grondgebonden zoogdieren aangetroffen. Wel is er
door één van de monniken aangegeven dat in het verleden steenmarter in het plangebied aanwezig was. De
aanwezige gebouwen zijn echter goed onderhouden en verder hermetisch afgesloten, waardoor aanwezigheid
van deze soort binnen de gebouwen wordt uitgesloten. In de werkschuur die wel toegang biedt tot deze soort

zijn geen sporen (voetprenten, uitwerpselen, prooiresten) aangetroffen.

Amfibieén, Reptielen & Vissen
NDFF

In het plangebied zijn geen waarnemingen bekend van amfibieén. Aan de noordwestzijde (op ca. 160 meter

afstand) zijn qua beschermde amfibieén rugstreeppad en vroedmeesterpad gezien. In de directe buurt van het
plangebied is de algemene soort bruine kikker, gewone pad en kleine watersalamander geobserveerd. Qua
beschermde reptielen zijn aan de noordwestzijde van het kloostercomplex hazelworm en muurhagedis gezien
(op ca. 160 meter afstand). Tevens is op basis van oude verspreidingsgegevens van 2008-2012 bekend dat deze
soort nog dichterbij het plangebied voorkomt in het Statenkwartier (F. Spikmans & W. Bosman, 2013). Binnen

het plangebied zijn geen waarnemingen bekend. Er zijn eveneens geen vissoorten in of in de omgeving gezien.

Veldwerk

Binnen het kloosterterrein zijn geen geschikte poelen en/of waterpartijen aanwezig waar beschermde amfibieén
of vissen gebruik van kunnen maken. Beschermde amfibieén en vissen zijn daarmee uitgesloten in het
plangebied. In het gebied zijn daarnaast geen reptielen of sporen van deze dieren aangetroffen. Qua reptielen
komt enkel de beschermde muurhagedis nabij het gebied voor. De oude buitenmuur en de middeleeuwste
kloostermuur (zuidoostzijde plangebied) vormen echter geen geschikt habitat voor de muurhagedis. Dit is
namelijk een soort die van steenachtige substraten houdt zoals op de zon geéxponeerde (oude) muren waar veel
spleten aanwezig zijn en in de buurt vegetatie als schuilmogelijkheid. Hierbij moet een dergelijke stadsmuur niet
volledig beschaduwd worden door de aanwezigheid van bomen en struiken, anders zal een populatie verdwijnen.

De aanwezige muren worden echter nagenoeg overschaduwd door aanwezige vegetatie. En daarnaast zijn er
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geen geschikte wegkruipmogelijkheden en/of overwinteringsplekken in de muur voor de soort. In conclusie

worden muurhagedis niet verwacht in het plangebied.

Insecten & Overige soorten
NDFF
Er zijn geen beschermde soorten binnen het plangebied bekend. Wel zijn aan de noordwestzijde waarnemingen

bekend van de beschermde stadsoort bruin dikkopje (ca. 160 meter afstand). Verder zijn er in de omgeving rode
lijstsoorten gezien als boswitje, bruin blauwtje, bruin dikkopje, gewone langhoornbij, klaverblauwtje, kleine
parelmoervlinder en knautiabij.

Veldwerk

Er zijn geen individuen van beschermde en/of bedreigde soorten aangetroffen. Tevens bevat het kloosterterrein
geen geschikt leefgebied voor de beschermde soort bruin dikkopje of de genoemde rode lijstsoorten.

De planlocatie ligt niet in of nabij een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde gebied ‘Sint-Pietersberg en

Jekerdal’ is gelegen ten zuidwesten op circa 1,5 km afstand.

In Limburg is het NNN opgedeeld in een Goudgroene natuurzone (Rijks NNN) en Bronsgroene landschapszone
(Provinciale NNN). De planlocatie ligt op ca. 150 meter afstand van de Goudgroene natuurzone, dat zich aan de
noordwestzijde van het plangebied bevindt.

Er is geen sprake van grootschalige houtkap. Er worden slechts beperkt bomen gekapt.
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Zoals reeds in de inleiding is vermeld wordt het kloostercomplex herontwikkeld. Hiervoor zullen de volgende
ontwikkelingen plaatsvinden:

e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen;

e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;

e Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;

e Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

Omdat het terrein vrij groot is en er veel verschillende ontwikkelingen zullen plaatsvinden, is in bijlage 5 een
overzicht opgenomen met de bestaande situatie en de toekomstige situatie voor het gehele plangebied. Hierin
is aangegeven, welke gebouwen waarschijnlijk worden gesloopt, wat precies wordt verbouwd, welke te

verwachten bomen worden gekapt of verplaatst en waar de aanwezige vegetatie wordt verwijderd.

Vaatplanten

Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen in het gebied. De ontwikkeling zal daarmee niet resulteren in een
overtreding van de Wet natuurbescherming verbodsbepalingen. Wel zijn meerdere zeldzame soorten
aangetroffen en soorten die rijk bloeien (stinzenflora). Indien de muren worden ontzien kan deze bijzondere

muurflora met zijn (bedreigde) soorten worden behouden.

Vogels

In het plangebied zijn geen jaarrond beschermde nesten of soorten van deze categorie aangetroffen. Wel zijn
meerdere algemene broedvogels gezien, die (deels) gebruik zullen maken van de aanwezige oude bomen en
ondergroei. Er wordt daarom geadviseerd de werkzaamheden buiten het broedseizoen (globaal van 15 maart
t/m 15 juli) te laten plaatsvinden om negatieve effecten op broedvogels te voorkomen. Hiermee kan dan
overtreding van de Wet natuurbescherming worden uitgesloten.

Vleermuizen

Na overleg met de opdrachtgever is een nader soortgericht onderzoek uitgevoerd (winteronderzoek
vleermuizen). De bevindingen van dit onderzoek omtrent vleermuizen worden in een aparte rapportage
(EA200017.R02.V1.0) behandeld.

Grondgebonden zoogdieren

Mogelijk is enkel steenmarter als beschermde soort aanwezig in het plangebied. Echter bieden de gebouwen
geen toegang tot deze soort, waardoor geen rust- of verblijfplaatsen in de gebouwen aanwezig zijn. Vanwege
het ontbreken van steenmartersporen in de schuur wordt ook hier niet verwacht dat de soort daar gebruik van

maakt. Op basis van deze bevindingen worden door de ingreep geen negatieve effecten verwacht.
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Amfibieén, reptielen & vissen

Beschermde amfibieén en vissen zijn uitgesloten binnen het plangebied vanwege het gebrek aan waarnemingen
en het ontbreken van geschikt habitat. Het is mogelijk dat wel algemene amfibieén gebruik maken van het
plangebied. Bij negatieve effecten op deze dieren vanwege de ingreep geldt de wettelijke zorgplicht, waarbij
initiatiefnemer zorgvuldig dienen om te gaan met levende planten en dieren. Voor de reptielen is het, ondanks
de waarnemingen op korte afstand van de beschermde muurhagedis, uitgesloten dat deze soort aanwezig is in
het plangebied vanwege het ontbreken van geschikt leefgebied. Negatieve effecten op beschermde soorten van

bovengenoemde soortengroepen zijn uit te sluiten.

Insecten & Overige soorten

Er zijn geen beschermde soorten aangetroffen en op basis van terreinkenmerken is het plangebied bovendien

ongeschikt habitat. Een negatief effect vanwege de ingreep is daarmee uit te sluiten op deze soorten.

Vanwege de afstand van het plangebied t.o.v. het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied ‘Sint-Pietersberg en
Jekerdal’ en de aard van de ingrepen kunnen negatieve effecten worden uitgesloten, behalve de invloed van
stikstofdepositie. De kap- en, sloop- en bouwwerkzaamheden zullen eenmalig gedurende een aantal maanden
plaatsvinden en resulteren hierdoor in een tijdelijke verstoring naar de omgeving door externe effecten als
machinelawaai en/of verlichting. Bovendien ligt het plangebied in het centrum van Maastricht, en liggen tussen
plangebied en het ‘Sint-Pietersberg en Jekerdal’ meerdere woonwijken, waardoor deze effecten volledig
wegvallen bij/in het Natura 2000-gebied.

Voor stikstof is de afstand tot het nabijgelegen Natura 2000-gebied ‘Sint-Pietersberg en Jekerdal’ (ca. 1,5 km) en
de grootte van het project, dat meerdere maanden zal omvatten, waarschijnlijk wel van invloed door de
stikstofuitstoot van bouwverkeer en mobiele werktuigen. De invloed van stikstof vanwege het project zal apart

worden onderzocht in een stikstofonderzoek.

Het plangebied heeft geen overlap met de Goudgroene natuurzone van het Frontenpark (noordzijde plangebied).
De werkzaamheden zullen bestaan uit bomenkap, vegetatieverwijdering, en slopen, verbouwen en realiseren
van bebouwing. Dit zijn activiteiten die normaliter geluid- en lichthinder veroorzaken. Tussen het plangebied en
het natuurgebied bevinden zich rijen met woonhuizen en de doorgaande weg ‘Statensingel’. Negatieve externe
effecten vanwege geluidhinder verdwijnen daardoor in het omgevingsgeluid. Lichthinder verspreiding vanwege
het project zal worden tegengehouden door de omliggende bebouwing. Stikstofdepositie hoeft verder voor het
NNN niet te worden onderzocht. In conclusie zijn effecten vanwege de ingreep voor het Frontenpark op de

wezenlijke kenmerken en waarden uit te sluiten.

Gelet op het minimum aantal bomen dat wordt gekapt binnen de bebouwde kom, hoeft geen melding en/of
vergunning te worden aangevraagd bij de provincie Limburg. Wel moet, op grond van de bomenverordening van
de gemeente Limburg, een vergunning worden aangevraagd voor bomen met een stamdikte groter dan 15 cm
op borsthoogte. Er wordt aangeraden, omwille van de kapvergunning, een bomeninventarisatie uit te laten

voeren.
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Aanleiding quickscan

Secufund Real Estate S.A. is van plan het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te
Maastricht te herontwikkelen. De herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:

e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen;

e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;

e Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;

e  Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

De beoogde ontwikkelingen resulteren mogelijk in negatieve effecten voor beschermde (aanwezige)
natuurwaarden. Vanwege deze reden heeft Secufund Real Estate S.A. aan Geonius Milieu B.V. de opdracht
gegeven te onderzoeken welke beschermde natuurwaarden (mogelijk) in het gebied aanwezig zijn en/of
negatieve effecten vanwege het project deze waarden kunnen beinvloeden. Afhankelijk van de resultaten is

bepaald of vervolgonderzoek benodigd is.

Soortenbescherming

Binnen het plangebied zijn geen beschermde vaatplanten te verwachten. Wel zijn bedreigde soorten
aangetroffen op de aanwezige muren en de open kelders aan het hoofdgebouw, en is de kloostertuin bijzonder
te noemen vanwege de zogeheten stinzenflora die er aangeplant is in het verleden. Er wordt aangeraden de
muren en de open kelders van het hoofdgebouw zoveel mogelijk te ontzien, zodat deze flora met zeldzame
soorten behouden kan blijven.

Vleermuizen zijn tevens te verwachten in het plangebied op basis van NDFF-waarnemingen en de bevindingen
van het veldwerk dat is uitgevoerd voor het wintervleermuizenonderzoek. De conclusies met vervolgstappen
worden behandeld in rapportage EA190017.R02.V1.0.

Uit de bureaustudie en het veldwerk is verder gebleken dat van de andere soortengroepen geen beschermde
dier- en plantensoorten aanwezig zijn in of direct nabij het plangebied waarop negatieve effecten zijn te
verwachten vanwege de ingrepen. Enkel de zorgplicht is hierdoor van toepassing op deze soorten, waarbij zorg
betracht moet worden voor mogelijk voorkomende (algemene) amfibieén en zoogdieren. Verder komen er
mogelijk vogelsoorten met tijdelijke broedplaatsen voor in/direct nabij het plangebied. Indien de sloop- en
kapwerkzaamheden tijdens de broedperiode plaatsvinden worden mogelijk de verbodsbepalingen van de Wet
natuurbescherming overtreden. Om dit dan te voorkomen wordt geadviseerd een ecoloog de bouw- en
kapwerkzaamheden te laten begeleiden. Wanneer buiten het broedseizoen wordt gewerkt zijn negatieve
effecten uit te sluiten op algemene vogelsoorten.

Gebiedsbescherming

Voor gebiedsbescherming zijn op de omliggende Natura 2000-gebieden geen negatieve effecten te verwachten,
vanwege de afstand van 1,5 km tot het dichtstbijzijnde gebied ‘Sint-Pietersberg en Jekerdal’, behalve voor
stikstofdepositie. Voor stikstof is de afstand tot het nabijgelegen Natura 2000-gebied (ca. 1,5 km) en de grote
van het project wat meerdere maanden zal omvatten waarschijnlijk wel van invloed door de stikstofuitstoot van
bouwverkeer en mobiele werktuigen. De invloed van stikstof vanwege het project zal apart worden onderzocht
in een stikstofonderzoek.
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Wat betreft het NNN bevindt het pompstation terrein zich op circa 150 meter van de Goudgroene natuurzone
‘het Frontenpark’. Vanwege het tijdelijk karakter van de werkzaamheden, de aanwezigheid van huizenblokken
en de drukke Statensingelweg die als buffer dienen tussen het klooster en het Frontenpark zijn negatieve

effecten uit te sluiten.

Houtkap
Er worden slecht enkele oudere bomen gerooid, waardoor geen grootschalige houtkap plaatsvindt en geen

melding/vergunning bij de provincie Limburg hoeft te worden gedaan.
Wel dient voor alle te kappen bomen, met een stamdikte > 15 cm op borsthoogte, een kapvergunning te worden

aangevraagd. Er wordt aangeraden, omwille van de kapvergunning, een bomeninventarisatie uit te laten voeren

van de bomen die gekapt dienen te worden.
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Bijlage 1 Wetgeving
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Soortenbescherming:

De Wet natuurbescherming is sinds 1 januari 2017 van kracht en dient als de vervanger van de vroegere Flora en
Faunawet, Natuurbeschermingswet en Boswet. De zorgplicht en Hoofdstuk 3 van deze wet behandelen de
soortenbescherming binnen Nederland waaronder zowel planten- als diersoorten vallen. Voorheen was de

rijksoverheid bevoegd gezag hiervoor, maar dit is sinds de invoering van deze wet overgegaan naar de provincies.

De zorgplicht is vermeld onder artikel 1.11 van de Wet natuurbescherming. In de zorgplicht wordt de intrinsieke
waarde van alle in het wild levende planten- en diersoorten genoemd. Dit is onafhankelijk van de beschermde
status van dit dier en geeft een basisbescherming voor soorten. In de praktijk betekent de zorgplicht dat een
ieder voldoende zorg in acht dient te nemen voor de in het wild levende dieren en planten, plus hun directe

leefomgeving wanneer ruimtelijke ontwikkelingen in het landschap plaatsvinden.

Hoofdstuk 3 van de wet gaat specifiek in op de beschermde soorten.In dit hoofdstuk bestaan er drie verschillende
beschermingsregimes:

e Artikelen 3.1 t/m 3.4: Vogelsoorten die zijn beschermd conform de Europese Vogelrichtlijn;

e Artikelen 3.5 t/m 3.9: Flora- en faunasoorten beschermd conform de Europese Habitatrichtlijn, Bijlage

I/1l uit het Bonn Verdrag en Bijlage 1 uit het Bern Verdrag;

e Artikelen 3.10, 3.11: De nationaal beschermde soorten vermeld in onderdeel A en B van de Wet

natuurbescherming.

Beschermingsregime soorten
Vogelrichtlijn § 3.1 Wn

Art3.1lid 1
Het is verboden in het wild levende

vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Artz.alid 2

Het is verboden opzettelijk nesten,
rustplaatsen en eieren van vogels te
vernielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Art3.alid3
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Art3alidgenlids

Het is verboden vogels opzettelijk te
storen, tenzij de storing niet van
wezenlijke invloed is op de staat van
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn § 3.2 Wn

Art 3.5 lid1

Hetis verboden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Art3.s5lidg

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of rustplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Art3.5lid3

Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen

Art3.5lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
verstoren

Art3.5lids

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

verlenen. De verbodsbepalingen zijn te vinden in onderstaand overzicht:

Beschermingsregime andere
soorten § 3.3 Wn

Art3.10lid1a
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Art3.10 lid1b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of rustplaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Art3.10lid 1c

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Elk van deze regimes heeft zijn eigen unieke verbodsbepalingen en eisen om vrijstelling en/of ontheffing te

Figuur 1: Overzicht verbodsbepalingen Wet natuurbescherming
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Normaliter kan een project en/of bestemmingsplan geen doorgang vinden indien deze verbodsbepalingen
worden overtreden. Echter er bestaan een aantal uitzonderingen, waardoor de verbodsbepalingen niet van
toepassing zijn:

e Eenvrijstelling geldt op basis van een provinciale verordening;
e Ergewerkt worden met een goedgekeurde RVO gedragscode;
e Er een ontheffing kan worden verleend.

Vrijstelling
Elke provincie is bevoegd af te wijken van de vermelde beschermde soorten uit de Wet Natuurbescherming. De

provincie zal dan vrijstelling verlenen door deze soorten te vermelden in hun provinciale verordening. Bij
vrijstelling dient dan gekeken te worden of de ‘Staat van Instandhouding’ van deze soorten niet in gevaar komt.
Vrijstelling geldt met name voor een aantal algemeen voorkomende soorten en beschermde diersoorten
waaronder verscheidene knaagdieren, egels, vossen en konijnen. Indien een soort op deze vrijstellingenlijst
komt te staan hoeft bij een nieuwe project en/of bestemmingsplan niet getoetst te worden aan de
verbodsbepalingen.

RVO Gedragscode

Voor veel voorkomende (reguliere) activiteiten en ruimtelijke ontwikkelingen kan vrijstelling van toetsing aan
de verbodsbepalingen worden verleend aan een initiatiefnemer. Hiervoor dient een initiatiefnemer te
handelen conform een gedragscode die is goedgekeurd door de RVO. Het gaat hierbij bijvoorbeeld om
handelingen in het kader van ‘bestendig beheer en onderhoud’, ‘bestendig gebruik’ en/of ruimtelijke
ontwikkelingen. In een dergelijk document wordt beschreven dat zorgvuldig gewerkt moet worden, zodat geen
schade aan beschermde planten en diersoorten kan optreden.

Ontheffing Wet natuurbescherming

Als laatste optie om af te wijken van de verbodsbepalingen kan een initiatiefnemer bij de provincie een
ontheffing voor soortenbescherming aanvragen. Om een ontheffing te kunnen krijgen dient aan de volgende
criteria te worden voldaan:

e Eris geen andere bevredigende oplossing mogelijk voor de handeling;

e Het project/plan voldoet aan één van in de wet genoemde belangen;

e Deingreep/handeling resulteert niet in een verslechtering van de Staat van Instandhouding van de
relevante soort.

Bescherming Natura 2000:

Om natuurgebieden op Europese schaal te beschermen zijn door de Europese Commissie op 1979 de
Vogelrichtlijn en in 1992 de Habitatrichtlijn ingevoerd. Vanuit beide richtlijnen is gebiedsbescherming een
belangrijke component. Vanuit de Vogelrichtlijn dien(d)en door de lidstaten beschermde leefgebieden voor
vogelsoorten aangewezen te worden. Voor de Habitatrichtlijn gold dit voor alle andere (bedreigde) planten- en

diersoorten.

Hoofdstuk 2 van de Wet natuurbescherming behandelt de bescherming binnen Nederland voor de circa 160
Natura 2000-gebieden. Voorheen was de rijksoverheid bevoegd gezag hiervoor, maar dit is sinds de invoering
van deze wet overgegaan naar de provincies. (Ruimtelijke) ontwikkelingen en nieuwe bestemmingsplannen
hebben mogelijk een negatief (significant) effect op de instandhoudingsdoelstellingen van

aanwezige/omliggende Natura 2000-gebieden.

Indien dit de verwachting is dient een zogenoemde natuurtoets te worden uitgevoerd om de effecten van de
geplande ontwikkelingen in kaart te brengen. Wanneer uit een dergelijke voortoets volgt dat negatieve
(significante) effecten niet zijn uit te sluiten dient aanvullend een verslechteringstoets en/of een passende
beoordeling te worden gedaan.
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Verslechteringstoets

Een verslechteringstoets wordt uitgevoerd wanneer negatieve effecten vanwege de ingreep zijn te verwachten,
die niet significant zijn. In dit onderzoek wordt bekeken welke negatieve effecten precies kunnen optreden en
wat voor impact deze zullen hebben op de kwaliteit van een Natura 2000-gebied. Verder zal aangetoond
moeten worden met welke mitigerende maatregelen de negatieve effecten worden weggenomen en/of
verminderd. Tevens zal worden beoordeeld of alsnog een vergunning noodzakelijk is.

Passende beoordeling

Als negatief significante effecten niet zijn uit te sluiten dient een passende beoordeling gedaan te worden.
Deze nadere beoordeling moet aantonen of de geplande ingrepen resulteren in significante gevolgen voor de
instandhoudingsdoelstellingen van een Natura 2000-gebied. Hierbij wordt nader ingegaan op de verschillende
habitattypen en doelsoorten van een dergelijk gebied. Tevens zal in het onderzoek duidelijk moeten zijn welke
mitigerende maatregelen nodig zijn om de effecten weg te nemen. Als deze niet zijn weg te nemen kan een
vergunning niet verleend worden tenzij een ADC-toets uitgevoerd kan worden.

ADC-toets

Bij een ADC-toets dient naar een aantal zaken gekeken te worden. Allereerst dient aangetoond te worden dat
er geen (A)lternatieven voor de ontwikkeling van toepassing zijn. Daarnaast zal een ontwikkeling moeten
voldoen aan (D)wingende redenen van groot openbaar belang. Als laatste moet worden aangetoond dat voor
de ontwikkeling het mogelijk is om de negatieve effecten te (C)ompenseren voor het aangetaste Natura 2000-
gebied.

Bescherming NNN:

Het Natuur Netwerk Nederland (NNN), wat voorheen de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) heette, bestaat sinds
1990. De rijksoverheid heeft dit netwerk via het Natuurbeleidsplan (1990) en de Nota Ruimte (2005). Destijds
was dit systeem in het leven geroepen om een samenhangend natuurnetwerk te creéren van hoogwaardige
natuurgebieden en natuurrijke cultuurlandschappen ter bevordering van de Nederlandse natuur. Momenteel
bestaat het NNN uit Natura 2000-gebieden, de vroegere natuurmonumenten en natuurgebieden met een andere
status. Deze gebieden zijn onderling verbonden middels ecologische verbindingszones om de migratie van

planten- en diersoorten te bevorderen.

Het beleid, beheer en bescherming van deze gebieden ligt sinds 2014 direct bij de provincies. Elke provincie heeft
een andere benadering hoe zij met deze gebieden omgaan, wat is vastgelegd in hun provinciale (omgevings)
verordeningen. In de praktijk dient voor elk project en/of bestemmingsplan in en/of nabij het NNN bepaald te
worden wat voor effecten dit kan hebben. Indien negatieve effecten zijn te verwachten geldt het ‘Nee, tenzij-
principe’. Dit principe geeft aan dat de wezenlijke kenmerken/waarden van een dergelijk gebied niet (significant)
mogen worden aangetast. Indien dit toch plaatsvindt dient middels mitigerende maatregelen en/of een

compensatieverplichting de schade te worden weggenomen.

Binnen Limburg is dit beleid vastgelegd in het ‘Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2014’ (hierna: POL). In dit
document wordt onderscheid gemaakt tussen Groengroene natuurzone en Bronsgroen Landschapszones. De

eerste categorie betreft de rijks-NNN, terwijl de tweede categorie gaat over de provinciale NNN.

In het POL is het ‘Nee, tenzij-principe’ vastgelegd voor de Goudgroene natuurzone. Voor deze gebieden geldt dat
bij negatieve effecten vanwege ingrepen compensatie benodigd is. Dit betreft echter enkel ontwikkelingen die
direct effect hebben op het NNN (bijvoorbeeld middels opperviakteverlies). De externe werking voor
ontwikkelingen op de Goudgroene landschapszones is vrijgesteld van beoordeling door de provincie Limburg.
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Allereerst dient hierbij te worden nagegaan of er geen ‘alternatieven’ mogelijk zijn voor het project en/of er
redenen van ‘groot openbaar belang’ zijn, anders mag een ontwikkeling geen doorgang vinden.

De provincie heeft echter voor de Bronsgroene Landschapszones het ‘Ja, mits-regime’ uitgewerkt, wat afwijkt
van het landelijk beleid. In tegenstelling tot de goudgroene gebieden zijn ruimtelijke ontwikkelingen hier wel
mogelijk, mits er een groene prestatie tegenover staat. Voor deze gebieden zijn geen redenen van ‘zwaarwegend
maatschappelijk belang’ en ‘alternatieven’ noodzakelijk.

Voor zowel de Goudgroene natuurzone alsmede de Bronsgroene Landschapszones is er een
compensatieverplichting. Deze verplichting geldt wanneer een ontwikkeling negatieve gevolgen heeft voor het
NNN en mitigatie geen mogelijkheid is. Compensatie geldt ook wanneer natuurdoelen worden aangetast door
verstoring. De manier van compenseren is opgenomen in een apart beleidsdocument voor Natuurcompensatie
(Beleidsregel en mitigatie en compensatie natuurwaarden van de provincie Limburg d.d. 18 januari 2018).
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De Bestaande Situatie

AMBITIE OP WIJKNIVEAU

’ Hoofdingangen
Kadastrale grens
» mm Perceslgrens met gechissifioserds elementsn

Omgrenzende
muur
1895

Een bijzondere grens

De huizen rondom, gebouwd in de 17 en 182 ceuw langs de
lange assen omgrenzen het parceel en zorgen voor sen fysiske
afscheiding tussen het complex en de omliggende straten.
Diaarnaast zorgen de tot monument bencemde muren wit
1895 voor verdere afscheiding tussen het blok en de Beyart. Er
bevinden zich enkel 2 ingangen naar het complex.

‘Omgrenzende
muur
1895

" Middeleeunse
Tuiine muur
1477

Poortgebouw en
portiersloge De

Beyart

Ambities

Cpenen van het terrein om de omwonenden en bezoekers te
kunnen laten genieten van wat het unieke park te biedan heaft
zonder de privacy en de stilte van het park te schendan.

Toovoegen van een nisuwe toegang naar sen ondergrondse

Herdenken van de circulatie van de beroekers en de bewoners.

De stromen

Door de historische configuratie ligt het perceel van de
Beyart afgesloten van de omgeving. De toegang tot het
terrein is beperkt waardoor het een plek is geworden waar
voornamelijk alleen de bewoners van profiteren. De stedelijke
stromen hebben zich hierdoor rendom het terrein gevormd.

Ambities

Het openen van het terrein voor omwonendan en de stad
Josvoagen van ingangen om de mogelijke stromen mear

Het credren van een gemengd

programma waardoor het
nbewonars




AMBITIE OP LOCATIENIVEAU

Middeleeusse nine muur - 1479

Tulnmuur, 1895
Status: «Waardewvol
cultuurhistorisch
elements
Gemeentsljk erfgoed
Maastricht

Status: « Nationaal
monuments
sinds 1997

Tuin {195 woor het

grootste gedeshs]

Status: «Waardevol
groen elements

Gemeentell  erfgoed
Maastricht
Poortgebouw en por
tiersloge De Beyart
Stetus: edominant
bousmerks
Gemeentellk erigoed
Maastricht
Het oude en het bestaande

De Beyart heeft een tumuhueuze geschiedenis van
veranderingen gehad. De historie van het complex is terug
te zien aan het ensemble van verschillende gebouwen uit
verschillends periodas, allen geregistreerd als nationaal dan
wel lokaal monument

Tuirmuwr, 1895
gebouwd met stenen uit
Middeleswws ti
Status: eWaardevel cultuwrhistorisch

ements
Gemeentallk erfgoed Maastricht

Hoofdgebouw 1894
Status: edomnant
wewerkn
Gemeentelik erfgoed
Maastricht

Voorhuts, 1952
Status: sdominant

Gemesntallkerfgeed
Maastricht

Middeleeuwss runs muur, 1477
Status: sMationaal menuments
sinds 1984

Ambities

Ean nieuws, centrale en publieke rimte creéran, transparant
2n open naar het omliggende park.

en het creéren van nisuws ontmostingsplekken door

Het toegankeliker maken van het park.

De bestaande gebouwen linken om de ruimtes als een geheel
tar te Taten functionaran.

AMBITIE VOOR HET PARK

Een park voor de stad

De luxe tuin rondom het complex is sen waar juwesl van groan
verborgen binnen de muren van het terain. Op dit moment
is het park niet bagaanbaar voor publiek wat daardoor ean
bevoorrachte omgeving biedt voor de huidige bewoners van
de Bayart.

Ambities

Het eiland van groen benadnikken en het toegankslijk maken

woor publiek maakt het mogelijk voo
complex als voor bezoskers te orten:

el bewonars van het

owel bewoners van h
appen, ontspannen en

Het herstallen van het natuurlijke landschap door parkerente
verplaatsan nasr ondergronds.

stad Maasiricht




De geplande ontwikkelingen

ONTWERPPROCES AANVULLENDE BEBOUWING

De grenzen van het terrein

Door de grenzen te definigren kan de relatie
tussen het terrein van de Beyart en de directe
omgeving beter worden begrepen. Het terrein
wordt bijna volledig omgeven door een oude,
deels beschermde muur.

Het park als centraal verbindend element

Het park biedt veel waarde voor zowel de
Beyart als de omgeving. Het kan daarom
worden gezien als een verbindend element
voor bezoekers en bewoners. Om het park te
respecteren is er gezocht naar een interventie
met zo een min mogelijke impact.

Het voltooien van het stedelijk weefsel

Het stedelijk weefsel van Maastricht volgt
een patroon van dichte bouwblokken.
Huizenrijen volgen daarin de bestaande
stedelijke infrastructuur. De plaatsing van
de woonblokken speelt hierop in door de
bestaande structuur te volgen en zo het
stedelijke weefsel te complementeren.

Volumetrische interpretatie

De hoogte en diepte van de woonblokken
refereren naar de bestaande bebouwing en
respecteren zo de structuur van de lokale
schaal. Hieruit volgt de gegeven volumetrie.

Toegang en loopstromen

Door de woonblokken op te delen in meerdere
kleinere blokken ontstaan er natuurlijke
doorgangen naar park. De doorgangen
zorgen tevens voor zichtlijnen naar het park,
die omwonenden uitnodigen te genieten van
de publieke, groene ruimte.

Het openen naar het park

De bewoners kunnen allen genieten van
het park in hun directe omgeving. Hiemnaast
cregert het park tevens private en gedeelde
buitenruimtes voor de bewoners van de
Beyart. Het wooncomfort van de bewoners
staat hierbij centraal.




DE KLOOSTERTUIN

Huidige situatie kloostertuin

In de tuin staan verschillende monumentale
bomen, waaronder een solitaire rode beuk
voor het Lidwinapaviljoen. Daarnaast bevinden
erzich taxusb , haagbeuken, lindeb 3
berken, fruitbomen en een cypres in de tuin.

Te verpl: of te verwijd bomen

Bomen die plaats moeten maken voor het
woonblok kunnen of verplaats of omgehakt
worden. Erkan per boom worden gekeken wat
de beste keuze is.

Plaatsen van nieuwe bomen

Het terrein biedt riimte voor de te verplaatsen
en nieuwe bomen. Door nieuwe bomen
toe te voegen wordt het erfgoed van het
park benadrukt en het gebruik van het park
gestimuleerd.

De kloostertuin wordt door de nieuwe woonblokken omsloten
en biedt zo een rustig en luxe omgeving voor bewoners en

den. Door de nieuwbouw aan de rand van de tuin
te plaatsen wordt het gevosl van een unieke groene enclave

versterkt. Nieuwe bomen versterken en benadrukken de

nuimtelijke kwal tussen het ki

ommuring van het terrein.

complex en de




HET LANDSCHAP

Het verbinden van het landschap

Met het terrein open voor publiek wordt het park en daarmee
het gehele terrein een nieuwe plek voor ontmoetingen en
samenkomen voor Maastricht. De aanpassingen in het terrein
refereren tevens naar de tuin zoals deze in het verleden was.

Het project streeft ernaar een duidelijke en heldere nieuwe
ingang van het complex (1) te creéren, waar bewoners en
bezoekers elkaar kunnen ontmoeten. Deze plek wordt het
centrale punt van het gebouw, waar de voormalige woonflat
stond.

Door het terrein op specifieke plekken te verlagen zal het
souterrain niveau zich openen naar het park (2). Een terras
gericht op het zuiden bevindt zich tussen het bestaande
gebouw en het nieuwe paviljoen.

BN
Gedeeltelik verlagen van het landschap

Doorsnede 1:500 [ I
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Het overdekken van de binnenplaats van het hoofdgebouw
zorgt ervoor dat het mogelijk wordt de ruimte te bewonen (4).

Ter bevordering van de continuiteit van de ruimte wordt de
binnentuin verlaagd, waardoor deze op hetzelfde niveau komt
te liggen als het souterrain.

Door het openen van de oostgevel ontstaat er een nieuw en
heldere connectie tussen de binnenplaats en de omgeving.
Daarnaast brengt het vergroten van de openingen meer licht
voor de binnenruimtes met zich mee.

Door het landschap rondom het Lidwina paviljoen ook te
verlagen (&), wordt het mogelijk woon- en verblijfsruimtes te
creéren op souterrain niveau. Deze zullen daardoor in directe
verbinding komen te staan met het park.

Het resulterende landschap

el fieed ot Tl

1. De nieuwe publieke Ingang voor bezoekers en bewoners

2. Een publieke ruimte bedoeld voor bewoners en bezoekers
van het complex

3. Een nleuwe Ingang vanaf de parkeergarage

4. Het overdekken van de binnenplaats zorgt voor nleuwe
bewoonbare ruimte

5. Door het openen van de oostgevel staat het meer in
verbinding met de binnenplaats

6. Het Lidwina paviljoen op souterrain niveau nu in verbinding
met het park

Studie maguette 1 : 500




HET PROJECT IN STAPPEN

Het oprui van de bi

Een belangrijke stap in het verhelderen van de overdekte
binnenruimte is het verwijderen van bepaalde elementen. De
geéxtrudeerde hoeken waar zich nu de toiletten bevinden
zorgen voor een onrustige binnenruimte. Door deze te
verwijderen wordt er een nieuw en overzichtelijkere imte
gecreéerd met een beter uitzicht.

Het openen van de gevel

Het verder openen van de gevel naar de binnenplaats brengt
meerdere voordelen met zich mee. Ten eerste zorgen de
grotere openingen voor meer transparantie en brengen lichtin
het gebouw naar binnen. Daarnaast ontstaat er door de grotere

peningen een ctie tussen de bi limtes
en de nieuwe b pl De openingen maken het
tevens mogelijk de tu: diepingen te verbinden met de
loopbruggen.

Verbinden van het gebouw met loopbruggen

Van groot belang voor het gebouw is de manier waarop de
circulatie geregeld wordt. Met de binnentuin tussen alle
ruimtes van het gebouw in liggend vormt het de ideale locatie
om de verbindingen binnen het gebouw te vormen.

Het blootleggen van de historie van de Kapel

Een grote boogvormige opening refereert naar de historie
van het erfgoed van de verloren kapel, die hier tot op 40 jaar
geleden stond.

Een bi in voor de b

Een glazen overkapping tussen het bestaande gebouw

dekt de bi pl door er een nieuw levendige
binnenruimte ontstaat. In de winter werkt het als semi
geklimatiseerde ruimte, wat de bewoners beschermt van
alle elementen.Naast het bewoonbaar maken van de ruimte,
biedt het glazen dak ook extra isolatie voor het gebouw.
Hierdoor wordt er een stap gedaan richting de hoge
du heidsambiti het project streeft.




De toekomstige situatie
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De hoofdp die het P | naar voren brengen
zijn het brengen van een integraal project door het
rbinden van het b o plex van de Beyart met

het park en de omgeving. Een nieuw en divers programma,
bedoeld voor zowel de bewoners als de directe omgeving,
maakt van dit park een plek voor de stad. Een nieuw woonblok
tegen de muur in het noorden van het temein vult de stedelijke
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De aanlooproutes van het complex
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Secufund Real Estate S.A. is van plan het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te
Maastricht te herontwikkelen. De herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:
e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen waaronder het voorhuis;
e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;
e Kap of verplaatsing van meerdere (oude) bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;
o Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;
e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

Er wordt verwacht, gelet op het type en de leeftijd van de gebouwen plus de aanwezige oude bomen, dat
beschermde diersoorten het plangebied gebruiken. De beoogde ontwikkelingen resulteren mogelijk in negatieve
effecten op deze dieren. Vanwege deze reden heeft Geonius Milieu B.V. in februari 2020 een ecologische
quickscan uitgevoerd (EA200017.R01.V10 d.d. 24 maart 2020). Verder is aanvullend gekeken naar
winterverblijven van vleermuizen vanwege de hoge geschiktheid van het plangebied voor deze dieren
(EA200017.R02.V.10 d.d. 24 maart 2020). Uit de resultaten van beide onderzoeken is gebleken dat de
aanwezigheid van vleermuizen en gebouwbewonende vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten niet is uit
te sluiten. Vanwege deze reden is in overleg met de opdrachtgever besloten een jaarrond onderzoek naar deze
soorten uit te voeren. De gebruikte methodiek, bevindingen, een effectenbeoordeling met conclusies is in dit

rapport beschreven.

Het plangebied ligt in het centrum van Maastricht en heeft een grootte van circa 2.9 ha., zie figuur 1. Het gebied
bestaat uit een kloostertuin met hoofdgebouw en meerdere bijgebouwen omgeven door een buitenmuur. Het
kloostercomplex is omgeving door bebouwing. Verder ligt aan de noordwestzijde ligt het Frontenpark, aan de
oostzijde het Vrijthof, aan de zuidzijde het Herdenkingsplein en aan de westzijde de Hertogsingel.
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Figuur 1: Plangebied (rood) met omgeving

Het plangebied zelf bestaat uit enerzijds een kloostertuin, een aantal historische gebouwen , 2 parkeerterreinen

en een noord- en zuidingang dat het terrein ontsluit. In het centrum van het terrein bevindt zich het

hoofdgebouw dat uit 1894 stamt. Daarna zijn meerdere nieuwe gebouwen aangebouwd, waaronder het

voorhuis en later een seniorengedeelte aan de westzijde van het hoofdgebouw. Aan de westzijde is het Lidwina

Paviljoen gelegen dat stamt uit 1937. Aan de oostzijde bevindt zich een werkschuur en andere gebouwen die

dienen als opslag- en werkplaats. De binnentuin bestaat uit meerdere monumentale bomen, gazon met veel

ondergroei. Het terrein is omsloten door een historische tuinmuur. Zie voor een overzicht figuur 2.
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Figuur 2: Plangebied met verschillende objecten
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De Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) is per 1 januari 2017 van kracht. Deze wet regelt de bescherming van
soorten, bescherming van Natura 2000-gebieden en de bescherming van houtopstanden. Verder is per provincie
het Natuur Netwerk Nederland (NNN) beschermd middels een provinciale verordening. In onderstaande
paragrafen wordt het wettelijke kader voor soortenbescherming kort uiteengezet. Een uitgebreide versie van
het toetsingskader is in Bijlage 1 te vinden.

In de Wet natuurbescherming zijn er voor het thema soortenbescherming drie beschermingscategorieén
bepaald. Voor elk van deze categorieén zijn meerdere artikelen in de wet van toepassing. Hierin is zowel de

bescherming van flora als van fauna opgenomen. Samengevat betreft het de volgende categorieén:

e Artikelen 3.1 t/m 3.4: Vogelsoorten die zijn beschermd conform de Europese Vogelrichtlijn;

e Artikelen 3.5 t/m 3.9: Flora- en faunasoorten beschermd conform de Europese Habitatrichtlijn, Bijlage
I/11 uit het Bonn Verdrag en Bijlage 1 uit het Bern Verdrag;

e Artikelen 3.10, 3.11: De nationaal beschermde soorten vermeld in onderdeel A en B van de Wet
natuurbescherming.

Verder is naast deze centrale wet per provincie in een verordening vastgelegd hoe met soortenbescherming
wordt omgegaan. Belangrijk hierin is dat provincies middels een vrijstellingslijst soorten kunnen uitzonderen van
toetsing. Elk nieuw project en/of een bestemmingsplan dient te kijken naar het (negatief) effect van
werkzaamheden op (mogelijk) aanwezige beschermde soorten. Beoordeling van nieuwe projecten en/of
bestemmingsplannen dient zowel aan de Wet natuurbescherming alsmede aan de provinciale verordening
getoetst te worden.

Dit onderzoek richt zich enerzijds op gierzwaluwen en anderzijds op vleermuissoorten. Gierzwaluwen en
vleermuizen zijn beschermd conform de artikelen 3.1 en 3.5 van de Wet natuurbescherming. In deze artikelen
zijn een aantal verbodsbepalingen opgenomen waaraan getoetst dient te worden bij ingrepen/ontwikkelingen
die een negatieve impact kunnen hebben op deze soorten. Hierbij gaat het om de verboden tot opzettelijk
doden/vangen, verstoren van de dieren en, beschadigen of wegnemen van vogelnesten en/of het beschadigen
van de voortplantings-/rustplaatsen.
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Het nader onderzoek is uitgevoerd voor de beschermde gierzwaluw en de te verwachten vleermuissoorten bij

de Beyart. Het veldwerk is uitgevoerd conform de wettelijke geldende protocollen en richtlijnen. Het

onderzoeksteam dat de inventarisaties heeft uitgevoerd bestaat uit_
_In de volgende paragrafen is de onderzoeksmethodiek per

soort(engroep) uiteengezet.

Vleermuisinventarisaties zijn uitgevoerd in het voorjaar, de zomerperiode en het najaar gedurende meerdere
veldbezoeken. In totaal zijn er zes veldbezoeken afgelegd aan het plangebied (zie tabel 3.1.1). De inventarisaties
en daarmee de vereiste inventarisatie periode en tijdstippen zijn uitgevoerd conform het Vleermuisprotocol (zie
Vleermuisprotocol 2017). Dit protocol is geévalueerd in 2017 door experts van het Netwerk Groene Bureaus
(NGB), de Zoogdiervereniging en de Rijksdienst voor ondernemend Nederland (RVO). Het protocol voldoet
hiermee aan de meest recentelijke wetenschappelijke inzichten en dient daarmee als consequente basis voor de
goede uitvoering van vleermuisonderzoek. De inventarisatiedetails van de zes veldbezoeken zijn hieronder

weergegeven.

Tabel 3.1.1: Condities veldwerk vleermuizen 2020

14-05-2020 Avond 21:19/- 21:19-23:19 8,4 °C, Windkracht 4, Geen regen, Helder
05-06-2020 Ochtend -/05:26 03:26-05:26 9 °C, Windkracht 2, Geen regen, Geheel bewolkt
02-07-2020 Ochtend -/05:29 03:29-05:29 13,5 °C, Windkracht 2, Geen regen, Bewolkt
25/26-08-2020 Avond/ nacht | 20:37/- 23:00-01.00 17,6 °C, Windkracht 4, Geen regen, Licht bewolkt
31-08/01-09-2020 Avond/ nacht | 20:24/- 23:00-01.00 11,4 °C, Windkracht 2, Geen regen, Geheel bewolkt
17-09-2020 Ochtend -/07:16 05:16-07:16 10,9 °C, Windkracht 3, Geen regen, Geheel bewolkt

Tijdens de veldbezoeken is gekeken naar de te verwachten soorten, aantal individuen per soort en verschillende

gebruiksfuncties per soort (zie tabel 3.2).

Tabel 3.1.2: Geschiktheid plangebied voor vleermuissoorten als verblijfplaats

Gewone dwergvleermuis X X X X
Ruige dwergvleermuis ? X X X
Laatvlieger X X X ?
Meervleermuis - ? ? -
Watervleermuis - ? ? -
Franjestaart - ? - -
Gewone grootoorvleermuis ? X X X
Rosse vleermuis - - - -

X = geschikt, ? = onbekend, - = ongeschikt

Tijdens het veldwerk is middels geluid en zicht gericht naar vleermuizen en hun verblijfplaatsen gezocht.
Vleermuisgeluiden zijn waargenomen met de batdetectoren Pettersson D-240x, Pettersson D-100 en een
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ANABAT Scout. Zichtwaarnemingen zijn gedaan met behulp van een zaklamp. Bij twijfel qua
vleermuisdeterminatie is een ELEKON Batlogger M gebruikt om opnames te maken, die vervolgens achteraf zijn

uitgelezen in het programma Batexplorer.

Voor gierzwaluw (waarvan de nesten jaarrond beschermd zijn) zijn drie veldinventarisaties uitgevoerd in het
voorjaar in de periode van 15 mei t/m 15 juli (zie tabel 3.2.1). Dit veldwerk is gedaan tussen 1 uur voor
zonsondergang tot zonsondergang. De inventarisaties en daarmee de vereiste inventarisatie periode en
tijdstippen zijn uitgevoerd conform het wettelijke protocol (zie kennisdocument Gierzwaluw, versie 1.0 Juli 2017)
en veel gebruikte soorteninventarisatieprotocollen van het Netwerk groene Bureaus.

Tabel 3.2.1: Condities veldwerk gierzwaluwen 2020

14-05-2020 Avond 21:19/- 20:19-21:19 9 °C, Windkracht 2, Geen regen, Helder
01-07-2020 Avond 21:54/- 20:50-21:50 16,6 °C, Windkracht 2, Geen regen, Bewolkt
15-07-2020 Avond 21:45/- 20:50-21:50 15,8 °C, Windkracht 2, Motregen, Geheel bewolkt

Tijdens het veldwerk is op zicht gericht naar gierzwaluwen en hun nestlocaties gezocht. Hierbij is extra aandacht

besteedt aan gierende laagvliegende individuen, (potentiéle) invlieglocaties en bouncende dieren.

Met het uitgevoerde veldwerk is bepaald welke beschermde soorten voorkomen, in welke aantallen per soort
en voor welke functies het gebied per soort gebruikt wordt. Naderhand is ingeschat of de ontwikkeling kan
resulteren in negatieve effecten op de vastgestelde aanwezige beschermde soorten. Deze effectanalyse is o.a.
gedaan op basis van de BlJ12 kennisdocumenten voor vleermuizen (Kennisdocument gewone
grootoorvleermuis, gewone- en ruige dwergvleermuis), en voor gierzwaluwen (Kennisdocument gierzwaluw) en
‘expert judgement’. Met deze negatieve effecten heeft vervolgens een toetsing aan de vigerende
natuurwetgeving plaatsgevonden (zie hoofdstuk 2 toetsingskader). Op basis hiervan is vervolgens bepaald of

negatieve effecten zijn uit te sluiten per soort, en welke vervolgstappen vervolgens genomen moeten worden.

EA200017.R03.V1.0 8van 19 GEONIUS &



In de volgende paragrafen wordt besproken per soort(groep) welke bevindingen precies zijn gedaan. De exacte
locaties van de vleermuiswaarnemingen zijn middels GPS vastgelegd op kaart (zie bijlage 1). De verblijfplaatsen
zijn apart vastgelegd op kaart en op foto (zie bijlage 2 en 3). De nesten van de gierzwaluwen zijn daarnaast apart
vastgelegd op kaart en op camera (zie bijlage 4 en 5). Verder zijn er gedurende meerdere bezoeken

waarnemingen gedaan van steenmarter en egel (zie bijlage 6).

Hieronder wordt per vleermuissoort beschreven wat de bevindingen zijn. De behandelde vleermuissoorten zijn

gerangschikt op het aantal keer waargenomen dieren.

Gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus)

Gedurende het veldwerk is één invlieger waargenomen tijdens de ochtendronde van 5 juni 2020. Deze gewone
dwergvleermuis is ingevlogen aan de zuidkant van de noordvleugel van het oude kloostergebouw. De
aanwezigheid van het enkele uitvliegende dier gedurende juni duidt op een zomerverblijfplaats. Verder zijn
gedurende het eerste avondbezoek van 14 mei 2020 maximaal 14 uitvliegers waargenomen. Deze dieren zijn
onder de loodflap van de 2¢ schoorsteen van rechts op het dak van het Lidwina Paviljoen uitgevlogen. Naderhand
zijn daar geen waarnemingen meer gedaan van uitvliegende gewone dwergvleermuizen. Gelet op de enkele
waarneming, het groot aantal dieren en de periode moet er uitgegaan worden dat dit een winterverblijfplaats
betreft van gewone dwergvleermuizen. De in- en uitvlieglocaties en de bijbehorende verblijfplaatsen zijn op kaart
vastgelegd in bijlage 2. Foto’s van deze locaties zijn te vinden in bijlage 3. In het najaar zijn op verscheidene
plaatsen gedurende alle drie de bezoeken paarterritoria vastgesteld. Van belang voor de ontwikkelingen zijn met
name de drie paarterritoria naast het seniorenhuis (onderdeel hoofdgebouw), aangezien dit gebouw gesloopt
gaat worden. Verder is de baltsende gewone dwergvleermuis belangrijk, die gedurende het veldbezoek van 26
augustus direct ten zuidwesten van de noordelijke ingang is gezien, aangezien hier de bomen weggehaald gaan
worden. Er zijn tijdens de ochtendronde geen invliegers waargenomen in het seniorengedeelte (onderdeel
hoofdgebouw), hoofdgebouw of in één van de bomen die gekapt gaan worden. Echter is het lastig met zekerheid
te zeggen dat de gewone dwergvleermuizen niet alsnog het seniorengedeelte (onderdeel hoofdgebouw)
gebruiken als paarverblijfplaats, omdat invliegers lastig zijn waar te nemen gelet op de multi-gelaagdheid en
hoogte van het kloostercomplex. Zeker aangezien de gewone dwergvleermuizen constant aan het baltsen zijn
gedurende alle najaarsrondes, op een korte afstand van het klooster, maakt het plausibel dat de dieren hier een
paarverblijf hebben. Mogelijk dient één van de te kappen bomen aan de noordzijde eveneens als verblijfplaats,
omdat het paarterritorium hier duidelijk aanwezig is en er pas vanaf 20 meter afstand gebouwen aanwezig zijn.
Aanvullend is er aan de noordzijde van het Lidwina Paviljoen een boom aanwezig met een boomholte, dat
mogelijk dienst doet als vleermuisverblijfplaats. Ten tijde van de veldbezoeken zijn deze hier echter niet

vastgesteld, echter is er ook geen nadruk op de boom gelegd, aangezien deze niet weggehaald gaat worden.

Er wordt vanuit gegaan dat bovenstaande zomer-/paarverblijfplaatsen eveneens als winterverblijfplaats dienen
voor solitaire gewone dwergvleermuizen. Er is namelijk geen zwermgedrag waargenomen in het naseizoen rond
of nabij het kloostercomplex. Verder is er geen indicatie van grote concentraties aan paarverblijven, wat
eveneens een indicatie is voor (massa)winterverblijfplaatsen (Kennisdocument Gewone dwergvleermuis, BlJ12).
De gebouwen zelf beschikken over een dikke spouw, die voldoende (warmte)isolatie biedt om de winter door te
komen aan solitaire of kleinere groepen gewone dwergvleermuizen.
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Gedurende alle veldbezoeken zijn over het gehele complex, zowel in de kloostertuin als in de binnentuin van het
hoofdgebouw foeragerende vleermuizen waargenomen. De meeste activiteit is te vinden op het gazon van het
voorhuis, rondom het Lidwina Paviljoen, nabij de noordelijke kloostermuur en boven de vijver in de binnentuin
van het hoofdgebouw. De locaties van de foeragerende dieren zijn vastgelegd op kaart (zie bijlage 1). Daarnaast
zijn op een groot aantal plekken overvliegende gewone dwergvleermuizen waargenomen in het plangebied. Er
zijn geen vaste vliegroutes binnen of nabij het plangebied opgemerkt.

Grootoorvleermuis (Plecotus spec.)

In de werkschuur (parkeerterrein noordoost) zijn gedurende de inventarisatie naar vleermuiswinterverblijven
uitwerpselen van grootoorvleermuis waargenomen (EA200017.R01.V1.0 d.d. 24 maart 2020). Op basis van
uitwerpselen is niet na te gaan of dit een gewone of grijze grootoorvleermuis betreft. Gedurende de
veldbezoeken vanaf mei t/m september is meerdere malen gecontroleerd op sporen in de werkschuur. Telkens
zijn verse uitwerpselen van grootoorvleermuis spec. aangetroffen. Er zijn geen individuen van deze
vleermuissoort gezien. Gelet op het minimale aantal uitwerpselen en het open karakter van de schuur zonder
isolatie, wordt de locatie waarschijnlijk als kortstondige rustplaats na het jagen gebruikt.

Verder zijn tijdens de inventarisatie naar vleermuiswinterverblijven tevens enkele uitwerpselen van
grootoorvleermuis spec. gezien in het zoldergewelf van het hoofdgebouw. Het zoldergewelf is echter hermetisch
afgesloten en er heerst een erg lage luchtvochtigheid, waardoor dit momenteel ongeschikt is voor vieermuizen.

Mogelijk dat er af en toe via een ventilatieopening grootoorvleermuizen het hoofdgebouw aandoen.

Ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii)

Er is tijdens de avondronde van 1 juli 2020 één overvliegende ruige dwergvleermuis waargenomen. Dit was nabij
de noordelijke kloostermuur. Behalve deze ene waarneming zijn geen observaties gedaan van in-/uitvliegers,
baltsende of foeragerende individuen.

Laatvlieger (Eptesicus serotinus)

Er is tijdens de avondronde van 24 mei 2020 één overvliegende laatvlieger waargenomen. Dit was nabij de
noordelijke ingang. Behalve deze ene waarneming zijn geen observaties gedaan van in-/uitvliegers, baltsende of
foeragerende individuen.

Franjestaart (Myotis nattereri)

Op 24 mei 2020 is rond 22:15 uur een waarneming gedaan van een franjestaart. Gelet op de korte aanwezigheid
betrof het waarschijnlijk een overvlieger. Verder zijn geen waarnemingen van deze soort gedaan gedurende alle
veldbezoeken.

Gedurende het gehele voorjaar zijn boven het Beyart complex rondvliegende gierzwaluwen gezien. Tijdens de 3
veldbezoeken specifiek bedoeld voor gierzwaluwen zijn op meerdere plekken invliegende dieren waargenomen.
Al deze dieren vliegen het hoofdgebouw in via een kleine opening waar de regenpijp het dak van het
hoofdgebouw uitkomt. Er zijn 9 invlieglocaties aangetroffen. Een deel hiervan is gezien aan de noordkant van het
hoofdgebouw, een deel is gezien dat invloog op de noordvleugel en een deel van de dieren vioog in bij
regenpijpen van de binnenplaats van het hoofdgebouw. Aan de zuidzijde van de noordvleugel is 1 regenpijp

gezien waar 3 individuen invlogen, aan de westkant van de noordvleugel betrof het 2 individuen en op alle andere
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locaties betrof het telkens 1 individu. De locaties van de invliegers is aangegeven op kaart (zie bijlage 4). Tevens
zijn foto’s gemaakt van de plekken waar de dieren invliegen (zie bijlage 5).

Gedurende het veldwerk is op 1 juli 2020 een steenmarter gezien in de kloostertuin naast de noordelijke ingang.
Verder is op 17 september 2020 hebben we een steenmarter geobserveerd die door de tuin liep vlakbij het
(onderdeel hoofdgebouw). De steenmarter liep eerst over het gazon en verdween naderhand in het struikgewas.
Waarnemingen zijn vastgelegd op kaart (zie bijlage 6). Er zijn verder geen andere waarnemingen van de

steenmarter gedaan tijdens het veldwerk.

Gedurende het veldwerk is enkele malen in de kloostertuin een egel gespot ten noorden van het Lidwina
Paviljoen. Eén keer is een egel gezien in de struiken direct ten noorden van het Paviljoen en één keer is een

individu waargenomen op het noordelijk gelegen gazon (zie bijlage 6).
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5 Toetsing natuurwetgeving

5.1 Ingreep

Secufund Real Estate S.A. is van plan het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te

Maastricht te herontwikkelen. De herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:

Sloop van (enkele) bestaande gebouwen waaronder het voorhuis;

Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;

Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;
Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

Hieronder is een overzicht gegeven van de geplande ingrepen die een impact op aanwezige flora en fauna kunnen

hebben. In het noorden gaan een aantal oude (monumentale) bomen gekapt worden tegen de muur aan om

plaats te maken voor woonunits. Ten oosten gaat de bestaande werkschuur met bijgebouwen tegen de vlakte

om het ondergrondse parkeerterrein te realiseren. Ten westen van het hoofdgebouw gaat het seniorenpand met

appartementen gesloopt worden om een nieuwe ingang te creéren. En de binnentuin wordt overdekt met

waarschijnlijk glas, krijgt een luchtbrug en deuren die van het hoofdgebouw direct naar de binnentuin gaan.

P D Plangebied

Figuur 3: Plangebied (rood) ingrepen: te kappen bomen (groene dwarsstrepen), te slopen gebouwen (roze dwarsstrepen), te slopen
seniorengebouw (gele dwarsstrepen) en de te overdekken binnentuin waar een luchtbrug komt (rode dwarsstrepen).
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Effectenbeoordeling

In het seniorengebouw (onderdeel hoofdgebouw) bevinden zich hoogstwaarschijnlijk drie verblijfplaatsen van
gewone dwergvleermuizen. Verder bevindt zich naar alle waarschijnlijkheid een paarverblijfplaats in één van de
te kappen bomen aan de noordzijde van het plangebied direct naast de historische muur. Door de sloop van dit
gebouw en het rooien van de bomen zullen enerzijds verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis worden
weggehaald en anderzijds worden mogelijk individuen verstoord, verwond of gedood. Dit resulteert daarmee in
een negatief effect op de lokale populatie van enerzijds gewone dwergvleermuis. De zomerverblijfplaats in de
noordvleugel van het hoofdgebouw, de winterverblijfplaats in het Lidwina Paviljoen en de potentiéle
verblijfplaats in de boom ten noorden van het Lidwina Paviljoen zullen niet te lijden hebben onder de

werkzaamheden, aangezien beide gebouw(delen) en deze boom blijven bestaan.

De vondsten van slechts een paar telkens verse keutels van een grootoorvleermuis in de werkschuur duiden erop
dat deze locatie geen vaste verblijfplaats betreft, maar slechts een tijdelijke verblijfplaats waar de dieren af en
toe rusten na het jagen. Het weghalen van de werkschuur zal daardoor een minimaal negatieve impact hebben
op grootoorvleermuizen, aangezien de dieren genoeg uitwijkmogelijkheden hebben in de omgeving. De enkele
keutels van een grootoorvleermuis in het zoldergewelf van het hoofdgebouw en het slechte binnenklimaat voor
deze dieren duiden eveneens niet op vaste verblijfplaatsen, maar op dieren die heel af en toe het gebouw
indringen. Bovendien worden de zoldergewelven niet aangetast door de geplande ontwikkelingen. Negatieve
effecten worden daarom bij het hoofdgebouw niet verwacht.

Over het gehele plangebied is één foeragerende vleermuissoort waargenomen; gewone dwergvleermuis. Het
foerageergebied van de binnenplaats van het hoofdgebouw zal verdwijnen, aangezien deze overdekt zal worden
met glas. Verder zal een deel van het foerageergebied komen te vervallen door de kap van de bomen aan de
noordzijde, die plaats gaan maken voor woonunits. Door het ruime aanbod van alternatieve foerageerlocaties
en de ruime aanwezigheid van vegetatie binnen het plangebied worden de bovengenoemde locaties niet als
essentieel foerageergebied beschouwd. Hoogstens worden vleermuissoorten verstoord door bouwverlichting,
indien gedurende de avond- en nachtperiode wordt gewerkt gedurende de sloop- en bouwwerkzaamheden. Om
negatieve effecten vanwege bouwverlichting op de verblijfplaatsen uit te sluiten, kan als voorwaarde worden
opgenomen dat enkel gedurende de dagperiode gewerkt wordt. Hierdoor zal geen bouwverlichting worden
gebruikt en worden de foerageerplekken niet kunstmatig opgelicht. De verwachting is daarmee dat de
verbouwing geen negatief effect zal hebben op foerageergebieden van aanwezige vleermuizen.

Verder is het plan om het kloosterterrein in de toekomst open te stellen voor het algemeen publiek. Mogelijk
zijn er plannen om vanwege de openstelling ook parkverlichting aan te brengen, zodat het terrein vanwege de
veiligheid ’s avonds voldoende verlicht blijft. Door parkverlichting aan te brengen zullen vleermuizen, en met
name lichtmijdende soorten als gewone grootoorvleermuis of franjestaart benadeeld worden in hun

foerageermogelijkheden.

Gedurende het onderzoek zijn vier overvliegende vleermuizensoorten aangetroffen; gewone dwergvleermuis,
ruige dwergvleermuis, laatvlieger, en franjestaart. Er zijn geen vaste essentiéle vliegroutes waargenomen in of
direct nabij het plangebied. Het plangebied bestaat uit meerdere gebouwen en een grote kloostertuin met oude
naald- en loofbomen, rijke ondergroei, verscheidene gazons en een paar vijvers. Overvliegende vleermuizen zijn
op meerdere locaties in en nabij het plangebied waargenomen. Voor de gewone-, ruige dwergvleermuis en
franjestaart zijn verder voldoende alternatieven als vliegroute om naar uit te wijken in de omgeving tijdens de

sloop- en bouwwerkzaamheden, vanwege het grote aanbod van bomen, ondergroei en gazon. Voor overvliegers
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van open landschap zoals de laatvlieger zijn voldoende uitwijkmogelijkheden als vliegroute. In conclusie zijn geen
essentiéle vliegroutes aanwezig en is geen effectbeoordeling/toetsing voor deze functie nodig.

Toetsing aan verbodsbepalingen

Om te beoordelen of de te verwachten negatieve effecten resulteren in een overtreding van de Wet
natuurbescherming zijn ze getoetst aan de verbodsbepalingen van artikel 3.5. Door de sloop van de gebouwen
en de te kappen bomen verdwijnen aanwezige verblijfplaatsen en vindt mogelijke doding en/of verstoring van
aanwezige individuen plaats. Verder vindt mogelijk verstoring plaats van foeragerende vleermuizen door
lichthinder. Dit zal gebeuren indien tijdens de avond- en nachtperiode gesloopt gaat worden en/of als permante
parkverlichting zal worden aangebracht op het kloosterterrein. Vanwege bovenstaande vindt met zekerheid een
overtreding van lid 4 van artikel 3.5 uit de Wet natuurbescherming plaats. Mogelijk worden ook lid 1 en 2 van
artikel 3.5 Wet natuurbescherming door de ingreep overtreden. Om deze negatieve effecten weg te nemen,
bestaan er mitigerende en compenserende maatregelen voor vleermuizen. Wanneer deze maatregelen worden
opgevolgd zijn negatieve effecten op aanwezige vleermuizen zoveel mogelijk uit te sluiten. Echter is een
ontheffing Wet natuurbescherming nog steeds benodigd, aangezien er vaste rust- en verblijfplaatsen van
vleermuizen worden vernietigd. Er wordt geadviseerd een Activiteitenplan te laten opstellen waarin de
benodigde maatregelen, de staat van instandhouding van de vleermuizen, een alternatievenoverweging en de
wettelijke belangen die benodigd zijn om een ontheffing soortenbescherming te kunnen krijgen worden
beschreven.

Er zijn geen essentiéle vliegroutes aangetroffen. De aanwezige soorten hebben voldoende uitwijkmogelijkheden

naar de omgeving. Verbodsbepalingen voor deze functie worden daarmee niet overtreden.

Effectenbeoordeling

In het hoofdgebouw bevinden zich met zekerheid negen locaties waar gierzwaluwen een nest hebben. De drie
locaties van de binnenplaats van het hoofdgebouw zullen met zekerheid verdwijnen, aangezien deze locatie
volledig overdekt zal worden met glas. Hierdoor kunnen de gierzwaluwen van deze nestplaatsen geen gebruik
meer maken. De andere 6 nestlocaties zullen niet verdwijnen door de ingreep, aangezien deze gebouwdelen niet
gesloopt of gewijzigd gaan worden. Wel vindt mogelijk verstoring plaats op de overige nestlocaties als tijdens
het broedseizoen sloop- en bouwwerkzaamheden plaatsvinden.

Aangezien zeker 9 gierzwaluwpaartjes gebruik maakt van het plangebied als nestlocatie zullen de ontwikkelingen
resulteren in een negatief effect op de lokale populatie van deze soort. Dit aantal is mogelijk over de jaren heen
nog hoger, aangezien er veel gierzwaluwen in het luchtruim boven de Beyart vliiegen, die geregeld duikvluchten

maken en gieren langs de daken van het hoofdgebouw.

Toetsing Wet natuurbescherming

Om te beoordelen of de te verwachten negatieve effecten resulteren in een overtreding van de Wet
natuurbescherming zijn ze getoetst aan de verbodsbepalingen van artikel 3.1. Door het afsluiten van de
binnentuin en het slopen van het seniorengebouw (naast het hoofdgebouw) verdwijnen aanwezige
verblijfplaatsen en vindt daarnaast mogelijke doding en/of verstoring van aanwezige individuen plaats. Er is dan
ook een ontheffing benodigd in het kader van de Wet natuurbescherming.

Effectenbeoordeling
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De steenmarter is tijdens de veldbezoeken van mei t/m september meermaals waargenomen in de tuin. Van
deze soort zijn in of direct nabij de aanwezige gebouwen geen verblijfplaatsen aangetroffen. Verder is het
hoofdgebouw hermetisch afgesloten, waardoor de aanwezigheid van een voortplantings- of rustplaats in de
aanwezige panden wordt uitgesloten. In het noordelijk gedeelte van het plangebied, waar de bomen gerooid
gaan worden omwille van het realiseren van de woonunits, zijn geen geschikte boomholtes en/of holen in de
bodem aangetroffen. Ook hier zijn daarom geen voortplantings- of rustplaatsen te verwachten. Mogelijk dat op
andere locaties in de kloostertuin wel holen of holtes aanwezig zijn, waarvan de dieren gebruik maken. Deze
plekken blijven echter onaangetast.

Het gebied direct rondom de aanwezige gebouwen en het noordelijk gedeelte wordt daarom naar verwachting
hoogstens als foerageergebied benut. Dit betreft echter geen essentieel foerageergebied, aangezien
steenmarters binnen het plangebied voldoende uitwijkmogelijkheden hebben. Bovendien zal na de herinrichting

van het gebied weer nieuw groen worden aangebracht.

Toetsing Wet natuurbescherming

Aangezien geen voortplantingsplaatsen, rustplaatsen of essentieel foerageergebied wordt aangetast, is

overtreding van de Wet natuurbescherming niet aan de orde voor deze soort.

Op grond van de Wet natuurbescherming is de egel landelijk beschermd. Voor ruimtelijke ontwikkelingen heeft
de provincie Limburg de soort echter vrijgesteld van toetsing. Dit betekent dat de verbodsbepalingen van 3.10

Wet natuurbescherming niet van toepassing zijn, maar enkel de zorgplicht (artikel 1.1. Wet natuurbescherming).

De zorgplicht bepaald dat een opdrachtgever rekening dient te houden met in het wild levende dieren en planten
met hun bijbehorende leefomgeving. Concreet betekent dit dat tijdens de werkzaamheden dieren gedood
kunnen worden als een nest gelegen in een compost-, takken- of puinhoop niet zorgvuldig wordt verwijderd. Het
beste wordt buiten de voortplantingsperiode gewerkt (mei t/m augustus). Door werkzaamheden zorgvuldig te
plannen kunnen negatieve effecten worden voorkomen.
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Secufund Real Estate S.A. is van plan het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te
Maastricht te herontwikkelen. De herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:

e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen waaronder het voorhuis;

e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig te verbouwen;

e Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen het kloosterterrein;

e Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

Geonius Milieu B.V. heeft in februari 2020 een ecologische quickscan uitgevoerd (EA200017.R01.V10 d.d. 24
maart 2020) en inventarisatie naar winterverblijven van vleermuizen (EA200017.R02.V.10 d.d. 24 maart 2020)
uitgevoerd. Uit de resultaten van beide onderzoeken is gebleken dat de aanwezigheid van vleermuizen en
gebouwbewonende vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten niet is uit te sluiten. Vanwege deze reden is

een jaarrond onderzoek naar deze soorten uitgevoerd. De belangrijkste bevindingen zijn hieronder samengevat.

Vleermuizen
Er zijn in totaal vijf vleermuissoorten aangetroffen in en nabij het plangebied: de gewone dwergvleermuis, ruige
dwergvleermuis, laatvlieger, gewone grootoorvleermuis en franjestaart. Alle vijf de soorten zijn overvliegend
waargenomen. De gewone dwergvleermuis is foeragerend over het gehele plangebied aangetroffen.
Enkel van de gewone dwergvleermuis en gewone grootoorvleermuis zijn verblijfplaatsen aangetroffen:
e Eén zomerverblijfplaatsen en drie paarverblijfplaatsen in het seniorengebouw (onderdeel
hoofdgebouw) van de gewone dwergvleermuis;
e Mogelijk een paarverblijfplaats van gewone dwergvleermuis in één van de bomen die gerooid gaan
worden;
e Eén winterverblijfplaats voor 14 individuen in het Lidwina Paviljoen van de gewone dwergvleermuis;
e Eén tijdelijke verblijfplaats in de oude werkschuur in het centrum van het noordoostelijke
parkeerterrein voor de gewone grootoorvleermuis;
e Eén sporadisch gebruikte zomerverblijfplaats op de zolder van het voorhuis voor de gewone

grootoorvleermuis.

Door de sloop van het seniorengebouw en het rooien van de bomen zullen enerzijds verblijfplaatsen van de
gewone dwergvleermuis worden weggehaald en anderzijds worden mogelijk individuen verstoord, verwond of
gedood. Dit resulteert daarmee in een negatief effect op de lokale populatie van gewone dwergvleermuis. De
zomerverblijfplaats in de noordvleugel van het hoofdgebouw en de winterverblijfplaats in het Lidwina Paviljoen
zullen niet te lijden hebben onder de werkzaamheden, aangezien beide gebouw(delen) blijven bestaan. De
vondsten van slechts enkele verse keutels van een grootoorvleermuis in de werkschuur en op de zolder van het
voorhuis duiden erop dat deze locatie een tijdelijke verblijfplaats betreft. Het weghalen van de werkschuur zal
daardoor geen negatieve impact hebben op grootoorvleermuizen, aangezien de dieren genoeg
uitwijkmogelijkheden hebben in de omgeving. Bovendien worden de zoldergewelven niet aangetast door de

geplande ontwikkelingen. Negatieve effecten worden voor deze soorten niet verwacht.
Over het gehele plangebied is de gewone dwergvleermuis foeragerend waargenomen. Foerageergebied van de

binnenplaats van het hoofdgebouw zal verdwijnen, aangezien deze overdekt zal worden met glas. Verder zal een

deel van het foerageergebied komen te vervallen door de kap van de bomen aan de noordzijde, die plaats gaan
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maken voor woonunits. Door het ruimte aanbod van alternatieve foerageerlocaties en de ruime aanwezigheid
van vegetatie binnen het plangebied worden de bovengenoemde locaties niet als essentieel foerageergebied
beschouwd. Hoogstens worden vleermuissoorten verstoord door bouwverlichting, indien gedurende de avond-
en nachtperiode wordt gewerkt gedurende de sloop- en bouwwerkzaamheden. Om negatieve effecten vanwege
bouwverlichting op de verblijfplaatsen uit te sluiten, kan als voorwaarde worden opgenomen dat enkel
gedurende de dagperiode gewerkt wordt. Gedurende het onderzoek zijn vier overvliegende vleermuizensoorten
aangetroffen; gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, laatvlieger, en franjestaart. Er zijn geen vaste
essentiéle vliegroutes waargenomen in of direct nabij het plangebied. Verbodsbepalingen voor deze functie

worden daarmee niet overtreden.

Door de sloop van de gebouwen verdwijnen aanwezige verblijfplaatsen en vindt mogelijke doding en/of
verstoring van aanwezige individuen plaats. Verder vindt verstoring mogelijk plaats door lichthinder indien
tijdens de avond- en nachtperiode gesloopt wordt. Vanwege bovenstaande vindt met zekerheid een overtreding
van lid 4 van artikel 3.5 uit de Wet natuurbescherming plaats. Mogelijk worden ook lid 1 en 2 van artikel 3.5 Wet
natuurbescherming door de ingreep overtreden. Een ontheffing Wet natuurbescherming is daarom benodigd.

Gierzwaluwen
Er zijn broedende en enkel vliegende gierzwaluwen binnen het plangebied aangetroffen. In totaal zijn 9
nestplaatsen (slaapplaatsen) vastgesteld:

e Twee nestplaatsen op de noordgevel van het hoofdgebouw.

e Vier nestplaats op de west- en zuidgevel van de noordvleugel van het hoofdgebouw;

e Drie nestplaatsen op de aanwezige gevels behorende bij de binnenplaats van het hoofdgebouw.

De drie locaties van de binnenplaats van het hoofdgebouw zullen met zekerheid verdwijnen, aangezien deze
locatie volledig overdekt zal worden met glas. Hierdoor kunnen de gierzwaluwen van deze nestplaatsen geen
gebruik meer maken. De andere 6 nestlocaties zullen niet verdwijnen door de ingreep, aangezien deze
gebouwdelen niet gesloopt of gewijzigd gaan worden. Wel vindt mogelijk verstoring plaats op de overige
nestlocaties als tijdens het broedseizoen sloop- en bouwwerkzaamheden plaatsvinden.

Door het afsluiten van de binnentuin en het slopen van het seniorengebouw (naast het hoofdgebouw)
verdwijnen aanwezige verblijfplaatsen en vindt daarnaast mogelijke doding en/of verstoring van aanwezige
individuen plaats. Vanwege bovenstaande vindt met zekerheid een overtreding van lid 2 van artikel 3.1 uit de
Wet natuurbescherming plaats. Mogelijk worden ook lid 1 en 4 van artikel 3.5 Wet natuurbescherming door de
ingreep overtreden. Een ontheffing Wet natuurbescherming is daarom benodigd.

Steenmarter
Er worden geen voortplantings-, rustplaatsen of essentieel foerageergebied aangetast door de ontwikkeling. De
verbodsbepalingen in de Wet natuurbescherming worden daarmee voor deze soort niet overtreden.

Egel
Voor de egel geldt enkel de zorgplicht. Dit betekent dat nest/rustplaatsen in een compost-, takken- of puinhoop

zoveel mogelijk moeten worden ontzien en dat deze niet onzorgvuldig worden weggehaald. Hiermee wordt

voorkomen dat deze dieren worden verwond of gedood.
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Advies
Een Activiteitenplan zal benodigd zijn, dat als input dient voor een ontheffing Wet natuurbescherming, die op

grond van bovenstaande toetsing aangevraagd dient te worden voor de beoogde ontwikkeling.

In een activiteitenplan zijn maatregelen beschreven om de negatieve effecten op de aangetroffen
vleermuissoorten en gierzwaluwen weg te nemen. Tevens kunnen hier algemene maatregelen in worden
opgenomen om aan de zorgplicht te voldoen en effecten op steenmarter en egel te voorkomen. Verder geeft dit
plan zich op de noodzaak van mitigatie en compensatie, zodat de architect in zijn plan en de aannemer tijdens
de uitvoer daar rekening mee kunnen houden. Verder worden in een Activiteitenplan de voorwaarden voor een
ontheffing behandeld zoals een alternatievenafweging, een beoordeling van de Staat van Instandhouding van de
aangetaste soorten en een beoordeling van de wettelijke belangen. Bij toepassing van de maatregelen dient dit
onder begeleiding van een ecologisch deskundige uitgevoerd te worden.

Door het Activiteitenplan al tijdens de planfase duidelijk te hebben worden overbodige kosten, tijd en arbeid
voorkomen.
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Aanvrager: De Beyart B.V.

Contactpersoon:
Adres: Brusselsestraat 38, Maastricht

Email:

Telefoonnummer:

Adviseur: Geonius Milieu B.V.
Contactpersoon: _
Adres: De Asselen Kuil 10, 6161 RD Geleen

Telefoonnummer:

Het plangebied ligt in het centrum van Maastricht en heeft een grootte van circa 2.9 ha., zie figuur 1. Het gebied
bestaat uit een kloostertuin met hoofdgebouw en meerdere bijgebouwen omgeven door een buitenmuur. Het
kloostercomplex is omgeven door bebouwing. Verder liggen aan de noordwestzijde het Frontenpark, aan de
oostzijde het Vrijthof, aan de zuidzijde het Herdenkingsplein en aan de westzijde de Hertogsingel.

}ﬁ‘L \ : [ Plangebied
* N

0 20 40m

Figuur 1: Plangebied (rood) met omgeving
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Het plangebied zelf bestaat uit enerzijds een kloostertuin, een aantal historische gebouwen, 2 parkeerterreinen

en een noord- en zuidingang die het terrein ontsluiten. In het centrum van het terrein bevindt zich het

hoofdgebouw dat uit 1894 stamt. Daarna zijn meerdere nieuwe gebouwen aangebouwd, waaronder het

voorhuis en later een seniorengedeelte aan de westzijde van het hoofdgebouw. Aan de westzijde is het Lidwina

Paviljoen gelegen dat stamt uit 1937. Aan de oostzijde bevinden zich een werkschuur en andere gebouwen die

dienen als opslag- en werkplaats. De binnentuin bestaat uit meerdere monumentale bomen met veel ondergroei,

in een gazon. Het terrein is omsloten door een historische tuinmuur. Zie voor een overzicht figuur 2.
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tlersloge De Beyart
Status: edominant
==
Gemeentell|k erfgoed
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Figuur 2: Plangebied met verschillende objecten

De initiatiefnemer is voornemens het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te

Maastricht te herontwikkelen om een uitbreiding naar een totaal van 358 woonunits mogelijk te maken. De

herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:

e Het poortgebouw intern wijzigen naar woonunits;

e Sloop van (enkele) bestaande gebouwen waaronder het seniorengebouw (westzijde hoofdgebouwy);

e Aanleg van een nieuwe vleugel (bestaande uit een woonflat + nieuwbouwverbinding Blok B-C-A2) ten

westen van het hoofdgebouw. Deze vleugel komt in verbinding te staan met de hoofdgebouw;

e Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig verbouwen voor het creéren van meer woonunits. De bestaande

binnenplaats zal overdekt worden en recreatief worden ingericht;

e Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen de kloostertuin;

e  Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein;

e Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex genaamd Hoogfrankrijk;

e Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.
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Ter illustratie van bovenstaande ontwikkelingen is hieronder een figuur van het geplande toekomstbeeld

opgenomen.

Figuur 3: Plangebied in de toekomstige situatie met alle bestaande, nieuwe gebouwen en aangepaste kloostertuin

Op de volgende bladzijde is aanvullende een overzicht gegeven van de geplande ingrepen die een impact op
aanwezige flora en fauna kunnen hebben. In het noorden gaan een aantal oude (monumentale) bomen gekapt
worden tegen de muur aan om plaats te maken voor woonunits. Ten oosten wordt de bestaande werkschuur
met bijgebouwen gesloopt om het ondergrondse parkeerterrein te realiseren. Ten westen van het hoofdgebouw
wordt het seniorenpand met appartementen afgebroken om een nieuwe ingang te creéren. En de binnentuin
wordt overdekt (waarschijnlijk met glas) en wordt voorzien van een luchtbrug en deuren die van het

hoofdgebouw direct naar de binnentuin gaan.
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¥ | (] Plangebied

Figuur 3: Plangebied (rood) ingrepen: te kappen bomen (groene arcering) te slopen gebouwen (roze arcering), te slopen seniorengebouw
(gele arcering) en de te overdekken binnentuin waar een luchtbrug komt (rode arcering).

1.5 Planning werkzaamheden

De initiatiefnemer is voornemens de werkzaamheden op de volgende wijze uit te gaan voeren:

1.

Vanaf de zomerperiode van 2021 wordt met de interne bouwwerkzaamheden begonnen. Hierbij wordt
het poortgebouw en voorhuis intern gewijzigd om nieuwe woonunits te realiseren. Vervolgens wordt
vanaf september tot en met maart begonnen met het intern wijzigen van het Lidwinapaviljoen. Voor
bovenstaande werkzaamheden wordt vanaf maart 2021 een bouwvergunning aangevraagd.

Momenteel loopt een bestemmingsplanwijziging om de overige werkzaamheden mogelijk te maken. Het
is de planning deze procedure in de winterperiode van 2022 afgerond te hebben. De bouwvergunning
wordt aangehaakt bij bovenstaande procedure. Behalve het bestemmingsplan wordt tegelijkertijd een
procedure ontheffing soortenbescherming ingezet, die ook voor de winterperiode van 2022 gereed dient
te zijn.

De opzet en vergunningsaanvraag voor de herinrichting van de kloostertuin is gepland om te worden
afgerond begin 2022.

De herinrichting (inclusief rooien bomen) van de tuin is gepland vanaf 2022 t/m 2024.

De interne verbouwing van het hoofdgebouw, het plegen van de nieuwbouw aan de noordkant van het
terrein en de aanleg van de ondergrondse parkeergarage zijn gepland vanaf 2022 t/m 2023.

De sloop en aanleg van de nieuwe seniorenwoonflat + verbindingsgebouw is gepland vanaf augustus 2023
t/m 2024.
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Voorafgaande aan de ontheffingsaanvraag zijn drie ecologische onderzoeken uitgevoerd door Geonius Milieu
B.V.. Dit betreft de volgende onderzoeken:

e Ecologische quickscan met kenmerk EA200017.R01.V1.0 d.d. 24 februari 2020;

e Wintervleermuizenonderzoek met kenmerk EA200017.R02.V1.0 d.d. 24 februari 2020;

e Soortenonderzoek met kenmerk EA200017.R03.V1.0 d.d. 16 oktober 2020.

Op basis van deze onderzoeken zijn een aantal soorten uitgesloten. Enkel de aanwezigheid van algemene
broedvogels, gierzwaluwen en vleermuizen kan niet worden uitgesloten. Effecten op overige soorten zijn niet

aan de orde.

Effecten op algemene broedvogels kunnen worden voorkomen door de inrichtings, sloop- en
bouwwerkzaamheden buiten het broedseizoen plaats te laten vinden. Een ontheffingsaanvraag is voor deze

soortengroep daarom niet aan de orde. Deze groep wordt daarom niet nader beoordeeld in dit Activiteitenplan.

Het hoofdgebouw dient als nest- en/of verblijfplaats voor een kolonie gierzwaluwen. De soort is beschermd op
grond van artikel 3.1 van de Wet natuurbescherming. Op grond van de Omgevingsverordening Limburg 2014 d.d.
december 2019 en Beleidsregels passieve soortenbescherming onder de Wet natuurbescherming in Limburg valt
deze soort onder categorie 2 van jaarrond beschermde vogelnesten. Hierdoor is de nestplaats van deze soort
jaarrond beschermd. Overtreding van de verbodsbepalingen is niet te voorkomen, aangezien de delen van het
hoofdgebouw waar verblijfplaatsen van deze soort zijn gewijzigd worden. Voor de uitvoering van het project is

daarmee een ontheffing verplicht.

Het hoofdgebouw, het Lidwina Paviljoen en de oude werkschuur ter plaatse van het noordoostelijke
parkeerterrein dienen als vaste rust- en verblijfplaats voor de gewone dwergvleermuis en de grijze of gewone
grootoorvleermuis. De precieze soort is niet achterhaald, omdat in het veld op basis van uitwerpselen niet is vast
te stellen om welke grootoorvleermuissoort het betreft. Vleermuizen zijn beschermd op basis van artikel 3.5 van
de Wet natuurbescherming en de Europese Habitatrichtlijn. Doordat delen van het hoofdgebouw en de oude
schuur gesloopt en gewijzigd worden en verder de kloostertuin opnieuw ingericht wordt, zijn overtredingen van

de verbodsbepalingen niet te voorkomen. Er zal daarom een ontheffing moeten worden aangevraagd.

Gierzwaluw

Artikel 3.1 Wet natuurbescherming

Lid 1 Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn
te doden of te vangen.

Lid 2 Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te vernielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen.

Lid 3 Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben.

Lid 4 Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen.
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Lid 5 Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding

van de desbetreffende vogelsoort.

Vleermuizen

Artikel 3.5 Wet natuurbescherming

Lid 1 Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Verdrag
van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, met uitzondering van de soorten, bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn, in hun natuurlijk
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen.

Lid 2 Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren.

Lid 3 Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen of te rapen.

Lid 4 Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid te beschadigen of te vernielen.

Lid 5 Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of bijlage | bij het Verdrag van Bern, in

hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.
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Ecologische quickscan

Eris allereerst een ecologische quickscan met kenmerk EA200017.R01.V1.0 d.d. 24 februari 2020 uitgevoerd. Uit
het veldbezoek en literatuurstudie blijkt dat binnen en nabij het plangebied algemene broedvogels, de
gierzwaluw, de steenmarter en vleermuizen zijn te verwachten. Er is geconcludeerd dat negatieve effecten op
algemene broedvogels zijn uit te sluiten, omdat buiten het broedseizoen zal worden gewerkt. Het plangebied
dient daarom enkel als foerageergebied voor de betreffende soorten, zodat negatieve effecten zijn uitgesloten.

Voor de gierzwaluw en vleermuizen is een nader onderzoek uitgevoerd.

Als gevolg van de ontwikkelingen binnen het kloosterterrein kunnen mogelijk verblijfplaatsen van algemene
amfibieén en/of grondgebonden zoogdieren worden verstoord of vernietigd. Eveneens worden mogelijk enkele
individuen verwond of gedood. Verder worden bedreigde vaatplanten die behoren tot de zogenaamde
stinzenflora mogelijk aangetast door de werkzaamheden. Voor deze soorten geldt in de provincie Limburg een
vrijstelling van de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming bij ruimtelijke ontwikkelingen. Wel blijft
de zorgplicht voor deze soorten van toepassing, hetgeen inhoudt dat de initiatiefnemer gedurende de uitvoering

ervoor zorg draagt dat aanwezige flora en fauna niet onnodig gedood of verwond wordt.

Winter vleermuisonderzoek

Verder heeft er een winter vleermuizenonderzoek plaatsgevonden waarvan de resultaten zijn vastgelegd in het
rapport met kenmerk EA200017.R02.V1.0 d.d. 24 februari 2020. De buitengevels van het hoofdgebouw
beschikken over meerdere mogelijke in- en uitvliegopeningen voor vleermuizen. Dit zijn onder andere
stootvoegen en openingen waar de regenpijp op de dakgoot aansluit. Verder zijn er op de zolderruimte van het
hoofdgebouw enkele uitwerpselen van een gewone- of grijze grootoorvleermuis aangetroffen. De zolder is
nagenoeg afgesloten en leent zich momenteel qua binnenklimaat (erg droog en stoffig) niet voor vleermuizen.
De aanname is dat de zolderruimtes sporadisch als zomerverblijfplaats fungeren. Op de zolders van het Lidwina
Paviljoen zijn geen vleermuissporen aangetroffen. Van de bomen in de kloostertuin, bevat alleen een solitaire

berk ten noorden van het Lidwina Paviljoen een holte die geschikt voor vleermuizen is.

Nader soortenonderzoek

Aanvullend heeft er een jaarrond vleermuisonderzoek plaatsgevonden waarvan de resultaten zijn vastgelegd in

het rapport met kenmerk EA200017.R02.V1.0 d.d. 24 februari 2020. De bevindingen zijn als volgt:

e Intotaal zijn 5 vleermuissoorten in en nabij het plangebied waargenomen; de gewone dwergvleermuis, ruige
dwergvleermuis, laatvlieger, gewone- of grijze grootoorvleermuis en franjestaart. Alle vijf soorten zijn
overvliegend waargenomen. Alleen de gewone dwergvleermuis is foeragerend (in grote getale) gezien
binnen de kloostertuin. Van de gewone dwergvleermuis en de gewone- of grijze grootoorvleermuis zijn
verblijfplaatsen vastgesteld:

o Voor de gewone dwergvleermuis zijn dit de volgende: één zomerverblijf- en drie paarverblijven in
het seniorengebouw (onderdeel hoofdgebouw); één winterverblijfplaats voor circa 15 individuen
in het Lidwina Paviljoen; een mogelijke paarverblijfplaats in één van de bomen binnen de
kloostertuin.
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o Van de gewone- of grijze grootoorvleermuis zijn vastgesteld: één tijdelijke zomerverblijfplaats in de
oude werkschuur ter plaatse van het noordoostelijk parkeerterrein; en een sporadisch gebruikte
zomerverblijfplaats op de zolder van het voorhuis.

e Tijdens de veldbezoeken zijn in het plangebied zowel gierzwaluwen aangetroffen met broedindicatief gedrag
als jongen. In totaal zijn met zekerheid 9 nestplaatsen vastgesteld van deze soort. Gierzwaluwen benaderen
deze plekken via de openingen waar de regenpijp aansluit op de dakgoot. Twee nestplaatsen bevinden zich
op de noordgevel van het hoofdgebouw; vier nestplaatsen op de west- en zuidgevel van de noordvleugel
van het hoofdgebouw; drie nestplaatsen op de aanwezige gevels op de binnenplaats van het hoofdgebouw;

e Tijdens meerdere veldbezoeken zijn steenmarters in de kloostertuin aangetroffen. De gebouwen en de
kloostertuin bevatten echter geen vaste rust-, voortplantingsplaatsen voor de steenmarter. Deze conclusie
is getrokken aangezien de hermetisch zijn afgesloten voor steenmarters en daarnaast geen sporen van deze
dieren in de gebouwen zijn aangetroffen. Tevens dient het kloostercomplex niet als essentieel
foerageergebied voor deze soort. Negatieve effecten zijn voor deze soort vanwege de ingreep daarom niet
aan de orde;

e Tijdens de veldbezoeken is de aanwezigheid van egels op het kloosterterrein vastgesteld.

Gierzwaluw

De gierzwaluw (Apus apus) is een zomervogel die van circa april t/m augustus in Nederland doorbrengt. De

overige tijd van het jaar bevindt de soort zich in het gebied ten zuiden van de Sahara. In Nederland komt de

soort tot broeden vanaf mei tot en met juli, waarbij de soort met name voorkomt in stedelijk gebied.

Gierzwaluwen broeden in huizen, kantoorgebouwen, kerken en andere menselijke bouwwerken, die dienen als

alternatief voor het rotsenlandschap waar ze van origine broeden. Vooral oudere gebouwen in binnensteden en

oudere woonwijken zijn favoriete broedplekken voor de soort. Het zijn zeer plaatstrouwe broedvogels die geheel

afhankelijk zijn van menselijke bebouwing. Ze broeden jaarlijks op dezelfde plaats en zijn daarin erg conservatief.

Fysieke voorwaarden voor nestgelegenheid zijn specifiek en slechts limitatief beschikbaar. Door de ontwikkeling

vinden de volgende effecten plaats:

e Door overdekking van de binnenplaats (hoofdgebouw) verdwijnen circa 3 nestplaatsen, die nestgelegenheid
bieden aan een lokale populatie van circa 6 broedvogels.

e Door de aanleg van de nieuwe seniorenflat en het verbindingsgebouw (blok B-C-A2) =zullen
hoogstwaarschijnlijk alle andere 6 nestplaatsen op de noordvleugel van het hoofdgebouw eveneens komen
te vervallen.

Aangezien de soort erg plaatstrouw is en conservatief is in het zoeken naar nieuwe nestgelegenheid zal het
verdwijnen van de nestplaatsen zonder aanvullende maatregelen een negatief effect hebben op de hier
aanwezige populatie. Door het treffen van soortspecifieke maatregelen, zoals in hoofdstuk 7 Maatregelen is
beschreven, worden zowel tijdens als na de werkzaamheden de negatieve effecten op de aanwezige
gierzwaluwen gemitigeerd. Bovendien wordt door het aanbieden van alternatieve permanente verblijfplaatsen
het aanbod hieraan voor de betreffende populatie niet afnemen. Gierzwaluwen komen veel voor in de omgeving
waar mensen wonen, waardoor hun leefwijze sterk is afgestemd op het leven in een menselijke omgeving. Op

basis hiervan is het plausibel dat deze dieren ook in de toekomstige situatie in het plangebied kunnen verblijven.

Vleermuizen

Zowel de gewone dwergvleermuis als de grootoorvleermuis maken gebruik van de onderzochte gebouwen als
verblijfplaats. Vleermuizen zijn dieren met een complexe leefwijze, die hoge eisen stellen aan hun leefomgeving
en verblijfplaatsen. De gewone dwergvleermuis is de meest algemene vleermuissoort van Nederland en is in
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verschillende landschappen aan te treffen. Om te jagen maken ze gebruik van gesloten tot halfopen
landschappen in de beschutting van opgaande (groen)elementen. De soort komt vooral in stedelijk gebied voor
en kan zowel in gebouwen als in bomen verblijfplaatsen hebben. Van de grootoorvleermuizen komen 2 soorten
in Nederland voor: de gewone en de grijze grootoorvleermuis. Beide soorten komen maar beperkt in Nederland
voor. De gewone grootoorvleermuis is zowel gebouw- als boomgebonden. De grijze grootoorvleermuis heeft
uitsluitend verblijfplaatsen in oude gebouwen. Beide soorten jagen en vliegen op beschutte plekken in bos of
kleinschalig parklandschap.

De bestaande gebouwen en bomen aan de noordzijde van het plangebied dienen als verblijfplaats voor de
gewone dwergvleermuis met verschillende functies waaronder zomer-, paar- en winterverblijfplaats. Door de
ontwikkeling vinden de volgende negatieve effecten plaats:

e Door de sloop van het seniorengebouw (onderdeel hoofdgebouw) verdwijnen vier zomer- en
paarverblijfplaatsen. Verder worden hierdoor mogelijk individuen verstoord, verwond of gedood. Dit
resulteert daarmee mogelijk in een negatief effect op de populatie.

e Het Lidwina Paviljoen blijft ongewijzigd, waardoor de winterverblijfplaats niet komt te vervallen. Wel treedt
mogelijk verstoring op, aangezien tijdens de winterperiode wordt gewerkt.

e Indien de verblijfplaatsen gedurende de actieve periode van vleermuizen (maart tot en met november)

november) tijdens de bouwwerkzaamheden worden verlicht is verstoring eveneens niet uit te sluiten.

Zoals reeds is aangegeven in de vorige paragraaf zijn op de zolders van het hoofdgebouw en in de werkschuur
enkele uitwerpselen gevonden van de gewone- of grijze grootoorvleermuis. Vanwege het sporadisch voorkomen
hiervan en de veelvuldige aanwezigheid van spinrag wordt verwacht dat deze soort de zolders van het
hoofdgebouw zelden tot nooit gebruikt als zomerverblijfplaats. Verder zijn geen geschikte in- of
uitvliegopeningen aangetroffen in dit pand die toegang bieden tot de spouw of het dakbeschot en is de zolder
ongeschikt voor vleermuizen qua binnenklimaat (droog en stoffig). In de oude werkschuur zijn gedurende het
gehele seizoen steeds verse uitwerpselen aangetroffen, maar wel in een zeer beperkte mate. Dit duidt erop dat
telkens één dier gebruik maakt van de schuur om uit te rusten. In conclusie wordt niet verwacht dat de
ontwikkelingen voor het hoofdgebouw een negatief effect voor de gewone- of grijze grootoorvleermuis zal
opleveren. Door de ontwikkeling vinden de volgende negatieve effecten plaats:

e De schuur wordt gesloopt om plaats te maken voor een nieuw ondergronds parkeerterrein. Hierdoor komt
deze tijdelijke verblijfplaats te vervallen. Negatieve effecten zullen waarschijnlijk beperkt zijn, aangezien de
verblijfplaats slechts tijdelijk is en er voldoende uitwijkmogelijkheden zijn in de omgeving. Aangezien het
echter kan gaan om de zeer zeldzame grijze grootoorvleermuis die gebruik maakt van deze schuur dient het
verliezen van deze verblijfplaats wel gecompenseerd te worden om negatieve effecten op deze soort zoveel

mogelijk te voorkomen.

Door het treffen van soortspecifieke maatregelen, zoals in hoofdstuk 7 Maatregelen is beschreven, worden zowel
tijdens als na de werkzaamheden geen negatieve effecten op de aanwezige vleermuizen verwacht. Door het
aanbieden van alternatieve permanente verblijfplaatsen zal de beschikbaarheid hiervan voor de betreffende
populaties niet afnemen. Vleermuizen komen veel voor in de omgeving waar mensen wonen, waardoor hun
leefwijze sterk is afgestemd op het leven in een menselijke omgeving. Op basis hiervan is het plausibel dat deze

dieren ook in de toekomstige situatie in het plangebied kunnen verblijven.
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Gierzwaluw

De kloostertuin bestaat uit naald- en loofbos, meerdere gazons en parkeerplaatsen. Aangezien gierzwaluwen

foerageren in het luchtruim boven het kloostercomplex zijn negatieve effecten vanwege de voorgenomen

ontwikkeling op hun foerageergebied uit te sluiten. Wel zouden de volgende negatieve effecten kunnen

optreden:

e Door het aanbrengen van bouwverlichting of permanente verlichting, waarbij de lichtstraal ten dele afstraalt
op in- of uitvliegopeningen van nestplaatsen. Dit kan worden voorkomen door de maatregelen toe te passen
uit hoofdstuk 7.

Vleermuizen

Er zijn tientallen exemplaren van de gewone dwergvleermuis foeragerend waargenomen in de kloostertuin.

Verder zijn foeragerende exemplaren van de gewone of grootoorvleermuis te verwachten in de donkere delen

van de kloostertuin. Een deel van de kloostertuin zal worden gewijzigd door bomenkap en de realisatie van

woonzorgeenheden. De rest van de kloostertuin zal samen met het bosgebied behouden blijven. Essentieel

foerageergebied vervalt zodoende niet, omdat er genoeg alternatieven binnen de tuin behouden blijven. Wel

treden mogelijk de volgende negatieve effecten op:

e Exemplaren van de gewone dwergvleermuis, gewone- of grijze grootoorvleermuis worden mogelijk
verstoord indien gedurende de avond- of nachtperiode wordt gewerkt met bouwverlichting.

e Wanneer daarnaast permanente verlichting in de kloostertuin wordt aangebracht, vindt continue verstoring
plaats.

In beide situaties is sprake van een overtreding van het verbod op verstoring van de vaste rust- en verblijfplaats,
indien geen maatregelen worden getroffen. Dit kan worden voorkomen door de maatregelen toe te passen uit
hoofdstuk 7. Het plangebied bevat geen vaste vliegroutes van de vijf aangetroffen vleermuissoorten. Negatieve
effecten op deze functie zijn uit te sluiten.
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Er zullen maatregelen worden genomen om (a) de functionaliteit te waarborgen, (b) de gunstige staat van
instandhouding van de drie onderhavige soorten te garanderen en (c) aan de zorgplicht te voldoen. Echter is als
gevolg van de sloop sprake van vernieling van de beschermde gierzwaluwnesten en de beschermde
vleermuisverblijfplaatsen. Bovendien is verstoring van gierzwaluwen en vleermuizen niet uit te sluiten. Een
ontheffing is daarmee benodigd, waarvoor de artikelen 3.3 en 3.8 van de Wet natuurbescherming het kader
vormen. Eén van de daarin vermelde criteria is het beoordelen of er alternatieve mogelijkheden bestaan voor
het project. Een alternatievenafweging wordt in onderstaande paragrafen behandeld.

Het kloostercomplex ‘De Beyart’ dient al gedurende meer dan vijf eeuwen als een belangrijk ruimtelijk
functionele bouwsteen in het centrum van Maastricht. Het complex bestond reeds in 1479 en begon als
middeleeuws klooster van de zusters Franciscanessen van Peer. In 1794 is het klooster bestormd en
onbewoonbaar gemaakt, waarna het vanaf 1894 weer is opgebouwd en door de broeders van Maastricht in
gebruik werd genomen. In de volgende decennia zijn diverse gebouwen bijgebouwd en wijzigingen van het
hoofdgebouw uitgevoerd. De laatste decennia is de vergrijzing toegenomen binnen het klooster, waarbij rond
1980 is besloten het kloostercomplex deels als seniorenvoorziening te benutten. Hiervoor is in 1980 de originele

kapel afgebroken en is daarvoor in de plaats een woonflat gekomen.

In de Nederlandse samenleving is het proces gaande van een sterke vergrijzing van de bevolking. In Maastricht
is dit ook aan de orde, waarbij binnen de gemeente het centrum een belangrijke rol vervult voor het huisvesten
van zorgbehoevende ouderen. Met name de randbuurten Jeker-, Kommel- en Statenkwartier, waarbinnen de
Beyart valt, bieden een rustige omgeving voor ouderen met veel aanwezig groen en ligging op korte afstand tot
vele voorzieningen. Momenteel blijft het aanbod aan extramurale woningen binnen het centrum ver achter bij
de vraag hierna. Deze vraag zal door de toenemende vergrijzing alleen maar verder stijgen. Omwille van deze
argumenten en de ideale ligging van het kloostercomplex is het plan opgesteld om de Beyart te revitaliseren naar
een woonzorglandschap voor 55-plussers, waarbij een goed woon- en leefklimaat en een goede zorg centraal

staan.

Het tekort aan intramurale en extramurale zorgwoningen binnen het centrumgebied van Maastricht is lastig op
te lossen en zal in de toekomst alleen maar groter worden. Het is de verwachting dat tot 2025 circa 100 ouderen
intramurale en 75 ouderen extramurale zorgvoorzieningen nodig hebben. Dit aantal zal in 2045 oplopen met 500
ouderen voor intramuarale en 175 ouderen voor extramurale voorzieningen. Alternatieve woonlocaties binnen
het centrum zijn op de korte termijn lastig te realiseren, wat met name geldt voor locaties met voldoende rust
en groen en toch een korte afstand tot centrumvoorzieningen. Vanwege deze redenen is er geen goed
alternatieve locatie mogelijk waar op korte termijn veel zorgwoningen gerealiseerd kunnen worden in het

centrumgebied van Maastricht.

Qua inrichting zullen het hoofdgebouw en het Lidwina Paviljoen allereerst intern gewijzigd worden om nieuwe
zorgappartementen te realiseren. Beide gebouwen zullen zo worden aangepast, dat wordt voldaan aan de
huidige bouwkundige- installatietechnische, geluidstechnische kwaliteitseisen en benodigde zorgeisen voor de
nieuwe bewoners. De geplande woonzorgeenheden aan de noordkant van het kloostercomplex worden beperkt
opgeleverd en dienen uitsluitend ter aanvulling van de zorgappartementen in de bestaande kloostergebouwen.
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De geplande nieuwbouw ter vervanging van het bestaande seniorengebouw (westkant hoofdgebouw) dient als

direct vervanging hiervan.

De sloop van het seniorengebouw (onderdeel hoofdgebouw) is gepland omdat het gebouw niet aansluit bij de
historische uitstraling van het kloostercomplex en omdat het qua zorgvoorzieningen verouderd is. Na de sloop
vindt nieuwbouw plaats aan de westzijde van het hoofdgebouw. Deze nieuwe vleugel zal worden ingepast in de
originele stijl van het kloostercomplex en wordt voorzien van de nieuwste zorgvoorzieningen. Door de aanleg

van deze nieuwe vleugel worden 2 nieuwe hoofdingangen en twee extra binnentuinen gecreéerd.

De huidige binnenplaats van het hoofdgebouw wordt slechts beperkt benut. Door de openstelling en de
overdekking van de binnenplaats als wintertuin, worden mogelijkheden gecreéerd voor bewoners en bezoekers
om hier te kunnen recreéren. Door deze ontwikkeling wordt de belevingswaarde als seniorencomplex versterkt,

terwijl die in de huidige situatie slecht beperkt in gebruik is.

Het concept van de ondergrondse parkeerterrein is aangedragen als vervanging van de bestaande
parkeerterreinen. De bestaande manier van parkeren op maaiveld pas niet in de historische uitstraling van de
Beyart. Door het parkeerterrein onder het bestaande maaiveld aan te brengen is er de mogelijkheid de
bestaande natuur en cultuurhistorische waarden van de kloostergebouwen en kloostertuin te versterken. Dit
dient mede als compensatie van het kloostertuingedeelte dat zal komen te vervallen door het realiseren]van de
nieuwbouw. Vanwege de geplande ontwikkeling is het onvermijdelijk dat het bestaande noordoostelijke

parkeerterrein met bijgebouwen en werkschuur zullen verdwijnen.

Gelet op het bovenstaande kan geconcludeerd worden dat de geplande inrichting gegrond is op het bevorderen
van een goed woon- en leefklimaat voor zorgbehoevende senioren. Er is al met al een zorgvuldige afweging
gemaakt om tot de voorgestelde inrichting te besluiten, waarbij naar een zodanig optimum is gezocht dat een zo
groot mogelijk aanbod aan seniorenwoningen wordt gerealiseerd met behoud van de genoemde waarden. Een

alternatieve inrichting met handhaving van de aangetroffen verblijfplaatsen is niet realistisch.

De uitvoering van de werkzaamheden is nu zo gepland dat in 2021 begonnen wordt met interne werkzaamheden
ten aanzien van de bestaande gebouwen, om de zorgappartementen goed in te kunnen richten. De grootschalige
werkzaamheden waaronder de sloop van het bestaande seniorengebouw, de bouw van de nieuwe
seniorenvleugel en woonzorgeenheden, de overkapping van de binnenplaats en de aanleg van de ondergrondse
parkeerplaatsen zal pas vanaf 2022 t/m 2024 plaatsvinden. Vooraf en tijdens de (grootschalige) werkzaamheden
zullen alle benodigde mitigerende en compenserende maatregelen worden getroffen om de aanwezige
ecologische natuurwaarden, waaronder de gierzwaluwen en vleermuizen en daarnaast de monumentale panden
en stinzenflora, zoveel mogelijk te behouden en ten ontzien. Door bovenstaande spreiding van de
werkzaamheden over meerdere jaren wordt voldoende rekening gehouden met de bestaande natuurwaarden,
waarmee de best mogelijke werkwijze is gekozen om negatieve effecten op de onderhavige soorten zo gering

mogelijk te houden.

EA200017.R04.V2.0 15van 25 GEONIUS &



De gierzwaluw is beschermd op grond van artikel 3.1 van de Wet natuurbescherming en de Europese
Vogelrichtlijn. De ontheffing voor de ontwikkeling wordt aangevraagd ‘in het belang van de volksgezondheid of
de openbare veiligheid’ (artikel 3.3, lid 4, sub b, 1° Wet natuurbescherming).

Vleermuizen zijn beschermd via artikel 3.5 van de Wet natuurbescherming en de Europese Habitatrichtlijn. De
ontheffing voor de ontwikkeling wordt voor deze soorten aangevraagd ‘in het belang van de volksgezondheid,
de openbare veiligheid of andere dwingende redenen van openbaar belang, met inbegrip van redenen van
sociale of economische aard en met inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten’ (artikel 3.8, lid 5,

sub b, 3° van de Wet natuurbescherming)

De ontwikkeling voldoet aan de wettelijke belangen voor gierzwaluw en vleermuizen in de voorgaande paragraaf.
Middels de ontwikkeling wordt een belangrijke bijdrage geleverd aan het nijpende woningtekort voor
hulpbehoevende ouderen. Want door versnelde vergrijzing van de Nederlandse maatschappij neemt het tekort
aan zorgwoningen in de toekomst alleen maar toe. De gemeente Maastricht is hier geen uitzondering op. Door
de ontwikkeling is het mogelijk binnen één project en daarmee op efficiénte wijze een fors aantal nieuwe
zorgwoningen (zowel intramuraal als extramuraal) te realiseren. Hierdoor kan het als maar toenemende tekort
aan deze woningen binnen de centrumregio van de gemeente Maastricht worden opgevangen. Hiermee kan de

ontwikkeling worden aangemerkt als van groot belang voor de volksgezondheid.
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Motivering Svl

De staat van instandhouding van de gierzwaluw in Nederland is gunstig, terwijl de soort ook niet op de Rode lijst
staat. In 2013-2015 was sprake van een nationale populatieomvang van circa 40.000-60.000 broedparen. Ten
opzichte van de peiljaren 1990 en 2008 is het aantal broedparen licht afgenomen. De broedaantallen zijn echter
lastig vast te stellen, door de grote aantallen niet-broedende dieren, de kortstondige bezoeken aan nestplekken
en andere inventarisatieproblemen. Wel is met zekerheid bekend dat ingrijpende renovatie van wijken en
gebouwen leiden tot afname van deze soort ter plaatse. De verspreiding, het leefgebied, en het

toekomstperspectief zijn echter wel gunstig (website Sovon, geraadpleegd op 17 februari 2021).

Binnen de regio Zuid-Limburg lijkt er sprake van een toename, waarbij het aantal bezette kilometerhokken
toeneemt. Gedurende de periode 1990-1997 was sprake van aanwezigheid in 38 hokken en in de periode van
1998-2011 in 210 hokken. Daarnaast neemt ook de gemiddelde gierzwaluwbezetting per kilometerhok toe met
+0,71 wanneer de periode 1990-1997 wordt vergeleken met de periode 1998 —2011. In de gemeente Maastricht
lijkt over de periode van 1990 t/m 2011 bovendien een groter aantal kilometerhokken bezet te zijn. Voor de
periode van 2012-2020 zijn van de gemeente Maastricht (nog) geen verspreidingsgegevens bekend (Website
Natuurgegevens , geraadpleegd op 17 februari 2021). In veel wijken waaronder ook die in de gemeente
Maastricht worden grootschalige renovaties uitgevoerd waarmee nestgelegenheid verdwijnt, hetgeen ten
nadele werkt van de gierzwaluw. Historische gebouwen waaronder ‘De Beyart’ hebben daarmee een belangrijke
functie als nestplaats voor deze soort. De broedparen en de broedgelegenheid zijn daarom belangrijk voor het

goed functioneren van de lokale populatie in het centrum van Maastricht.

Afbreuk Svl

Door de voorgenomen ontwikkeling zullen meerdere gierzwaluwnesten verdwijnen, waardoor de dieren geen of
in beperkte mate een nestplaats hebben om naar terug te keren. De dieren kunnen hierbij wel uitwijken naar de
omgeving voor alternatieve nestlocaties, maar vanwege het conservatieve karakter van de soort levert dit
mogelijk problemen voor de dieren op, wat kan resulteren in een verlaagd broedsucces en daarmee een

verzwakking van de lokale populatie.

Onderbouwing effecten

Om de negatieve effecten vanwege de ontwikkeling weg te nemen zullen mitigerende en compenserende
maatregelen worden toegepast zoals beschreven in hoofdstuk 7. Er zullen onder andere ter vervanging van de
te verwijderen nesten nieuwe permanente verblijfplaatsen gecreéerd worden. De handelingen, waarop de
aanvraag betrekking heeft, leiden hierdoor niet tot een verslechtering van de staat van instandhouding van deze
soort.

Motivering Svl
In hoofdstuk 3 Effectenbeoordeling is aangegeven dat de gewone dwergvleermuis gebruik maakt van de
spouwmuren en dakbeschotten van het hoofdgebouw plus het Lidwina Paviljoen als verblijfplaats, en van

holtes/scheuren of andere verblijfplaatsmogelijkheden in de aanwezige bomen. De gewone- of grijze
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grootoorvleermuis gebruikt het dakbeschot van het hoofdgebouw en de werkschuur als tijdelijke

zomerverblijfplaats. De staat van instandhouding zal daarom alleen van deze soorten worden behandeld.

De gewone dwergvleermuis is de meest wijdverspreide en talrijkste vleermuissoort van Nederland. De soort is
een opportunist die weinig eisen aan zijn omgeving stelt en kan daarom in veel verschillende habitats goed
overleven. Verder is het een soort die erg succesvol is in door mensen gemaakte omgevingen zoals dorpen en
steden. De soort is dan ook overal in Nederland aan te treffen. De populatieaantallen worden geschat op 300.000
tot 600.000 dieren. De landelijke staat van instandhouding is daarmee goed. Op basis van de
verspreidingsgegevens van deze soort lijkt hij ook in Zuid-Limburg vrij algemeen te zijn en in nagenoeg alle
atlasblokken vertegenwoordigd te zijn (verspreidingsatlas, geraadpleegd op 17 februari 2021).

De gewone grootoorvleermuis komt verspreid voor over heel Nederland, waarbij het aantal tijdens
wintertellingen momenteel wordt geschat op 5.000 tot 7.000 dieren (Zoogdiervereniging, 2017). De soort is
nergens bijzonder algemeen qua aantallen en geeft de voorkeur aan kleinschalig landschap en aan bosgebieden;
in Oost-Nederland waarbij de connectiviteit tussen deelgebieden gunstig is. Dit aantal is lager als in de tweede
helft van de vorige eeuw, waarmee de huidige populatieomvang als ongunstig c.q. ontoereikend wordt gezien.
Wel is sprake van een stijgende trend, waarbij het aantal dieren sinds 1994 weer is toegenomen. In Zuid-Limburg
is de soort goed vertegenwoordigd en komt in de meeste atlasblokken voor, die sinds 1990 zijn geinventariseerd
(website verspreidingsatlas, geraadpleegd op 17 februari 2021).

De grijze grootoorvleermuis komt in Nederland alleen voor in Limburg, Zeeuws-Vlaanderen en het zuiden van
Noord-Brabant. Het aantal dieren is in Nederland erg beperkt en wordt geschat op in totaal slechts 25 tot 100
dieren (Vleermuis.net, geraadpleegd op 17 februari 2021). De soort is erg gebonden aan menselijke
nederzettingen en wordt alleen in oude gebouwen aangetroffen. In Nederland zijn drie kraamkolonies bekend
op kerkzolders. De soort jaagt net als zijn verwant de gewone grootoorvleermuis op met name nachtvlinders in
kleinschalige landschappen met veel groen. In de provincies Limburg en Noord-Brabant is sprake van een
stijgende trend. De soort lijkt grotendeels verdwenen in Zeeuws-Vlaanderen. Dit is gebaseerd op een vergelijking
van de perioden 1970-1988 en 1989-2012. Concreet is de landelijke populatie vanaf het peiljaar 1996 (100%)
met circa 275% toegenomen. In Zuid-Limburg is de soort in een groot aantal kilometerhokken aangetroffen
(verspreidingsatlas, geraadpleegd op 17 februari 2021). Op basis van de NDFF is te concluderen dat de soort ook
op enkele plekken voorkomt in het centrum van Maastricht.

Afbreuk Svl

Door de voorgenomen ontwikkeling zullen meerdere verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis
verdwijnen. Van de gewone- of de grijze grootoorvleermuis zullen tijdelijke zomerverblijfplaatsen komen te
vervallen. De gewone dwergvleermuizen kunnen hierbij wel uitwijken naar de omgeving voor alternatieve rust-
en verblijfplaatsen, omdat een groot gedeelte van de kloostergebouwen en de kloostertuin intact blijven. Tevens
kan deze soort, die erg adapatief is, goed uitwijken naar andere (oudere) gebouwen in het centrum van
Maastricht. Desalniettemin zijn deze vleermuizen in vergelijking met andere algemeen voorkomende zoogdieren
conservatiever qua verblijfplaatsen en vervallen door de werkzaamheden meerdere zomer- en paarverblijven en
wordt mogelijk één winterverblijfplaats verstoord.

Onderbouwing effecten

Om de negatieve effecten vanwege de ontwikkeling te minimaliseren zullen mitigerende en compenserende
maatregelen moeten worden toegepast zoals beschreven in hoofdstuk 7. Er zullen onder andere ter vervanging

van de te verwijderen spouwmuur nieuwe permanente verblijfplaatsen aangeboden worden. Daarnaast worden
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omliggende bomen en vegetatie minimaal aangetast door de ontwikkeling, waardoor in de omgeving-voldoende
geschikt foerageergebied en vliegroutes behouden blijven voor vleermuizen. De handelingen, waarop de
aanvraag betrekking heeft, leiden hierdoor niet tot een verslechtering van de staat van instandhouding van de
onderhavige soorten.
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Voor de gierzwaluw en de genoemde vleermuissoorten zullen maatregelen worden genomen om de

functionaliteit van het leefgebied en de gunstige staat van instandhouding te waarborgen. De maatregelen zijn

hoofdzakelijk overgenomen uit de beschikbare BIJ12 kennisdocumenten van gierzwaluw, gewone

dwergvleermuis en gewone grootoorvleermuis. Deze maatregelen zijn onder te verdelen in mitigerende en

compenserende maatregelen. De maatregelen zijn opgedeeld per soortengroep.

Gierzwaluw

De verbouwingswerkzaamheden van de binnenplaats (hoofdgebouw), de sloop van de bestaande
seniorenflat en de bouw van de nieuwe seniorenflat en het verbindingsgebouw (blok B-C-A2) dienen buiten
het broedseizoen te worden uitgevoerd (medio april t/m augustus). Door vanaf september tot en met 15
april te werken is verstoring door bouwverlichting ook niet meer aan de orde.

Voorafgaand aan de werkzaamheden worden de verblijfplaatsen ongeschikt gemaakt om te voorkomen dat
ze weer bewoond worden. Het ongeschikt maken dient uitgevoerd te worden, voordat het broedseizoen

medio april weer aanvangt.

Vleermuizen

De werkzaamheden die de vaste verblijfplaatsen aantasten dienen plaats te vinden buiten de kwetsbare
periodes van de gewone dwergvleermuis. De kwetsbare periodes betreffen de zomerperiode (15 mei t/m
half september) en de winterperiode (november t/m begin april);

De werkzaamheden aan het Lidwina Paviljoen die de winterverblijfplaats van de gewone dwergvleermuis
kunnen verstoren dienen zoveel als mogelijk buiten de winterrustperiode te worden uitgevoerd (november
t/m begin april) in verband met verstoring. Indien dit niet mogelijk is, dient de oostvleugel van het Lidwina
Paviljoen waar de winterverblijfplaats is aangetroffen gedurende de winterperiode ontzien te worden. De
westgevel kan wel heringericht worden;

Minimaal 1 week voorafgaand aan de werkzaamheden worden de aan te tasten zomer- en
paarverblijfplaats(en) van de gewone dwergvleermuis ongeschikt gemaakt. Het ongeschikt maken van de
verblijfplaats kan gedaan worden door de daklijst te verwijderen en/of openingen te creéren in de
gevelbetimmering. Concreet betekent dit dat circa 5 sparingen van minimaal 30 x 30 cm in elke zijkant in de
spouw of betimmering worden geboord;

Alvorens de sloop wordt ingezet, zal middels een avondronde worden gecontroleerd of de gewone
dwergvleermuizen het seniorengebouw niet meer gebruiken. Bij zichtbare aanwezigheid van vleermuizen
tijdens de werkzaamheden dienen deze gestaakt te worden tot de dieren zelf het pand hebben verlaten;
De gebouwen dienen minimaal twee weken na het tochtig maken gesloopt te worden. Hiermee hebben de
aanwezige vleermuizen voldoende tijd gehad een ander onderkomen te vinden. Bij de sloop dient altijd
voorzichtigheid betracht te worden, zodat eventueel aanwezige exemplaren alsnog de kans hebben het
gebouw te ontvluchten;

Ter voorkoming van het opnieuw invliegen na verjagen van de vleermuizen dienen indien nodig bij de
openingen exclusion flaps (kleppen voor een invliegopening) te worden aangebracht. Dit is nodig als op
locaties waar geen sparingen kunnen worden gerealiseerd.

De werkzaamheden die de verblijfplaats van de werkschuur aantast dient plaats te vinden buiten de
kwetsbare periodes van de gewone en de grijze grootoorvieermuis. De kwetsbare periodes betreffen de
zomerperiode (april tot en met medio oktober);
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e 3 dagenvoorafgaande aan de sloop van de werkschuur wordt gecontroleerd of grootoorvleermuizen afwezig
zijn.

Vanwege het verdwijnen van de vaste verblijfplaatsen van de gierzwaluwen en van twee vleermuissoorten op
het Beyartterrein dienen er vervangende verblijfplaatsen gerealiseerd te worden. Om de bouw-, inrichtings- en
sloopwerkzaamheden tijdig in te kunnen zetten is besloten zowel tijdelijke als permanente maatregelen te
realiseren die als vervanging dienen. Per soort wordt hieronder op deze keuzes met bijoehorende maatregelen
ingegaan. De werkelijke plaatsingsdetails van de te treffen tijdelijke en permanente maatregelen worden in een
apart werkplan vastgelegd.

Gierzwaluw:
Tijdelijke voorzieningen: nestkasten

Ter vervanging van de gierzwaluwnesten die in 2022 komen te vervallen vanwege de bouwwerkzaamheden aan
het hoofdgebouw zullen in het voorjaar van 2021 tijdelijk geclusterde kunstnesten worden geplaatst op de
geveldelen van het bestaande hoofgebouw, waar geen werkzaamheden worden uitgevoerd. Voorbeelden zijn te
vinden in bijlage 2. De volgende condities gelden voor het plaatsen van de nestkasten:

e Voor elke nestplaats dienen vijf vervangende nestplaatsen te worden gerealiseerd. In totaal worden er 45
nieuwe nestplaatsen gerealiseerd. De vervangende nesten zijn reeds aanwezig gedurende minimaal één
broedseizoen gelijktijdig met de te verwijderen nesten, zodat de zwaluwen aan de nieuwe omstandigheden
kunnen wennen.

e Devervangende nestplaatsen worden zo dicht mogelijk bij de oorspronkelijke nestplaatsen aangebracht. Dit
is bij voorkeur dezelfde gevel of een aanliggende gevel. Wanneer dit niet mogelijk is dienen de alternatieve
nestplaatsen op een afstand van <200 meter tot de bestaande nesten te worden gerealiseerd.

e De volgende plaatsingseisen gelden: 1) De vervangende nestplaatsen worden bij voorkeur op dezelfde
hoogte aangebracht als de originele nesten. Indien dit niet mogelijk is moet het nest op minimaal 5 meter
hoogte worden aangebracht; 2) Er dient verder voor de plaatsingslocatie een vrije aanvliegroute naar de
vervangende nestplaats te zijn; 3) Ze worden op geveldelen geplaatst van het hoofdgebouw waar niet
gewerkt wordt in 2022; 4) Als laatste eis geldt dat de nestplaatsen buiten de volle zon worden aangebracht
en deze dienen daarom het liefst oost of noordoost georiénteerd te worden indien schaduw tussen 9 en 19

uur niet aanwezig is.

Permanente voorzieningen: inbouwstenen

Naast nestkasten zijn goede resultaten bekend met het inbouwen van neststenen in bestaande geveldelen. Het
aanbrengen van neststenen is bij renovatiewerkzaamheden de meest duurzame oplossing voor gierzwaluwen.
Als permanente vervanging voor de gierzwaluwnesten die verdwijnen worden daarom neststenen geplaatst in
de nieuwe woonflat. Voorbeelden hiervan zijn te vinden in bijlage 2. De volgende condities zijn hiervoor
bepalend:

e Voor elke nestplaats dienen vijf vervangende neststenen te worden gerealiseerd. In totaal worden er 45
nieuwe neststenen gerealiseerd. Aangezien de permanente vervangende neststenen pas vanaf 2023
geplaatst kunnen worden gelden de tijdelijke nestkasten die in het voorjaar van 2021 worden geplaatst als
overgangsmaatregel.

e De vervangende neststenen worden zo dicht mogelijk bij de oorspronkelijke nestplaatsen aangebracht.
Normaliter betreft dit dezelfde gevel of een aanliggende gevel. Aangezien dit niet mogelijk is zullen de
alternatieve nestplaatsen op een afstand van <200 meter tot de bestaande nesten worden gerealiseerd.
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e De volgende plaatsingsvoorwaarden gelden: 1) De vervangende nestplaatsen worden bij voorkeur op
dezelfde hoogte aangebracht als de originele nesten. Indien dit niet mogelijk is moeten de neststenen op
minimaal 5 meter hoogte worden aangebracht; 2) Er dient verder voor de plaatsingslocatie een vrije
aanvliegroute naar de vervangende nestplaats te zijn; 3) Als laatste eis geldt dat de nestplaatsen buiten de
volle zon worden aangebracht en ze worden daarom het liefst oost of noordoost georiénteerd indien
schaduw tussen 9 en 19 uur niet aanweszig is.

e Neststenen dienen van houtbeton te zijn en minimaal 15 centimeter diep te zijn, dat prima in te passen is in
de gevels van de nieuwe woonflat. Neststenen moeten horizontaal ingemetseld worden met de
invliegopening kort bij de neststeenbodem. Vanwege de historische status van het kloostercomplex en het
inpassen van de nieuwbouw binnen de bestaande bebouwing kan overwogen worden de neststenen

onzichtbaar in te metselen, waarbij enkel een kleine spleet in de muur is te zien.

Gewone dwergvleermuis:
Tijdelijke voorzieningen: vleermuiskasten

Ter vervanging van de zomer- en paarverblijven die in 2022 komen te vervallen vanwege de

bouwwerkzaamheden aan het hoofdgebouw zullen in het voorjaar van 2021 tijdelijk vleermuiskasten worden

geplaatst op de geveldelen van het bestaande hoofgebouw, waar geen werkzaamheden worden uitgevoerd.

Voorbeelden zijn te vinden in bijlage 2. De volgende criteria gelden hiervoor:

e Per te verdwijnen verblijfplaats worden 3 kasten opgehangen. Concreet dienen voor de mogelijke te
vervallen verblijven 12 (platte) verblijfkasten (model C) opgehangen te worden (Korsten, 2012).

e De verblijfplaatsen dienen onder de volgende criteria te worden geplaatst: 1) Ze worden niet verlicht door
straatlantaarns of ander kunstlicht; 2) De in-/uitvliegopeningen worden op veilige hoogte gerealiseerd met
een uitvliegruimte van minimaal 3 meter diep, wat betekent dat de kasten veiligheidshalve minimaal op 3,5
meter hoogte gehangen worden; 3) Ze worden op geveldelen geplaatst van het hoofdgebouw waar niet
gewerkt wordt in 2022.

e De vervangende (tijdelijke) verblijfplaatsen hangen gedurende minimaal één actief seizoen gelijktijdig met
de te verwijderen verblijfplaatsen op de gevels van het hoofdgebouw.

e Als extra optionele maatregel kan overwogen worden per drie zomerverblijfplaatsen één kraamverblijfplaats
te plaatsen om de lokale vleermuispopulatie te faciliteren. Van een dergelijke kraamverblijfplaats is

eveneens een voorbeeld opgenomen in bijlage 2.

Permanente voorzieningen: verblijven in spouwmuren

Als permanente vervanging voor de vleermuisverblijven die verdwijnen worden toegangen gecreéerd naar de

spouwmuren van de nieuwe woonflat. Dit is een minimale kostenefficiénte maatregel, die bovendien nagenoeg

niet is terug te zien in de nieuwe gevels van de woonflat. De volgende eisen gelden voor de uitvoer:

e Als permanente verblijfplaatsen zullen de aanliggende gevels nabij de originele verblijfplaatsen geschikt
worden gemaakt. Het hoofdgebouw beschikt namelijk over spouwmuren, met een luchtspouw van mogelijk
10 cm of meer. Ten behoeve van de aanwezige vleermuizen zullen nieuwe stootvoegen gecreéerd worden,
om individuen van de gewone dwergvleermuis in- en uitvliegopeningen te bieden die toegang geven tot de
spouwmuur. Mogelijk beschikken de geveldelen van het hoofdgebouw over stootvoegen, die momenteel
gesloten zijn door bijenbekjes. Door de bijenbekjes te verwijderen wordt eveneens toegang gecreéerd. De
stootvoegen dienen verbreed te worden tot 1,5 tot 2 cm. Deze ruimtes kunnen naderhand als kraam-,
zomer- en paarverblijfplaats dienen.

e De (nieuw) te creéren stootvoegen worden onder de volgende randvoorwaarden geplaatst: 1) Ze worden
niet verlicht door straatlantaarns of ander kunstlicht, 2) De in-/uitvliegopeningen worden op veilige hoogte
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gerealiseerd met een uitvliegruimte van minimaal 3 meter diep; 3) Om de 2 tot 3 meter wordt een opening
tot de schouw gemaakt op de geveldelen, waar deze maatregel wordt toegepast.

Bij gebruik van isolatieplaten in de spouw dienen de platen opgeruwd of voorzien te worden van stevig
duurzaam kunststof gaas met een maaswijdte van 3 tot 10 mm. Bij glaswol dienen dunne ruwe platen tegen
het isolatiemateriaal aangebracht te worden. De vrije ruimte tussen buitenmuur en isolatiemateriaal dient
>2 cm te zijn.

Aangezien de permanente vervangende verblijven pas vanaf 2023 gerealiseerd kunnen worden gelden de
tijdelijke vleermuiskasten die in het voorjaar van 2021 worden geplaatst als overgangsmaatregel.

Gewone en grijze grootoorvleermuis:
Permanente voorzieningen: zoldernokken hoofdgebouw

Om een permanente duurzame oplossing te creéren die zowel de gewone alsmede de grijze grootoorvleermuis

faciliteren, zullen de zoldernokken van het hoofdgebouw opengesteld worden voor vieermuizen. Er zullen

daktoegangen worden gerealiseerd volgens het voorbeeld dat te vinden is in bijlage 2. Voor deze toegangen

gelden de volgende eisen welke zijn afgeleid van de uitgebrachte handleiding van het Belgische ‘Agentschap voor

natuur en Bos’!:

Per vleugel worden één tot enkele daktoegangen aangebracht, ingepast in de bestaande dakbedekking of
door openingen te maken in de karakteristieke dakkapelletjes op het leiendak. Een dergelijke toegang heeft
bijvoorbeeld een breedte van >40 cm, en een hoogte van <7 cm en wordt in het lagere dakgedeelte
aangebracht. Eventueel kan ook in één van de dakkapellen een opening worden gecreéerd. Een dergelijke
opening is dan 40 cm breed en maximaal 7 cm hoog, wat vleermuizen toegang verschaft en vogels weert.
Hiermee kan de initiatiefnemer laten zien dat bij de ontwikkeling ook extra rekening wordt gehouden met
beschermde diersoorten.

Aangezien de sloop van de werkschuur staat gepland voor 2022, dienen de toegangen tot de zoldernokken

in het voorjaar van 2021 aangebracht te worden.

Om de vestigingskans van de gierzwaluw in de nieuwe verblijfplaatsen te evalueren dient monitoring plaats
te vinden tot 2 jaar na de realisatie van de permanente maatregelen.

Om de effectiviteit van de maatregelen voor de vleermuizen te evalueren dient monitoring plaats te vinden
tot 2 jaar na de realisatie van de permanente maatregelen.

Voor het plaatsen van de tijdelijke en permanente voorzieningen wordt een werkplan opgesteld.

Voor de inrichtings-, sloop- en bouwwerkzaamheden zal een ecologisch werkprotocol worden opgesteld.

De uitvoer van bovenstaande maatregelen dient te worden begeleid door een deskundige ecoloog 2.

Concept Activiteitenplan aanleveren provincie Limburg + vooroverleg

voorjaar 2021

uitvoeren

1 De Maeseneer J. & Verwimp N. (april 2009), Vademecum: Inrichten van (kerk)zolders voor vleermuizen, Agentschap voor Natuur en Bos
2 Onder een deskundige wordt verstaan:

a. een inhoudelijke medewerker op het gebied van soorten bij een ecologisch adviesbureau of;

b. een persoon die beschikt over een afgeronde hbo- of universitaire opleiding met als zwaartepunt (Nederlandse) ecologie.
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voorjaar 2021

Bij goedkeuring van provincie tijdelijke voorzieningen plaatsen
(gierzwaluw nestkasten & vleermuiskasten) & aanbrengen openingen

naar de zoldernokken van het hoofdgebouw.

voorjaar 2021

Aanvragen ontheffing Wet natuurbescherming, treffen aanvullende

vleermuismaatregelen indien nodig

Najaar 2021/winter 2022

Beginnen met de werkzaamheden aan het Lidwina Paviljoen nadat de

ontheffing is verleend. De winterverblijfplaats dient ontzien te worden.

Voorjaar 2022 t/m 2024

Verwijderen monumentale bomen + herinrichting kloostertuin.

Voorjaar 2022 t/m zomer

2023

Herinrichting kloostergebouw & Slopen bestaande seniorenflat.

Zomer 2022 t/m zomer 2023

Slopen werkschuur (grootoorverblijf) plus overige gebouw noordelijke

parkeerterrein & ontwikkeling van de ondergrondse parkeergarage.

Zomer 2023 t/m voorjaar

2024

EA200017.R04.V2.0

De constructie van de nieuwbouw & Woonflat. Vanaf medio 2023 zal het
mogelijk zijn de permanente voorzieningen aan te brengen voor

gierzwaluw en gewone dwergvleermuis.
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Bijlage 1 Planning werkzaamheden
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Phase 0 Zoning

Phase 0a E Poortgebouw

Phase 1a B Voorhuis

Phase 1b D Lidwinapaviljoen

Phase 2 A Hoofdgebouw

Phase 3 G Nieuwbouw& C Woonflat

2021

2022

2023 2024

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 2 03 Q4 Q1 2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4

Phase 4a F Nieuwbouw

Phase 4b H Parkeren

Phase 5 Park
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Bijlage 2 Voorbeelden Maatregelen
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NK GZ 08 Nestkast Gierzwaluw
Artikelnummer 90806
Buitenmaat (b x h x d) (cm) 44 x 25X 22
Binnenmaat (b x h x d) (cm) 34x13x 14
Gewicht (kg) 8
Kleur Grijs
Invliegopening 65 x 30 mm (ovaal)
Materiaal Woodstone®

Figuur 1: Nestkast voor gierzwaluw

IB GZ 06 Inbouwsteen Gierzwaluw

(nieuwbouw)
Artikelnummer 90152
Buitenmaat (b x h x d) (cm) 42 x18x 16.8
Binnenmaat (b x h x d) (cm) 37x13x15
Gewicht (kg) 5.5
Kleur Grijs
Invliegopening 65 x 30 mm (ovaal)
Materiaal Woodstone®

Figuur 2: Inbouwsteen voor gierzwaluw
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Figuur 3: Inbouwstenen zichtbaar en onzichtbaar ingemetseld.
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VK MP 05 Vleermuizenkast

Artikelnummer 91485

Buitenmaat (b x h x d) (cm) 38.5x57x13
Binnenmaat (b x h x d) (cm) 32Xx44x(2x1.5)
Gewicht (kg) 55

Kleur Zwart

Materiaal Multiplex, spuitkurk

Figuur 3: Vleermuizenkast gewone dwergvleermuis

VK MP 06 Vleermuizenkast

Artikelnummer 91484

Buitenmaat (b x h x d) (cm) 51 x79x16
Binnenmaat (b x h x d) (cm) A2 % 55% (4% 1.5)
Gewicht (kg) 2

Kleur Zwart

Materiaal Multiplex, spuitkurk

Figuur 5: Grote kraamverblijfkast gewone dwergvleermuis
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* Dakkapellen

De architectuur van dakkapellen biedt een
groot aantal mogelijkheden om toegangen
te voorzien voor vleermuizen.

Voor sommige soorten is een kleine
opening voldoende om toegang te krijgen
tot een zolder of kerktoren. Zij landen
onder de opening en kruipen binnen. Het
is belangrijk dat het hout ruw is, zodat

de vleermuizen zich gemakkelijker
kunnen vastklampen.

Niet alle vleermuissoorten kruipen door de opening.
Sommige soorten moeten rechtstreeks kunnen
binnen vliegen. Een toegang met een opening van
maximum 7 cm bij 40 cm is ideaal. Deze afmeting is
voldoende voor binnenvliegende vleermuizen en heeft
als voordeel dat duiven en andere vogels er geen gebruik
van maken, op voorwaarde dat er geen platform aanwezig is
waarop deze vogels kunnen landen.

De achterliggende ruimte verdonkeren geeft een extra veiligheid om
duiven te weren.

Een (nog zekerder) alternatief is het maken van een sluissysteem of een
zigzagdoorgang. Hiervoor gebruiken we ruwe planken om een betere grip
te bereiken.

Sluissysteem

Ongeveer 10 cm achter een
eerste plank met een
opening van max. 7 cm bij
40 cm, plaatst men een
tweede plank met een
gelijkaardige opening,
maar waarbij de opening
zich ongeveer 10 cm
hoger bevindt dan de
eerste opening.

Patens we lasrsws

Figuur 7: Openingen in het zolderddak creéren van de Beyart
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Geonius.nl

Geonius is een middelgroot interdisciplinair 7‘3“ Wegen
ingenieurshureau met brede expertise binnen de

GWW- en bouwsector. Door onze unieke combinatie 2 Geotechniek
van vakkennis op het gebied van wegen, geotechniek, -

milieu, geodesie, water, ruimtelijke ontwikkeling, -ﬁ Milieu
landschap, archeologie en ecologie zijn wij goed in staat :

mee te denken met de klant en projecten zelfstandig @ Geodesie

uit te voeren. Grenzen tussen de verschillende divisies 6.. Water
vervagen, waardoor steeds meer projecten integraal
door ons worden uitgevoerd. als, Rujmtelijke ontwikke]jng

Geonius hecht veel waarde aan een informele, positieve t Landschap

bedrijfscultuur, het welzijn van medewerkers en :
maatschappelijke betrokkenheid. s AICheOlOgle

+ Ecologie
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Berkley de Beyart BV CMeente Maastricht
Steenovenseweg 1b
5681 BA BEST 'ngek,; - B OKT 2021
Reg. nr: g . 2§80
Ons kenmerk DOC-00186618 Maastricht 4 oktober 2021
Zaaknummer 2021-203909 Verzonden 4 oktober 2021
Bijlage(n)

Besluit van Gedeputeerde Staten van Limburg

1 Besluit

Gedeputeerde Staten hebben op 12 mei 2021, aangevuld op 25 mei 2021 en 29 september 2021,een
aanvraag, om ontheffing van de verbodsbepalingen als bedoeld in de artikelen 3.1 en 3.5 Wet
natuurbescherming (Wnb) ontvangen van Berkely de Beyart bv, voor sloop, ver- en nieuwbouw van
woonzorgcentrum de Beyart.

Het betreft de locatie: Brusselsestraat 38 in Maastricht, kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie A,
nummers 8218.

De aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer 2021-203909.

Gedeputeerde Staten van Limburg besluiten, gelet op de artikelen 3.3 en 3.8 Whnb, en gelet op de
overwegingen die zijn opgenomen in deze ontheffing:

1. aan aanvrager ontheffing te verlenen. Deze ontheffing wordt verleend in het kader van herinrichting
van het woonzorgcentrum de Beyart.

2. dat ontheffing wordt verleend van de volgende verboden handelingen:

- het opzettelijk vernielen of beschadigen van nesten, rustplaatsen en eieren van de gierzwaluw (Apus
apus) of hun nesten wegnemen, artikel 3.1 , tweede lid, Wnb;

- het opzettelijk verstoren van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), de gewone
grootoorvieermuis (Plecotus auritus) en de grijze grootoorvleermuis (Plecotus austriacus), artikel 3.5,
tweede lid, Wnb;
het beschadigen of vernielen van de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van de gewone
dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), de gewone grootoorvieermuis (Plecotus auritus) en de
grijze grootoorvieermuis (Plecotus austriacus), artikel 3.5, vierde lid, Wnb:

Limburglaan 10 Postbus 5700 + 31433899999
6229 GA Maastricht 6202 MA Maastricht www.limburg.nl
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3. dat aan deze ontheffing de in hoofdstuk 2 vermelde voorschriften verbonden zijn;

4. dat deze ontheffing wordt verleend voor de periode vanaf verlening van deze ontheffing t/m 1
december 2024;

5. datde aanvraag en de bijbehorende stukken ontvangen op 12 mei 2021, aangevuld op 25 mei 2021
en 29 september 2021, deel uitmaken van deze ontheffing, behoudens en voor zover daarvan bij dit
besluit niet wordt afgeweken.

Gedeputeerde Staten van Limburg
namens dezen,

clustermanager Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Team Vergunningen

DOC-00186618 2
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1.1 Afschriften

Een afschrift van dit besluit is verzonden aan:

Gemeente Maastricht, Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht
Geonius Milieu BV, De Asselen Kuil 10, 6161 RD Geleen

1.2 Rechtsbescherming

Als dit besluit uw belang rechtstreeks raakt en u het met de inhoud van dit besluit niet eens bent, kunt u
bezwaar maken. U moet dan binnen zes weken na de dag waarop dit besluit is verzonden een
bezwaarschrift indienen. Op deze procedure is de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. Het
bezwaarschrift moet worden ondertekend en moet ten minste bevatten: de naam en het adres van de
indiener, de datum, een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht alsmede de
redenen van het bezwaar (motivering). Het bezwaarschrift moet worden gericht aan: Gedeputeerde
Staten van Limburg, Juridische Zaken en Inkoop, team Rechtsbescherming, Postbus 5700, 6202 MA
Maastricht. Voor meer informatie verwijzen wij u naar www.limburg.nl.

Als uw bezwaar is gericht tegen een besluit van Gedeputeerde Staten, is naast het indienen van uw
bezwaarschrift per post ook de elektronische weg opengesteld. U dient dan gebruik te maken van een
daartoe ontwikkeld webformulier. Aan het webformulier is een DigiD-module (voor particulieren) dan wel
eHerkenning-module (voor ondernemers en organisaties, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel)
gekoppeld zodat u het bezwaarschrift digitaal kunt ondertekenen.

De webformulieren zijn geplaatst op de website van de Provincie Limburg en te raadplegen via
www.limburg.nI/Ioket/producten-diensten/@606/bezwaar-beslissing onder ‘Hoe dient u uw bezwaar in?'

Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Als u een bezwaarschrift heeft
ingediend, dan kunt u tevens een verzoek tot het treffen van een voorlopige voorziening indienen bij de
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Lim burg, locatie Roermond, Sector Bestuursrecht, Postbus 950,
6040 AZ Roermond. Voor meer informatie verwijzen wij u naar www.rechtspraak.nl.

1.3 Inwerkingtreding

Dit besluit treedt in werking na toezending of uitreiking aan de belanghebbende(n) tot wie het besluit is
gericht, onder wie begrepen de aanvrager.

Indien de voorzieningenrechter positief beslist op een verzoek tot het treffen van een voorlopige
voorziening als bedoeld in artikel 8:81 van de Awb, wordt de werking van het onderhavige besluit
geschorst.

DOC-00186618 3
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Voorschriften

Algemeen

De ontheffing wordt slechts voor de in hoofdstuk 1 genoemde soorten en beschreven handelingen
verleend.

Deze ontheffing geldt alleen voor de activiteiten die conform de aanvraag worden uitgevoerd, voor
zover in deze ontheffing zelf niet anders is aangegeven.

De ontheffing geldt voor het plangebied woonzorgcentrum de Beyart, gelegen aan de Brusselsestraat
38 in Maastricht, zoals opgenomen in paragraaf 4.2 (figuur 1).

De ontheffinghouder dient direct contact op te nemen met de Provincie Limburg (cluster
Vergunningen, Toezicht en Handhaving), e-mail postbus@prvlimburg.nl of telefonisch via +31 (0)43
389 99 99 indien bij het uitvoeren van werkzaamheden andere beschermde soorten dan de
genoemde worden aangetroffen of andere handelingen als bedoeld in voorschrift 1 noodzakelijk zijn.

Tijdens de uitvoering van de werkzaamheden dient een afschrift van deze ontheffing op de locatie
van de activiteiten aanwezig te zijn en op verzoek te worden getoond aan de daartoe bevoegde
toezichthouder of opsporingsambtenaar.

De ontheffinghouder dient de start van de werkzaamheden minimaal vijf werkdagen voor die tijd
digitaal bij ons te melden. Het meldingsformulier Wet natuurbescherming’ vindt u op
www.limburg.nl/vergunningen (ga naar Natuur en klik op Ontheffing soorten).

Specifiek

7.

10.

11.

Met inachtneming van onderstaande voorschriften dienen de maatregelen uitgevoerd te worden zoals
beschreven in hoofdstuk 7 van het bij de aanvraag gevoegde activiteitenplan, Geonius kenmerk
EA200017.R04.V2.0 d.d. 14 april 2021.

De maatregelen zoals opgenomen in het activiteitenplan en de voorschriften van dit besluit worden
uitgewerkt in een ecologisch werkprotocol, dat altijd op de locatie aanwezig is en waarmee het
uitvoerende personeel bekend is

De huidige nestlocaties van de gierzwaluw worden ongeschikt gemaakt door een ecologisch
deskundige in de periode september-april, als de gierzwaluwen geen gebruik maken van de nesten.

Er zijn vanaf het voorjaar van 2021 (gedurende 1 volledig broedseizoen voorafgaand aan het
verwijderen van de huidige nesten van de gierzwaluw) minimaal 45 tijdelijke nesten aanwezig die
voldoen aan de eisen gesteld in paragraaf 3.2 Alternatieve verblijfplaatsen aanbieden van het
kennisdocument gierzwaluw versie 1.0, juli 2017 van BlJ12.

Er worden tijdens of direct na afloop van de werkzaamheden minimaal 45 nieuwe permanente
voorzieningen gerealiseerd voor de gierzwaluw die voldoen aan de eisen gesteld in paragraaf 3.2
Alternatieve verblijfplaatsen aanbieden van het kennisdocument gierzwaluw, versie 1.0, juli 2017 van
BlJ12.

1 Alleen als u niet digitaal kunt melden, stuurt u de melding per post naar: Provincie Limburg, Postbus 5700, 6202 MA Maastricht.
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

.é}‘i;;%frl 2,

De huidige verbliffplaatsen van de gewone dwergvleermuis worden ongeschikt gemaakt in de periode
15 april tot 15 mei of 1 september tot 15 oktober (minst kwetsbare periode bij jaarrond gebruik en
vorstperiodes uitgesloten) door een ecologisch deskundige. De verblijfplaats van de
grootoorvleermuis in de te slopen schuur wordt in de periode medio oktober-april ongeschikt
gemaakt. Als na het ongeschikt maken toch dieren worden aangetroffen moeten de werkzaamheden
worden uitgesteld totdat de dieren de huidige verblijfplaats(en) zelfstandig hebben verlaten.

Er zijn vanaf het voorjaar van 2021 (minimaal 6 maanden voorafgaand aan het verwijderen van de
huidige verblijfplaatsen van de gewone dwergvlieermuis), minimaal 12 tijdelijke verblijffplaatsen
aangeboden die voldoen aan de eisen gesteld in paragraaf 3.2 Alternatieve verblijfplaatsen
aanbieden van het kennisdocument gewone dwergvleermuis versie 1.0, juli 2017 van BIJ12.

Er worden tijdens of direct na afloop van de werkzaamheden vervangende nieuwe voorzieningen
gerealiseerd in de spouwmuren voor de gewone dwergvleermuis die voldoen aan de eisen gesteld in
paragraaf 3.2 Alternatieve verblijfplaatsen aanbieden van het kennisdocument gewone
dwergvleermuis, versie 1.0, juli 2017 van BIJ12.

Werkzaamheden aan de oostvleugel van het Lidwinapaviljoen mogen alleen buiten de
winterrustperiode van de gewone dwergvleermuis worden uitgevoerd, dat wil zeggen in de periode
april-oktober.

De tijdelijke voorzieningen voor de gierzwaluwen en de gewone dwergvleermuizen dienen minimaal
éeén jaar te blijven hangen nadat de permanente voorzieningen zijn gerealiseerd.

Voor de grootoorvieermuis worden in het voorjaar 2021 (minimaal 6 maanden voor het ongeschikt
maken van de verblijfplaats in de schuur) toegangen gemaakt naar de zolders van het hoofdgebouw,
als permanente vervanging van de verblijfplaats in de te slopen schuur.

Overige

18.

De werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd in afstemming met een deskundige op het gebied
van de soorten waarvoor ontheffing is verleend.

Onder een deskundige wordt verstaan:

19.

a. een inhoudelijke medewerker op het gebied van soorten bij een ecologisch adviesbureau of:

b. een persoon die beschikt over een afgeronde hbo- of universitaire opleiding met als zwaartepunt
(Nederlandse) ecologie of;

C. een persoon die beschikt over een afgeronde mbo-opleiding soortenherkenning en zorgvuldig
handelen ten opzichte van die soorten of:

d. een persoon die beschikt over een door ervaring opgedane gelijkwaardig niveau of:

€. een persoon die zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenbescherming en
werkzaam of aangesloten is bij een Nederlandse beschermingsorganisatie of;

f.  een persoon die zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de monitoring en/of
bescherming van soorten.

Indien blijkt dat de in de ontheffing gestelde termijn niet voldoende is om de werkzaamheden waarop
de ontheffing betrekking heeft uit te voeren, dient minimaal 8 weken voor het verstrijken van deze
termijn, een verzoek tot verlenging van de ontheffing ingediend te worden.
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3 Procedure

3.1 Aanvraag

Op 12 mei 2021, aangevuld op 25 mei 2021 en 29 september 2021, heeft aanvrager een aanvraag om

ontheffing ingediend voor de volgende in de Wnb verboden handelingen:

- het opzettelijk vernielen of beschadigen van nesten, rustplaatsen en eieren van de gierzwaluw (Apus
apus) of hun nesten wegnemen, artikel 3.1, tweede lid, Wnb;

- het opzettelijk verstoren van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), de gewone
grootoorvleermuis (Plecotus auritus) en de grijze grootoorvieermuis (Plecotus austriacus), artikel 3.5,
tweede lid, Wnb;

- het beschadigen of vernielen van de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van de gewone
dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), de gewone grootoorvieermuis (Plecotus auritus) en de
grijze grootoorvleermuis (Plecotus austriacus), artike! 3.5, vierde lid, Wnb.

De aanvraag bestaat uit de volgende stukken:
. Aanvraagformulier ontheffing soortenbescherming d.d. 12 mei 2021:
- Machtiging Geonius d.d. 29 april 2021;
- Quickscan, Geonius kenmerk EA200017.R01.V1.0 d.d. 24 februari 2020;
- Soortenonderzoek met kenmerk EA200017.R03.V1.0 d.d. 16 oktober 2020;
- Wintervleermuizenonderzoek, Geonius kenmerk EA200017.R02.V1.0 d.d. 24 februari 2020;
- Activiteitenplan, Geonius kenmerk EA200017.R04.V2.0 d.d. 14 april 2021;
Aanvullende gegevens, email van Geonius d.d. 20 september 2021.

3.2 Bevoegd gezag
De handelingen worden in zijn geheel verricht in de provincie Limburg. Gelet op artikel 1.3 Wnb en de
artikelen 3.3, en 3.8 Wnb is ons college het bevoegd gezag voor het verlenen van de ontheffing.

3.3 Voorbereidingsprocedure

Dit besluit is voorbereid met de reguliere voorbereidingsprocedure als beschreven in titel 4.1 van de Awb.
Van het besluit wordt mededeling gedaan via de internetsite https://zoek.officielebekendmakingen.ni

(klik dan op officiéle bekendmakingen).

Wij hebben gebruik gemaakt van de mogelijkheid om de beslistermijn van 13 weken te verlengen met 7
weken overeenkomstig artikel 5.1, tweede lid van de Wnb.

3.4 Contact

Indien u vragen heeft over dit besluit kunt u contact opnemen via postbus@prvlimburg.nl onder
vermelding van ons kenmerk, of telefonisch via +31 (0)43 389 99 99.
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4 Overwegingen

De Wet natuurbescherming bevat regels voor het behoud van de biologische diversiteit en de
bescherming van kwetsbare dier- en plantensoorten en hun natuurlijke leefomgeving. Enerzijds is
Nederland hiertoe gehouden op grond van internationale verdragen en Europese richtlijnen. De Wet
natuurbescherming kent daarom beschermingsregels voor soorten die onder de Europese Vogelrichtlijn
zijn beschermd (Vogelrichtlijnsoorten) in paragraaf 3.1, en voor soorten die middels de Europese
Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn bescherming genieten (Habitatrichtlijnsoorten) in
paragraaf 3.2. Anderzijds voorziet paragraaf 3.3 van de wet in regels voor een limitatief aantal soorten
waarvan de bescherming niet internationaalrechtelijk is geregeld, maar waartoe de nationale wetgever op
eigen initiatief heeft besloten (Andere soorten).

Deze drie beschermingsregimes kennen elk eigen verbodsbepalingen en voorwaarden voor ontheffing
van de verboden.

Deze aanvraag heeft betrekking op het beschermingsregime voor Vogelrichtlijnsoorten en,
Habitatrichtlijnsoorten.

4.1 Vogelrichtlijnsoorten en Habitatrichtlijnsoorten

Een ontheffing van de bovengenoemde verbodsbepalingen kan worden verleend als aan elk van de

volgende voorwaarden, zoals opgenomen in artikel 3.3, vierde lid en 3.8, viifde lid, Wnb, is voldaan:

- er bestaat geen andere bevredigende oplossing;
de handeling is nodig in het kader van een of meer van de in bovengenoemde artikelen genoemde
belangen;
de maatregelen leiden niet tot verslechtering van de staat van instandhouding van de betreffende
soort (vogels) en er wordt geen afbreuk gedaan aan het streven de populaties van de betrokken
soort in hun natuurlijke verspreidingsgebied in een gunstige staat van instandhouding te laten
voortbestaan (vleermuizen).

Een toetsing aan deze aspecten heeft plaatsgevonden, en is beschreven in paragraaf 4.3.

4.2 Omschrijving aanvraag

De aanvrager wil het bestaande complex herontwikkelen om meer woonunits mogelijk te maken.
Daarvoor wordt intern verbouwd, delen worden gesloopt en een aantal bomen wordt gekapt. Er wordt een
nieuwe vleugel aangebouwd en aan de noord- en oostzijde van het terrein worden nieuwe woonunits
gebouwd. Tevens wordt de kloostertuin deels opnieuw ingericht. Het groen dat verdwijnt voor de
herontwikkeling wordt gecompenseerd door de huidige parkeervoorzieningen naar een nieuw aan te
leggen parkeerkelder te verplaatsen.

Bij de werkzaamheden gaan waarschijnlijk alle 9 huidige nestlocaties van gierzwaluwen verloren. QOok
verdwijnen 3 paar-/zomerverblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis. Deze verblijfplaatsen worden
waarschijnlijk ook als winterverblijf gebruikt.

De winterverblijfplaats van gewone dwergvleermuizen in het Lidwinapaviljoen, waar 14 individuen geteld
zijn, wordt niet aangetast.

In de te slopen schuur en op de zolder van het hoofdgebouw zijn aanwijzingen gevonden dat hier een
grootoorvleermuis verblijft. Niet kon worden vastgesteld of het een gewone of een grijze
grootoorvleermuis betreft. De verblijfplaats in de schuur gaat door sloop verloren.

Er zijn meerdere soorten overvliegende vleermuizen waargenomen, maar alleen van de dwergvleermuis
is vastgesteld dat deze in de kloostertuin foerageert. Vaste foerageerroutes zijn niet waargenomen.
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De tuin wordt slechts gedeeltelijk gewijzigd en ter plaatse van de huidige parkeergelegenheid wordt
nieuw groen aangelegd. Bestaande geleidende structuren, foerageerfuncties en baltsterritoria behouden

daarbij hun functie.
A

EHUSZELSTSTRARY BRUSSILEEE N,

Figuur 1: Het plangebied

4.3 Gierzwaluw, gewone dwergvleermuis en grootoorvieermuis

4.3.1 Andere bevredigende oplossing

Het project is locatie gebonden omdat het herinrichting betreft.

De werkzaamheden worden over een aantal jaren uitgesmeerd, zodat rekening gehouden kan worden
met de kwetsbare periodes van de aanwezige soorten.

Mogelijk verstorende werkzaamheden worden buiten de kwetsbare periodes uitgevoerd en waar
verblijffplaatsen verloren gaan wordt ervoor gezorgd dat er geen dieren meer aanwezig zijn tijdens de
werkzaamheden.

Door de gekozen inrichting, planning en werkwijze wordt schade aan de gierzwaluw, gewone
dwergvleermuis en de grootoorvleermuis zoveel mogelijk voorkomen.
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Voor de handelingen, waarop de aanvraag betrekking heeft, bestaat geen andere bevredigende
oplossing.

4.3.2 Belang

De ontheffing is aangevraagd op basis van het volgende belang:

- In het belang van de volksgezondheid of de openbare veiligheid (vogelrichtlijn).

- Inhet belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen van
groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met inbegrip
van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten (habitatrichtlijn).

De herontwikkeling zorgt ervoor dat er meer ruimte beschikbaar komt voor hulpbehoevende ouderen, iets

waar een groeiend tekort aan is. Ook worden de gebouwen aangepast aan de huidige eisen om goede

zorg te kunnen verlenen en wordt de leefomgeving voor de bewoners verbeterd.

Daarmee wordt bijgedragen aan de volksgezondheid en wordt invulling gegeven aan de vraag naar

geschikt woningaanbod.

Het bovenstaande belang weegt in dit geval zwaarder dan het ecologische belang.

4.3.3 Staat van instandhouding

Landelijk, zowel als regionaal is de staat van instandhouding van de gierzwaluw gunstig. Ook in
Maastricht en omgeving is de gierzwaluw een algemene verschijning. Doordat bij het project de Beyart
ruim in vervangende nestgelegenheid wordt voorzien, wordt voorkomen dat de hier aanwezige populatie
door de herinrichting verdwijnt.

De handelingen, waarop de aanvraag betrekking heeft, leiden niet tot verslechtering van de staat van
instandhouding van de gierzwaluw.

De dwergvleermuis komt algemeen voor en de staat van instandhouding is zowel landelijk als regionaal
goed. Door de voorgenomen werkwijze worden de dieren zoveel mogelijk ontzien en daar waar
verblijffplaatsen toch worden aangetast, wordt voorzien in meer dan voldoende vervangende ruimtes.
Bovendien zijn er binnen het complex aan gebouwen voldoende andere geschikte verblijfplekken
aanwezig

De gewone grootoorvieermuis komt in heel Nederland voor, maar was eind vorige eeuw sterk in aantal
afgenomen. De grijze grootoorvlieermuis komt alleen nog in het zuid-oosten van Nederland voor.

Zowel de gewone als de grijze grootoorvleermuis vertonen in Limburg stijgende aantallen.

Bij de herinrichting van de Beyart gaat een van de twee zomerverblijfplaatsen verloren. De andere wordt
daarentegen beter voor het dier toegankelijk gemaakt.

Met de handelingen, waarop de aanvraag betrekking heeft, wordt dan ook geen afbreuk gedaan aan het
streven de populatie van de gewone dwergvleermuis en de grootoorvleermuis in het natuurlijke
verspreidingsgebied in een gunstige staat van instandhouding te laten voortbestaan.

4.4 Conclusie

4.41 Vogelrichtlijnsoorten

Het toetsingskader dat betrekking heeft op het beschermen van Vogelrichtlijnsoorten biedt ten aanzien
van de gierzwaluw voldoende gronden voor ontheffingverlening van de verbodsbepalingen als
opgenomen in artikel 3.1, Wnb.

DOC-00186618 9
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4.4.2 Habitatrichtlijnensoorten

Het toetsingskader dat betrekking heeft op het beschermen van Habitatrichtlijnsoorten biedt ten aanzien
van de gewone dwergvleermuis, de gewone grootoowleefmuis en de grijze grootoorvleermuis voldoende
gronden voor ontheffingverlening van de verbodsbepalingen als opgenomen in artikel 3.5, Wnb.

4.4.3 Overige en zorgplicht

Het is mogelijk dat in het plangebied andere, dan uit de onderzoeken gebleken, beschermde soorten
voorkomen. In dat geval is mogelijk toch sprake van een overtreding van een of meer verbodsbepalingen
van paragraaf 3.1, 3.2 en/of 3.3 Wnb.

Bij (mogelijke) overtreding van verboden waarvoor bij dit besluit geen ontheffing is verleend, dient bij het
bevoegd gezag een (aanvullende) ontheffing te worden aangevraagd.

Onverminderd een vrijstelling, gedragscode of ontheffing dient altijd de wettelijke zorgplicht als bedoeld in

artikel 1.11 Wnb voor in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving in acht te worden
genomen.

DOC-00186618 10
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Florack Tuinarchitectuur

Uitvoeren INV, BVC en kapitalisatie bomenbestand.
Standplaats: Brusselsestraat 38, Maastricht.
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De bomen hebben hun standplaats binnen het rood omkaderde gebied.

Colofon

Projectgegevens Uitvoeren van een inventarisatie, een visuele boom veiligheid controle en een kapitalisatie.
De bomen hebben hun standplaats op het perceel van woonzorgcentrum de Beyart gelegen aan de
Brusselsestraat 38 in Maastricht.

Opdrachtgever Florack Tuinarchitectuur
Contactpersoon de hee
Dorpstraat 39
6267 AA Cadier en Keer

Opdrachtnemer Algemene Bomendienst Limburg B.V.
Palenbergstraat 52
6415 RD Heerlen
045-572 8893
info@algemenebomendienstlimburg.nl
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* Gecertificeerd boomveiligheidscontroleur
* Taxateur van bomen NVTB rekenmodel
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1. Inleiding

In opdracht van Florack Tuinarchitectuur heeft Algemene Bomendienst Limburg B.V. een INV
(inventarisatie), een BVC (boom veiligheid controle) en een kapitalisatie uitgevoerd van een boombestand.
De bomen hebben hun standplaats op het perceel van woonzorgcentrum 'de Beyart' gelegen aan de
Brusselsestraat 38 in Maastricht.

Het onderzoek is op 30 november en op 1 december 2020 uitgevoerd.

Florack Tuinarchitectuur, Brusselsestraat 38 Maastricht — INV/BVC/ /kapitalisatie — 20053, versie 1.0
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2. Doel van het onderzoek

1. Inventariseren van de boomsoorten en de statische gegevens.
2. Bepalen van het risico voor de gebruiksomgeving van 229 bomen.

3. Kapitaliseren van de monetaire waarde van de 189 bomen.

Florack Tuinarchitectuur, Brusselsestraat 38 Maastricht — INV/BVC/ /kapitalisatie — 20053, versie 1.0
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Onderzoeksmethoden

3.1 Uitvoeren van een inventarisatie (INV).

Het uitvoeren van de inventarisatie is van belang voor het verkrijgen van een stuk basisinformatie over de
bomen. Naast een aantal statische boomgegevens (boomsoort, standplaats) worden hierbij ook een aantal
variabele gegevens opgenomen (stamdiameter, conditie). De inventarisatie vindt plaats op individueel
boomniveau. Dat houdt in dat elke boom individueel wordt geinventariseerd en als individu op de
inventarisatielijst wordt opgenomen. Dit is van belang voor het uitvoeren van eventuele vervolgonderzoeken.
Het uitvoeren van een INV, een BVC en eventueel een BVO (indien noodzakelijk) vinden altijd op individueel
boomniveau plaats.
De inventarisatie is uitgevoerd aan de hand van een door de opdrachtgever aangeleverde kaart.
Gegevens kaart:

e Project: De Beyart

e Auteur: Studio Akkerhuis

o Titel: Trees

e Datum: 24/09/2020

e Tekeningnummer: 1101, revisie 1

3.2 Uitvoeren van een visuele boomveiligheidscontrole (BVC).

Door het uitvoeren van een visuele boomveiligheidscontrole (BVC) is het risico voor de gebruiksomgeving
van de 229 bomen onderzocht. De visuele boomveiligheidscontrole wordt uitgevoerd op basis van de VTA
methode. De afkorting VTA staat voor Visual Tree Assessment. Deze voorgenoemde methode zoekt
stapsgewijs naar factoren die de stabiliteit en breukvastheid van de boom bedreigen. Op basis van een
aantal referenties kan met redelijke zekerheid worden bepaald of een boom al dan niet een risico oplevert
voor de gebruikers van de ruimte rondom de boom.

Het principe van het VTA-onderzoek is gebaseerd op de stelling dat een boom een constante spanning kent
waarbij het resultaat van alle op de boom uitgeoefende krachten gelijk is aan nul. Er wordt daarbij onder
meer gecontroleerd op zaken als de aanwezigheid van vruchtlichamen van schimmelsoorten, insecten,
holten, inrottingen, mechanische beschadigingen, kleeftakken en dood hout.

Op de onderstaande afbeelding is de visuele boomveiligheidscontrole schematisch weergegeven.

+—(\flsuele boomveiligheidscontrole)—+

[ Biologisch ] ( Mechanisch ]
1 1 1
(Conditie: ) (Breukveiligheid Stabiliteit A
- Bladbezetting Verzwakkingssymptomen Wortelaanzet
- Bladontwikkeling - Zwelling, uitstulping Kruinvolume
- Scheutlengte - Schorspatroon Ribvorming
- Reactie op wonden - Richel, torsierib Grondscheuren
Zwamaantasting Wonden en holten Wortelschade:
Afscheidskraag Kleefta'k .
Verminderd geotropisme il | i i
L ) _Bastscheuren )

v v v

Bij gebreken nader technisch onderzoek uitvoeren

v v v

-/

Kloppen met hamer, prikstok, Kloppen met hamer, prikstok Grondafgraving, trekproef,
resistograaf, geluidstomograaf, resistograaf, geluidstomograaf, | TMS meting, geluidstomograaf,
grondanalyse, bladanalyse elektrische impedantiemeter | elektrische impedantiemeter
elektrische impedantiemeter

v v v

[ Handhaven, boomverzorgingsmaatregelen, vervangen

—
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Tijdens de visuele controle wordt tevens de conditie van de bomen bepaald. Een conditiebepaling is een
momentopname van de verschijningsvorm van een boom. Hierbij word gekeken naar bladbezetting,
bladontwikkeling, scheutlengte, schorspatroon en reactie op verwonding. Er is hierbij onderscheid gemaakt
tussen de volgende vier conditieklassen:

Goed

De boom vertoont een beeld dat van de soort verwacht mag worden onder goede
groeiplaatsomstandigheden en op een goede groeiplaats.

Redelijk

Niet-optimale groei, maar de minder optimale omstandigheden hebben nog geen duidelijke, negatieve
gevolgen voor de verdere ontwikkeling van de boom.

Matig

Er is duidelijk sprake van negatieve gevolgen voor de verdere ontwikkeling van de boom, zoals beginnende
scheutsterfte en verminderde groei.

Slecht

Duidelijk aftakelende boom, waarbij veelal sprake is van een transparante kroon met veel scheutsterfte
resulterend in veel dood hout.

3.3 Kapitaliseren van de geinventariseerde bomen.

De actuele monetaire boomwaarde is per boom berekend aan de hand van het Rekenmodel 2019 conform
de richtlijnen van de Nederlandse Vereniging van Taxateurs van Bomen (NVTB). De richtlijnen staan ter
inzage op de website van de NVTB.

Reeds verwijderde bomen en dode en/of afgekeurde bomen zijn niet meegenomen in de kapitalisatie. Dit
betreft in totaal 40 bomen.

In de functiecategorie bomen met lange levensduur met een standaard begeleidingsperiode (categorie 1)
Zijn 180 bomen ingedeeld. De herplant klasse is bepaald op 20-25 centimeter omwille van het park karakter
van het perceel dat echter niet openbaar toegankelijk is.

In de functiecategorie bomen met lange levensduur met een verlengde begeleidingsperiode (categorie 2) zijn
6 bomen ingedeeld. De herplant klasse is bepaald op 40-45 centimeter omwille van het park karakter van het
perceel, de leeftijd en omvang van de bomen en de solitaire standplaats.

In de functiecategorie bomen met korte levensduur met een standaard begeleidingsperiode (categorie 6) zijn
3 bomen ingedeeld. De herplant klasse is bepaald op 20-25 centimeter omwille van het park karakter van het
perceel dat echter niet openbaar toegankelijk is.

Een rekenblad van elke functiecategorie is als voorbeeld in de bijlage toegevoegd.

Florack Tuinarchitectuur, Brusselsestraat 38 Maastricht — INV/BVC/ /kapitalisatie — 20053, versie 1.0
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4. Resultaten onderzoek

4.1 Inventarisatie en BVC.

De resultaten van de conditiebepaling en de inventarisatie zijn in een excel tabel als bijlage toegevoegd.

4.2 Kapitalisatie.

De resultaten van de conditiebepaling en de inventarisatie zijn in een excel abel als bijlage toegevoegd.

Dit rapport werd opgemaakt te Heerlen op 7-12-2020, om te dienen waar nodig.

ALGEMENE BOMENDIENST LIMBURG B.V.

Resultaten van het onderzoek zijn gebaseerd op de verschijningsvorm van de boom met de visueel waarneembare afwijkingen ten tijde van het onderzoek.
De cyclische visuele boomveiligheidscontrole is gebaseerd op het feit dat er 5 jaar voorafgaand aan het onderzoek geen graafwerkzaamheden binnen de
kroonprojectie van de boom hebben plaatsgevonden. Indien deze wel hebben plaatsgevonden dient opdrachtgever ABL, voorafgaand aan het onderzoek
hiervan in kennis te stellen. De frequentie van de cyclische visuele boomveiligheidscontrole wordt conform de algemene zorgplicht zoals beschreven in het
Burgerlijk Wetboek uitgevoerd dan wel op basis van de frequentie voor de cyclische boomveiligheidscontrole van de opdrachtgever voor zover deze niet
strijdig zijn met de huidige wetgeving.

Algemene Bomendienst Limburg verwerpt uitdrukkelijk alle aansprakelijkheid voor elke directe of indirecte schade die ontstaat door een overschrijding van
de wettelijke termijn van de visuele controle frequentie.

Onderzoek wordt verricht en adviezen worden uitgebracht, alleen op voorwaarde dat de aanvrager afstand doet van ieder recht op aansprakelijkheid.
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Bijlagen

Rekenblad voorbeeld functiecategorie bomen met korte levensduur met een standaard

begeleidingsperiode (categorie 1):

Taxatierapport vulin Pedmthmmman Ad ‘;P.n:-. ‘ - Rsf 4
Objectbeschrijving Kapitalisatic bomen ce Seyart
Locatie Brusscisestrast 38 maastridt
Egenaar/opdrachtgever Florack Tuinaechitectuur

Taxateur

Postbus 27
S000 AA Grou
Catumn 07-12-2020
Dosstedling Bepalen vervangingskasten huisige leeftijd boman.

ToeAcring
Aankopen en werkzsamheden exchsief BTW v Excl. BTW u¥ de eigenaas over een BTW-nummer baschikt &n gemeorten
Bron Qebruikte normen NVTE 2019 v
Functiecategorie maak keuze| 1 ¥ IU‘? tabel 1 rchtign
Lange levensdusr St duur bij fun L 120 aar
Stancaard begeleidingspaericde Sandasnd boomeltyd bij functievervuling 40 jaar
Verkorting (-)/verknging(+) leversduur a.g.v. conditie, standp@ats, cude schade e.d. 0 (gebruk tabel 2 richiiin)
Verkorting {« Jfverlanging( +) begelekingsperiode 0 [j2ar (gebruk tabel 2 richtiyn)
|Boomgegevens Boamiceftiid (Huidige leeftid vanaf plantmast 14/16) 0 r (zie tabel C richtlijn)*
Verwachte totale levensduur (voor schace) 120
Toekomstversachting (voér laatste schace) 80
* Do dednitie van oan boom Is- "Een siam mel sen kroon™. Dit baels ontstaat pas na ankele jaren (soms vele aren)
Do NVTS hanteert “Wm planimsal 14/16 * als jaar 0. Tabal C geeft ichtipen voor grotars plantmaten,
Kosten aanleg en beheer Kles bij bron gebruikte normen: NVTE 2019
NVT8-normen toogepast, kes vanabelen
aanleg uasw;)on[ 2 T3 x eurapaes Vv |zie tabel e richtlijn
SKamomvang {cm) nieuwe aanpl 202 v
Duwr aansdagpernde ind. naarg en garantiel 3 ar
garar ol 10%
planthasten| 2 reg V' [de s & richtliin
beheer behoarkasten] 2 ™ WV |de tebe & richtijn

of Kies bij bron gebruikte normen: taxateur
NVTE-nommen toagepast, onderstaande bedragen 2in Nk van toepassing

kosten plartgoed ex, BTW
plantxosren . 5TW
kosten nazoeg) . BTW
earitkee bebeerkosten loe. BTW
|Begeleidingperiode tot functievervulling sansdagperioded 3
Verkorting standasrd-begeleiingsperiode i.v.m, boomieeftic (ph ) bif plantend 3 3
Duur begeleiding o 34 aar (ma. tot huidge leeftid)
Boomieeftljd bij functievervul 40 ar
Afschrijving kies methode
aarwang afschriping 1 W |(1 vanaf leeftigd functievervdling; 2 utgestelde afschnjving max. 50 Jaar)
Afschripvingsmodel 4 w [(1 lineaire afschrijving; 2 parabalisch, 3 hyperbalisch, 4 annuitelt, 0 rvt)
Aanvullende boomgegevens na schade Vervroegde uitval (zie tabel D1 in de richtiijnen) | E: geen vervrosgde ultval v
Verwachte totale levensduur (na schade) 120 fjaar
Extra risico van uitval (2 tabel D2 In de richtlijnen) | 0% v ervallen ( 2019)
Overige kosten als gevolg van schade Zie specificatie pagina : Overige kosten
Directe beheerkosten €000 ox BTW bijv. beredderingskosten etc.
Verhoogde beheerkosten €000 ox BTW bijv. resterende begeleiding , Inspecties etc,
Bijkomende kosten €000 ex. BTW taxatie & afhandelingskosten, etc.
Volumeschade 0% +/- [ 0% Jecordding tanatew
Maak onderstaand keuze volume duur volumeschade
Geen bastschade aan sam v | nvi v bastschade 0% nv.t v
Goen weefselschade s stam Vv | nvi v | weefselschade 0% nv.t v
Geen wortelschace v | nvt v | wortelschade % nvit. v
Gean kroonschade v | nvt v | kroonschade [ nv.t. v
Structurele volumeschade Noodzaak tot kapj e v lja = 100% vervangingskosten (bij "deels" zie richtlijn).
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Nederlandse Vereniging van Taxateurs van Bomen

Taxatierapport win

Objectbeschrijving Kapitalsatie bomen de Beyart

Brusselsestraat 38 maastricht

Flarack Tuinarchitectuur

eard Taxateur NVTB

07-12-2020
Bepalen vervangingskosien huidige leeftiyd bomen

Vervangingskosten huidipe leeftiyd  €8.838,16 exchusief 5TW
Toelichting
Kostenopbouw & schadebarekening  Rekenmethode NVTB normbecragen NVTE 2019
IAanplant en nazorg
Stamamuang nieuwe aanplant 20425 cm Soovt Tilia x ewropaes
Boomeeftyd by aanpéont (o) 3 joor
Duur aonslagperiode incl nozorg () 3 joor garantietogslag  10%
Kosten plantgoed klasse 2 €3%0,00 Al oxclusief BTW 9% NVTB 2019
Plantkosten reguler €375,00 A2 wxlusiel 8TW 0% NVTB 2019
Kosten sanplant €765,00 A3
Kosten aanplant & rente €860,52 1,12 rente factor {b)
Garantie €86,05 10%
Subtotaal €946,57 Al
Kosten nazong per jaac €325,00 exclusef BTW 21% NVTH 2019
Tatale kosten narorg €1.014.52 .12 AS terente factor (b)
Ve g na lant en nazorg €1.961,09 AS

Begeleiding tot functievervulling

Boamieeftiid bif functievernuliing (c) 40 )‘aar Verwochte totale levensduw 120 joor

Plantjoorienftid bY functievervulling (d)=(c)-(c) 37 jaar Joren ro canplant van boam met specifieke moat

Jaadikse beheerkosten reguler €20,00 exclusief 8TW 0% NVTB 2019
Aartal Jaren begeleidng tot functievervulling (e) 34 (d)(b)
Kasten begeleiding, totaal €1397,16 59,86 R1 1+rene factor ()
Xosten plaregoed en aanpiant €7.441,00 3,7% R2 rente factor (e)
Vervangingskosten bij functievervulling €6.838,16 R3 Annulteit 4%, (h)jaar +365,56
\Vervangingskosten na afschrijving functionele ouderdom
Afschrijwiagsmodel 4 afschrijwing volgens annaitelt
Verwochte totole leveasovar (f) 120 joar (ronder schade] Boomleeftid (g) 40 jaar
Afschrijvingssduur (h) 80 joar <)
Afgeschreven joren (i) @ Joar {g)-c ) Afschriping  -0,00% €0,00
Vervangingskosten huidige leeftijd €8.838,16

TUDIE USER NVTS
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Rekenblad voorbeeld functiecategorie bomen met lange levensduur met een verlenge
begeleidingsperiode (categorie 2):

Taxatierapport vul In

riagmr-ﬁmummnn WSPAM\‘L . ix 4 "

Objoctbeschriping | Xaphtalsatic bomen de Beyart
Locatie Brusselsestrast 38 maastricht
Eigensarjopdrachigever Foeack Tuinarchiectuur

Taxatewr

Postbus 27
9000 AA Grou

Datum 07-12-2020

Doatstoling Bepalen vervangingskosten huldige leafthd bomen.
Toekchting
Aarkppen on warkzaamheden exclusief BTW v Exdd. BTW als ce elgenaar over een BTW-nummer beschikt e@n gemeenten
Bron gebrulkte normen NVTB 2019 v

|Functiecategorie maak keuzo| 2 v |='~‘ tabel 1 rchtlin
Lange levensduur Standaard kevensduur Lij funciecategorie 200 jaar
Verlengde begeleldingsperiode Stand. mieeftid b f wiling 70 jaar
Verkorting (- )fverlenging( +) leversduur a.9.v. conditie, standplaats, cuce schade ed., 0 r (gebruk tabel 2 richthin)
Verkorting (-}iverienging(+) begelekdngsperiode 9 jaar (gebruk Labsl 2 ridwtiin)
Boomgegevens Boormieeftyd (Huidge leeftijd vanaf plantmast 14/16) 100 aar (zk tabel C rkhwjn)'
Verwachte totale bevensduur (voor schade) 200 r
Toskoemstverwachting (vidr laatste schade) 100 r

* Do cefinite van ean boom ks *Een stam met aen kroon®. D besid cristaal pes na enkels jaren (soms vels jaren)
Do NVTB hantsert “v'm 14/16 * aks jsar 0. Tobel C fl rickd VO animaten

|Kosten aanleg en beheer

NVTB-normen topgapast, kies vamabelen

Kies bij bron gebruikte normen: NVTE 2019

Kassesoor| 3 Fagus syhatica (x)

beheeryosten;

aanleg WV |zie tabel & richtlijn
Stamonvang (om) nieuwe aanplart| 40/4 v
Duur aansiagperiode el nazorg én garant 3 r
garantietoesiag 10°%
planmoatan| 2 rex V' |z tabel a retith
beheer 2 rex WV |zie tabel a rchtign

of Kies bij bron gebruikte normen: taxateur
NVTB-normen toogepast, onderstasnde badragen zijn riet van 1cepassing

kosten plantooed) jex. BTW
planthastery ex. BTW
kasten nazarg) ex, BTwW
Jaarijkse behearkosten ex. BTW
Begeleidingperiode tot functievervulling aanslagperiode 3 jaar
Verkorting gdeidingsperiode i.v.m. loeftid (plartmaat) bj planten| 9 jaar
Duir begel g ! 58 Jlaar (max. tot hukiign keftnd)
Boomieettid by funcievenndlig] 70 |
Afschrijving Kiss methode
asarvang afscheipving i W (1 vanaf leeftid functieverwiling; 2 ukgesteide afschrifving max, S0 jasr)
Atschrifvingsmode 4 W K1 ineake afschrijving; 2 perabalisch, 3 byperbalisch, 4 anowitet, 0 rvt)
Aanvullende boomgegevens na schade Vervroegde uitval (zie tabel D1 in de richtiljnen) | E: geen vervroegde ultval v
Verwachte totale kevensar (na schada) 200 Hsar
ish I | de richt] 0% v
Extra risico van utval (e tabel D2 In ijnen) Vervallen (NVTB 2019

Overige kosten als gevolg van schade Zie specificatie pagina : Overige kosten

Directe beheerkosten €000 ex.BTW bijv. beredderingskosten etc.
Verhoogde beheerkosten €0.00 ex. BTW bijv. resterende begeleiding , inspecties etc.
Bijkomende kosten €00 gx. BTW taxatie & afhandelingskosten, etc.
Volumeschade 0% *+/- 0% beoordeling tacatews
[Maak onderstaand keuze volume duur volumeschade
Geen bastschade aan stam Vv | nvt v bastschade 0% nv.t v
Geen weefselschade aan stam v | nvi v | weeflselschade 0% nv.t v
Geen worteischade v | nvt v | wortelschade 0% nvit v
Geen kroonschade v | vt v | kroonschade 0% nvit. v
Structurele volumeschade Noodzaak tot kap:l e v lia = 100% vervangingskosten (bij “deels" zie richtijn).

Florack Tuinarchitectuur, Brusselsestraat 38 Maastricht — INV/BVC/ /kapitalisatie — 20053, versie 1.0



Algemene BomendienstLimburg B.V.
Boomverzorging | Boomtechnisch onderzoek en Advies | Taxaties |

Planten en verplanten | Kappen | Rooien

Nederlandse Vereniging van Taxateurs van Bomen

Taxatierapport wiin

Objectbeschrijving  Kapitalisatie bomen de Beyart
Locatie  Brusselsestraat 38 maastricht

Eigenaarfopdrachtgever  Florack Tuinarchitectuur

Gerogistreerd Taxateur NVTB

Naam
Datum  07-12-2020
Doclstelling  Bepalen vervangngskosten hwidige leeftix bomen
Vervangingskosten huidige leefujd  €36.231,86 exclusief BTW
Toelichting
Kostenopbouw & schadeberekening  Rekenmethode NVTB normbedragen NVTB 2019
IAanplant en nazorg
Stomomwang miewwe aanpiont A0/45 om soort Fogus sylvatica (x}
Boomieeftijd by canplant (a) 9 joar
Ouw cansiogperiode ingl, nazarg (b) 3 Joar govantietoesiog 10%
Kosten plantgoed klosse 3 €960,00 Al exdusief BTW 9% NVTB 2019
Plantkosten regulier €59500 A2 exclusief BTW 21% NVTE 2018
Kosten aanplant €1,555,00 A3
Kosten aanplar & rente €1.749,16 1,12 rente tactor (b)
Garantie €174.92 10%
Subtotast €1.924,08 A4
Kasten nazarg, per jaar €450,00 exclusief BTW 21% NVTE 2019
Totale kosten nazorg €1.604,72 n AS terente factor (b}
Vervangingsh na lant en nazorg €3.328,80 AS
Begeleiding tot functievervulling
Soomieeftild bi) functievervulling (¢} 0 jaar Verwachte totale levensduur 200 joor
Plantjoariesfiild bij functievervulling (d)={c)-{a) 61 jaar Jaren na canplont van boom met specifieke maat
Jaarlijkse beheerkosten reguller €20,00 exchusiel BTW 21% NVTB 2019
Ahantal jaren begeleiding tot functievenwulling |e) 58 (d}-{b}
Kosten begeleiding, totaal €4.362,99 218,15 [} terente factor (e}
Kosten plantgoed en aanplant €32.375.87 973 R2 rente factor (e)
Vervangingskosten bij functievervulling €36,738,86 R3 Annulteit &%, (h)jase -1,478,58
Vervangingskosten na afschrijving functionele ouderdom
Afschrijuingsmode! 4 afschrijving volgens annuiteit
Verwachte totale levensauar (f) 200 joar (ronder schode) Boomleeftid (g) 100 jaar
Afschrijvingssduur (h) 130 joar (f)lc)
Afgeschreven joren (1) 30 joar (g)-4c) Afschriping  1,38% €-507.00

Vervangingskosten huidige leeftijd G6.231,86

STUDIE-USER NVTS

latur

Florack Tuinarchitectuur, Brusselsestraat 38 Maastricht — INV/BVC/ /kapitalisatie — 20053, versie 1.0
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Rekenblad voorbeeld functiecategorie bomen met korte levensduur met een standaard
begeleidingsperiode (categorie 6):

Iﬁeglstnﬂenummer: mj;rm'rsul - h"{

Taxatierapport vulin
Qtnectbuschrivirg Kagpitalisatic bomen de Beyart
Locatie Brusselsestradt 38 maastricht
Bgenaar/opdrachtgever Florack Tuinarchitectias
Texateur
Postbus 27
5000 AA Grou
Datum 07-12-2020
Doclstedlrg | Bepelen vervangingskosten huidige lesftijd bomen,
Toekdtng
Aankopen en werkzasmheden exchsief BTW v Excl, BTW als de elgenaar over eon STW-nummer beschikt en gemesnten
Bron gebruikta normen NVTE 2019 v

maak keuze| ® v Iz»e tabed 1 rcheiin

Functiecategorie
Korte levensduur Standaard leversduur bij functiecategone) L ar
Standaord begeleldingsperiode Stanclaard beomieeftijd by funchievervulling) 0 jaar
g (-)verienging(+) kevensduur a.g.v. conditee, standplasts, oude schade e,d. 0 jaar (gednak tabel 2 richtijn)
Verkorting (-Wverienging(+) begelsicingsperiodel 0 ar (gebnuk tabel 2 richtiijn)
Boomgegevens Boomleeftijd (Hudige leeftijd vanaf plantmaat 14/16) % aar (zie tabel C richtiijn)*
Verwachte totae leversduur (voor schade) €0 ar
Toskomstvwerwachting (wodr laatste schade) 45 ar
* Do defintie van sen boom i8: “Een stam mat @an kroon™. Dit beeld onistaal pas na enkele jran (scms vele jaren).
Do NVTB hareert "Um planimaat 14/18 * als jaar 0, Tabel C geef richiiinen voor grotere plantmatan.
Kosten aanleg en beheer Kies bij bron gebrulkte norman: NVTB 2019
NVTB-normen toegepast, kies variabalen
aanleg  Masselsoort| 3 Maus x v |zie tabel e richtiijn
Stamomvang (am) nieuwe aanplant| 2072 v
Duur aanslagperiode Incl nazorg en garantiel 3 ar
garstietoesls) 10%
plantkosten| 2 rex V' [Ze tabdl a richign
beheer L osten] 2 W [se tabel & richisgn
of Kies bij bron gabruikte normen; taxateur
NVTE-normen toegepast, anderstaande bedragen 290 niat van toapassing
kasten plantgoed jex, BTW
plantkostan ex. BTW
kosten nazerg ex. BTW
aarkjkse beheerkosten| ex. BTW
eleidingperiode tot functievervulling sanslagpenod 3 ¢
Verkorting standsard-begelsidingsperiode Lyv.m. boomiesftijd (plantmaat) bij planten| 3 r
Duur bog 3 d 14 r (max. tot huidige leeftijd)
Boomieefti bij functievervuling| 20 r
Afschrijving Afachriping niet van g lvm. niet functievervdlng
Aamang afschriiving 1 W K1 veraf leeftiid functievervuling; 2 ultgestelide afschriiving max, 50 jaar)
Afschrijvingsmodsl 4 W {1 ineaire afschrijving; 2 parabalisch, 3 hyperbolisch, 4 annukat, 0 mt)
Aanvullende boomgegevens na schade Vervroegde uitval (zie tabel D1 in de richtiijnen) | E: 9een vanroegde uitval v
Verwachte totale kevenscur (na schade) 80
Extra risico van uitval (zie tabel D2 in de richtijnen) | 0% v
‘ — Vervallen (NVTB 2019)

Overige kosten als gevolg van schade Ze specificatie pagina : Overige kosten

Directe beheerkosten €000 ox. BTW bijv. beredderingskosten etc.
Verhoogde beheerkosten €00 ex. BTW bijv. resterende begeleiding , Inspecties etc,
Bijkomende kosten €@om  ex BTW taxatie & afhandelingskosten, etc.
Volumeschade 0% +/- 0% beoardaing taxatevr
Maak onderstaand keuze volume duur volumeschade
Geen bastschade aan stam Vv | nvt v bastschade 0% nvt, v
Geen weefseischade aan stam v | nwt v | weeafselschade % nvt. v
Geen wortdschade Vv | nvt v | wortelschade 0% nve. v
Gean kroonschade Vv | nvt v kroonschade % nvL v

Structurele volumeschade Noodzaak tot kap:] nee v

= 100% vervangingskosten (bij "deels" zie richtlijn).
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Algemene BomendienstLimburg B.V.

Boomverzorging | Boomtechnisch onderzoek en Advies | Taxaties |

Nederlandse Vereniging van Taxateurs van Bomen

Taxatierapport

Objectbeschrijving

Elgenaar/opdrachtgever

Geregistreerd Taxateur NVTB
Naam
Datum

Do

stefling

in

Kapitalisatie bormen de Beyart
Brusselsestrast 38 maastricht
Florack Tuinarchitectuur

07-12-2020

Bepalen vervangingskosten huldige leeftijd bomen.

Vervangingskosten huidige leeftijd

STUDIE-USER NVTB

plaats en datum

Grow, 07-12-2020

www.boomtaxateur.nl

Vervangingskosten huidige d  €3.826,11 exclusief BYW
Teelichting
Kostenopbouw & schadeberekening Rekenmethode NVTS normbedragen NVTB 2019
IAanplant en nazorg
Stomomvang nleuwe ganplont 20/25 cm soort Molus x
Boomleeftiid bijf aonplont (a) 3 joar
Duur aanslagpeniode incl. nozorg (b) 3 |oor gorontietoeslog  10%
Kosten plantgoed kfasse 3 €2000 Al exclusief BTW 9% NVTB 2019
Prantkosten reguifer €750 A2 exclusief BTW 2% NVTB 2019
Kosten aanplant €950 A3
Kastan aanplant & remte €854 27 1,12 rente factor (b)
Garantie €89,43 10%
Subtotaal €383,70 a4
Xosten nazorg, per jasr €325,00 exclusief BTW 2% NVTE 2019
Totale kosten nazorg €1.014,52 312 AS t+rente factor (b)
Vervangingskosten na aanplant en nazorg €1,998,22 A6
Begeleiding tot functievervulling
Boomleaftifd bij functievervuliing (c) 20 jaar Verwochte totole levensduur 60 joor
Plantjoarleeftifd bij functievervuling (d)=(c)-(a) 17 jaar Jaren na oanplant van boom met specifieke maot
Jaarlijkse beheerkosten reguller €20,00 exchusief BTW 1% NVTB 2019
Aantal jaren begeleiding tot functievervulling (e) 14 (d)-(b}
Kosten begeleiding, totaal €365,84 18,29 R1 terente factor (¢)
Kosten plantgoed en aanplant €3.460,27 1,73 R2 rente factor (¢)
Vervangingskosten bij functievervulling €3.826,11 R3 Annuiteit 4%, {h)jaar -193,31
Vervangingskosten na afschrijving functionele ouderdom
Afschrifvingsmodel 4 ofschrijving volgens annuiteit
Verwachte totale levensduur (f) 60 jaor (zonder schode) Boomieeftijd (g) i5 jaar
Afschrijvingssduur (h) 40 joar (f)-(e) e
Afgeschreven jaren (i) 0 jaar {ghc) Mschﬂl«ﬂ;&% €0,00
€1.826,11
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De initiatiefnemer is voornemens het bestaande kloostercomplex ‘de Beyart’ aan de Brusselsestraat 38 te

Maastricht te herontwikkelen en er een woonzorgcomplex te realiseren, zie figuur 1 voor het ontwerp. De

herontwikkeling van dit terrein bestaat uit verschillende onderdelen:

Het poortgebouw intern wijzigen naar woonunits.

Sloop van (enkele) bestaande gebouwen waaronder het seniorengebouw (westzijde hoofdgebouw).
Aanleg van een nieuwe vleugel (bestaande uit een woonflat + nieuwbouwverbinding Blok B-C-A2) ten
westen van het hoofdgebouw. Deze vleugel komt in verbinding te staan met de hoofdgebouw.

Het hoofdgebouw uit 1894 inpandig verbouwen voor het creéren van meer woonunits. De bestaande
binnenplaats zal overdekt worden en recreatief worden ingericht.

Kap of verplaatsing van meerdere bomen en verwijdering van groen binnen de kloostertuin;
Gedeeltelijk verlagen van het kloosterterrein.

Bouw van meerdere woonunits aan de noord- en oostzijde van het complex genaamd Hoogfrankrijk.
Bouw van een (ondergronds) parkeerterrein aan de oostzijde van het complex.

NIEUW MASTERPLAN

HE'\"ITN.MEIDE BEYART - Maasiricht STUDHO AKKERHUIS | ASCHITECTS. + LOUA | LANDSCAPE - Maart 3021

Figuur 1: Masterplan (Bron: Studio Akkerhuis)

De sloop- en bouwwerkzaamheden veroorzaken stikstofuitstoot, waardoor er een kans bestaat dat een

toename plaats zal vinden van stikstofdepositie op omliggende Natura 2000-gebieden. Doelstelling van dit

onderzoek is na te gaan of het bovengenoemde project een stikstofdepositie toename veroorzaakt in

stikstofgevoelige habitattypen in omliggende Natura 2000-gebieden groter dan 0,00 mol/ha/jr.
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Het plangebied ligt middenin het centrum van Maastricht en heeft een grootte van circa 2.9 ha. Het plangebied
bestaat uit een kloostertuin met hoofdgebouw en meerdere bijgebouwen omgeven door een buitenmuur.
Daarnaast bevinden zich aan de zuidoostkant van het plangebied de restanten van het middeleeuwse klooster.
Het plangebied wordt aan de noordwestzijde omgeven door de Hoge Fronten, onderdeel van de voormalige
vestingwerken Maastricht, aan de oostzijde door het Vrijthof, aan de zuidzijde door het Herdenkingsplein en
aan de westzijde door de Hertogsingel. In figuur 2 is het plangebied met de directe omgeving weergegeven.

g P

"'*z-.fv ; & [ Plangebied
: & e

ERUSS ELSTSTRART ARUSSELZESTRAAT
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i}

Acadzmi Bockigsds—Academie Deslgends 3
e iaen Vassi - =] 0 20 40m
* + .

Figuur 2: Planlocatie (rood) met omgeving

De planlocatie ligt niet in of direct naast een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde gebied ‘Sint-Pietersberg
en Jekerdal’ is gelegen ten zuidwesten op circa 1,5 km afstand. In figuur 3 is het plangebied weergegeven ten

opzichte van enkele dichtbij gelegen Natura 2000-gebieden.
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Figuur 3: Plangebied met omliggende Natura 2000
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Voor de gebruiksfase in de toekomstige situatie zijn a. de stikstofemissies van de te bouwen woningen en b. de
verkeersaantrekkende werking (verkeer van en naar het plangebied) van belang.

a. Stikstofemissies te bouwen woningen

De energiebehoefte is berekend door Strakks Ingenieurs’. In hun notitie worden meerdere varianten
beschreven, waarvan twee varianten met warmte- en koude opwekking. Voor de stikstofberekening wordt
uitgegaan van de basisvariant waarin luchtwarmtepompen met piekketels worden ingezet, ten opzichte van de
andere varianten is dit te beschouwen als het ‘worst case’ scenario. Het totale gasverbruik is in deze variant
berekend op 120.000 m>. Voor de verbranding van methaan (CH,) is 2 keer zoveel zuurstof nodig. Dit betekent
dat het totale volume gas dat wordt geémitteerd 360.000 m3/jaar bedraagt. Dit levert een stroom van 82,19
m>/h op basis van 365 x 24 x 0,50 = 4.380 uren per jaar (gemiddeld 50% van de tijd in werking). Op basis van de
volumestroom van 82,19 m3/h en een maximale concentratie van 70 mg/m3 NOy (dit is de nationale emissie-eis

aan een cv-installatie), levert dit een emissie op van maximaal 5,75 g/h NOX. Op jaarbasis is dit 25,2 kg NOx.

b. Verkeersgeneratie

De opdrachtgever heeft door Goudappel de verkeersgeneratie laten berekenen’. Daaruit komt een maximum
van 266 mvt/etm. Deze waarde komt ongeveer overeen met een berekening waarbij men uitgaat van de
normen conform de Publicatie van CROW?, zie tabel 2.1. Hierbij is uitgegaan van de normen voor de
locatieklassen ‘sterk stedelijk’ en ‘schil centrum’. De aantallen kamers en woningen zijn ontleend aan de
bovengenoemde notitie betreffende de energiebehoefte van Strakks. Voor de stikstofberekening wordt
uitgegaan van het eerdergenoemde aantal, berekend door Goudappel. Deze waarde ingevoerd in AERIUS
Calculator levert een totale stikstofemissie op van 5,7 kg NOx.

Tabel 2.1. Verkeersgeneratie op basis van CROW-normen

A Hoofdgebouw 12.800 90 KEW 0,4 0,5 45

B Voorhuis 2.160 44 KEW 0,4 0,5 22

C Woonflat 1.160 30 KEW 0,4 0,5 15

D Lidwina Paviljoen 1.800 27 KEW 0,4 0,5 13,5
E Poortgebouw 40 n.v.t. - - -

F Woningen Hoog Frankrijk 5.000 60 serviceflat | 0,4 1,2 72

G Woongebouw 4.900 100 KEW 0,4 0,5 50

H Bijgebouw 0 n.v.t. - - -
totaal 217,5

*) KEW = kleine eenpersoonswoning conform CROW
**) CROW geeft een range aan, bij de berekening van het totaal is van de maximale waarde uitgegaan

m 2021. Revitalisatie De Beyart. Notitie d.d. 19.2.2021, projectnr. 20050, i.0.v.
oonzorgcentrum de Beyart. Strakks Ingenieurs.

2022. Mobiliteitsstudie Kloosterkwartier De Beyart Maastricht. Rapp. nr. 007803.20211009.N1.02 i.o.v.
Rosewood Group B.V. Goudappel, Deventer.

3 Toekomstbestendig parkeren. Van parkeerkencijfers naar parkeernormen. December 2018. Kennisplatform CROW, Ede.
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De verkeersgeneratie moet doorgerekend worden tot het punt dat deze niet meer bedraagt dan enkele
procenten van de bestaande verkeersintensiteit®. In het onderhavige geval kan daarbij worden uitgegaan van
de route vanaf de Statensingel, zie figuur 4. De huidige intensiteiten op de Statensingel zijn ongeveer 10.000
mvt/etm®, daarbij valt de genoemde range van 232 — 662 mvt/etm nog net binnen de norm van ‘enkele

’
procenten’.
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Figuur 4: Rijroute verkeer, zoals ingevoerd in AERIUS Calculator

* Conform Instructie gegevensinvoer AERIUS Caluclator 2021, par. 2.5.2
> Verkeersmonitor Maastricht 2018
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3 Berekeningsresultaten

Berekeningen zijn uitgevoerd voor de relevante Natura 2000-gebieden met de laatste release van AERIUS
Calculator, van 17.02.2022. Het door Calculator gegenereerde rapport is bijgevoegd (bijlage 1).

Uit de berekeningen met AERIUS Calculator blijkt dat er geen rekenresultaten hoger dan 0,00 mol N/ha/jaar
zijn (zie figuur 5 en bijlage 1).

Samenvatting  Persituatie

Situatie Resultaat Stof Weergave
Gebruiksfase - Beoogd v Situatieresultaat v NOx+ NH3 ~  Wnb registratieset
Berekend (ha gekarteerd) Hoogste totale depositie (mol/ha/jr) Hoogste bijdrage (mol/ha/jr)

Er zijn geen resultaten voor deze situatie.

Figuur 5: Samenvatting rekenresultaten gebruiksfase
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Stikstofdepositie vormt in Nederland al jaren een knelpunt bij de beoordeling van bestemmingsplannen en/of
projecten. Dit wordt veroorzaakt doordat de toegestane stikstofdepositie in een groot gedeelte van de ruim
160 aanwezige Natura 2000-gebieden in Nederland overschreden wordt. Op 15 juli 2015 is het Programma
Aanpak Stikstof (PAS) in werking getreden om dit knelpunt op te lossen. Dit programma is echter onverbindend
verklaard door de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State in hun uitspraak d.d. 29 mei 2019. De
afdeling constateerde dat de werking van de PAS in strijd is met artikel 6, lid 3 van de Europese Habitatrichtlijn.
Concreet betekent dit dat de stikstofdepositie bij nieuwe plannen en projecten getoetst dient te worden aan
het kader dat gold voor de invoering van de PAS, oftewel direct aan de eisen vermeld in de Habitatrichtlijn. De
grenswaarde voor de bepaling of er mogelijk sprake kan zijn van significant negatieve effecten op
stikstofgevoelige habitattypen is 0,00 mol N/ha/jaar. Bij overschrijding van deze waarde is een vergunning
nodig ingevolge de Wet natuurbescherming, waarvoor een nadere onderbouwing moet plaatsvinden, via een
ecologische voortoets, passende beoordeling of ADC-toets. Op 1 juli 2021 is de wet Stikstofreductie en
Natuurverbetering (‘Stikstofwet’) in werking getreden. Onderdeel van deze wet is de vrijstelling voor bouw-,
sloop- en eenmalige aanlegactiviteiten, in het kort de bouwvrijstelling. Dit betekent in het vergunningstraject
dat voor het aspect stikstof alleen nog de depositie in de gebruiksfase een rol speelt. Het is niet langer nodig
een activiteit met tijdelijke emissies op de lokale effecten te toetsen.

Bij het onderhavige project ‘Woonzorgcentrum De Beyart’ te Maastricht worden in de gebruiksfase geen
stikstofdeposities groter dan 0,00 mol N/ha/jaar berekend. In lijn met de Stikstofwet valt de aanlegfase sinds
1.7.2021 onder een vrijstellingsregeling. Er zijn geen vervolgstappen nodig ingevolge de Wet

Natuurbescherming.
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Bijlagen




Bijlage 1 Rapport AERIUS Calculator
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A

AERIUS

CALCULATOR

Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op
rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of
leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de
Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel
relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste
of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

= QOverzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

= Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

A

AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens
Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting

Berekening
AERIUS kenmerk
Datum berekening

Rekenconfiguratie

Totale emissie
Gebruiksfase - Beoogd

Resultaten

Gebruiksfase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie

Grootste afname van depositie

S3rQR2DRvpTi (24 februari 2022)

Projectberekening

De Beyart B.V.

Brusselsestraat 38,
6211 PG Maastricht

Revitalisatie woonzorgcentrum de Beyart

Gebruiksfase

S3rQR2DRvp7i
24 februari 2022, 12:10
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NH3

2022 0,4 kg/j

Hoogste depositie Hexagon Gebied
0,00 ha

0,00 ha

0,00 mol/ha/j
0,00 mol/ha/j

Emissie NOXx
30,9 kg/j
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8 Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Gebruiksfase (Beoogd), rekenjaar 2022

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx
o Wonen en Werken | Woningen | Bron 2 - 25,2 kg/j
@ Verkeersnetwerk 0,4 kg/j 5,7kg/j

S3rQR2DRvpTi (24 februari 2022) 3/6
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AERIUS

CALCULATOR

Projectberek

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000
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gebieden.
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o Vogelrichtlijn
Habitatrichtlijn I Grootste afname van depositie
Habitatrichtlijn
Vogelrichtlijn

Niet bepaald Grootste toename van depositie

@ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

S3rQR2DRvpTi (24 februari 2022)
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8 Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Gebruiksfase"
(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale Mettoename Grootste Met afname (ha Grootste
gekarteerd) depositie (ha gekarteerd) toename gekarteerd) afname
(mol/ha/jr) (mol/haljr) (mol/ha/jr)
Totaal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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8 Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Gebruiksfase, Rekenjaar 2022

Wonen en Werken | Woningen

Naam Bron2 Uittreedhoogte 4,0m NOx 25,2 kg/j
Wijze van ventilatie Niet geforceerd Warmteinhoud 0,000 MW
Temporele Variatie Continue Emissie

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versie 2021.0.4_20220217_5a8b67b7c6
Database versie 2021.0.4_5a8b67b7c6

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

S3rQR2DRvpTi (24 februari 2022) 6/6
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1 Inleiding

11 Algemeen

De Rosewood Group is in samenwerking met Studio Akkerhuis Architects en Lola Landscape voornemens om
het kloostercomplex ‘De Beyart” te Maastricht te revitaliseren. Hiervoor dient het akoestisch woon- en
leefklimaat ter plaatse van de ontwikkeling onderzocht te worden. Een belangrijk aspect daarbij is het
wegverkeerslawaai dat ontstaat ten gevolge van het gebruik van de omliggende wegen. In onderstaande
afbeelding is de planlocatie weergegeven.

Figuur 1.1: Planlocatie (blauwe kader links) en beoogde invulling (rechts)

1.2 Aanleiding onderzoek

De geplande geluidgevoelige bestemmingen (woningen) betreffen een nieuwe situatie in de zin van de
Wet geluidhinder. De planlocatie bevindt zich volgens de Wet geluidhinder binnen de zone van een tweetal
wegen; de Statensingel en de Cabergerweg. Om die redenen is voor de planlocatie een onderzoek in het
kader van de Wet geluidhinder noodzakelijk.

De overige wegen rondom de planlocatie zijn uitgevoerd als 30 km/uur wegen, die volgens de
Wet geluidhinder geen geluidzone hebben. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de invloed van
de nabijgelegen 30 km/uur wegen wel inzichtelijk gemaakt. Het gaat om de volgende wegen: Brusselsestraat,
Herbenusstraat, Capucijnenstraat, Hoogfrankrijk en de Grote Gracht. Onderzocht is of wordt voldaan aan de
voorkeursgrenswaarde, vervolgens of bij uitwerking hogere grenswaarden krachtens de Wet geluidhinder
kunnen worden aangevraagd en waar zo nodig maatregelen moeten worden toegepast. Tevens is de
akoestische situatie getoetst aan het gemeentelijk geluidbeleid.

1.3 Leeswijzer

In deze rapportage zullen eerst de aspecten uit de Wet geluidhinder en het gemeentelijk geluidbeleid, die op
dit plan van toepassing zijn, aan bod komen. Vervolgens zullen de berekeningen en de toetsing van de
geluidbelastingen worden beschreven.

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
wegverkeerslawaai 14 oktober 2021
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2 Wettelijk kader

21 Wet geluidhinder
211 Algemeen

Ten behoeve van dit geluidonderzoek is gebruik gemaakt van de Wet geluidhinder (Stb. 2017 157), zoals deze
geldt per 1 mei 2017 (Stb. 2017, 131).

Er worden nieuwe geluidgevoelige bestemmingen (woningen) mogelijk gemaakt.

2.1.2 Systematiek grenswaarden en verzoek tot hogere grenswaarden

In de Wet geluidhinder en in het Besluit geluidhinder worden respectievelijk voor wegverkeerslawaai,
spoorweglawaai en industrielawaai twee typen grenswaarden benoemd: de zogenaamde voorkeursgrens-
waarde en de maximaal te verlenen grenswaarde. Per geluidbron (per weg, per spoorweg en per industrie-
terrein) wordt aan de grenswaarden getoetst.

Bij een overschrijding van de voorkeurswaarde, maar niet van de maximale grenswaarde, kan een
zogenaamde hogere grenswaarde worden aangevraagd bij het College van Burgemeester en Wethouders
(B & W).

Het vaststellen van een hogere waarde door B & W is mogelijk indien maatregelen om de geluidbelasting te
reduceren aan de bron (in dit geval verkeer) of tussen bron en ontvanger (gebouw), zoals schermen of
verkeersreducerende maatregelen, niet doelmatig zijn of bezwaren ondervinden van stedenbouwkundige,
verkeerskundige, vervoerkundige, landschappelijke of financiéle aard.

Indien ook de maximaal te verlenen ontheffingswaarde wordt overschreden, is in principe geen
geluidgevoelige functie mogelijk tenzij deze wordt voorzien van maatregelen (dove gevels).

21.3 Dove gevels

De Wet geluidhinder benoemt grenswaarden voor de geluidbelastingen op de gevels van geluidgevoelige
gebouwen. Dove gevels zijn echter gevels waarvan de geluidbelastingen op deze gevels niet hoeven te
worden getoetst aan deze grenswaarden. Dove gevels zijn:
— gevels zonder aanwezige te openen delen en die voldoen aan een karakteristieke geluidwering van
tenminste het verschil van de geluidbelasting en een waarde van 33 dB, onderscheidenlijk 35 dB(A);
— gevels met bij uitzondering te openen delen, mits deze delen niet grenzen aan een geluidgevoelige ruimte
(slaap-, woon- of eetkamer). Voorbeelden zijn:
- eenraam in een gevel van een besloten keuken met een vloeroppervlakte van minder dan 11 m?;
- eenraam in een hal van een woning;
- een nooduitgang.

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
wegverkeerslawaai 14 oktober 2021
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21.4 Wegverkeerslawaai

Conform hoofdstuk VI van de Wet geluidhinder (zones langs wegen) hebben alle wegen een zone,
uitgezonderd een aantal situaties waaronder wegen met een maximumsnelheid van 30 km/uur. De zone is
een gebied waarbinnen een nader akoestisch onderzoek verplicht is. De breedte van de zone aan weerszijden
van de weg is afhankelijk van het aantal rijstroken en de aard van de omgeving (binnenstedelijk of
buitenstedelijk), zie tabel 2.1.

Tabel 2.1: Schema zonebreedte aan weerszijden van de weg
Aantal rijstroken
Zonebreedte [m]
Binnenstedelijk Buitenstedelijk

10f2 - 200

3 of meer - 350

- 10of2 250

- 3of4 400

- 5 of meer 600

De planlocatie is gelegen binnen de bebouwde kom (binnenstedelijk). In het kader van de Wet geluidhinder is
de planlocatie gelegen binnen de geluidzone langs de:

— Cabergerweg

— Statensingel

De overige wegen rondom de planlocatie zijn 30 km/uur wegen. 30 km/uur wegen hebben geen geluidzone
volgens de Wet geluidhinder. Dit betekent dat formeel voor deze wegen geen wettelijk toetsingskader geldt.
In het kader van een goede ruimtelijke ordening (en ten behoeve van de bouwvergunning) is in voorliggend
onderzoek de invloed van de nabijgelegen 30 km/uur wegen wel inzichtelijk gemaakt. Hierbij gaat het met
name om de weg Hoogfrankrijk.

Grenswaarden geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer

De voorkeurswaarde vanwege wegverkeerslawaai bedraagt 48 dB en de maximaal te verlenen
ontheffingswaarde 63 dB (binnenstedelijke situatie).

2.1.5 Spoorweglawaai

De planlocatie is niet binnen de geluidzone langs een hoofdspoorlijn gelegen. Spoorweglawaai hoeft dan ook
niet te worden onderzocht.

2.1.6 Industrielawaai

De planlocatie ligt niet binnen de geluidzone van een industrieterrein dat wettelijk voorzien is van een
geluidzone.

07856-54886-02
14 oktober 2021
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2.1.7 Cumulatie geluidbronnen

Indien een plan geluid ondervindt van meer dan één geluidbron, dient tevens onderzoek gedaan te worden
naar de effecten van de samenloop van de verschillende geluidbronnen. Er dient te worden aangegeven op
welke wijze met de samenloop rekening is gehouden bij het bepalen van de te treffen maatregelen
(art. 110a en 110f van de Wgh).

2.2 Gemeentelijk geluidbeleid

221 Algemeen

Onder bepaalde voorwaarden kunnen door de gemeente Maastricht hogere grenswaarden worden verleend.
Dit staat beschreven in het door de gemeente Maastricht vastgestelde ‘Hogere grenswaardenbeleid gemeente
Maastricht’ (augustus 2011).

2.2.2 Gebiedsgerichte geluidniveaus

De Gemeente Maastricht voert een gebiedsgericht geluidbeleid. In het Natuur en Milieuplan Maastricht 2030
(NMPM 2030) zijn per gebiedstypen de milieukwaliteitsprofielen uitgewerkt. Geluid is daarbij een belangrijke
parameter voor het leefbaarheidsprofiel.

In het kader van het verlenen van een hogere grenswaarde is het van belang de randvoorwaarden voor
geluid aan te geven waaraan de plannen moeten gaan voldoen. Dit betekent niet alleen de toetsing aan de
wettelijke grenswaarden, maar ook gebiedsgerichte beoordeling conform NMPM 2030.

De projectlocatie behoort tot het gebiedstype ‘intensief wonen/werken’, zie figuur 2.1. De grenswaarde voor
dit gebiedstype bedraagt 53-58 dB Lden €n 55-60 dB(A) Laeg.

Eltﬂulrefwerken

Groen verbirdigsgebled
Bultengetied
Extereslefwonen
Intensief wonen/werken

E-.ta.cz.'pnwlncle-g-n‘eni

Figuur 2.1: Gebiedstypes Maastricht, zwarte stip = projectlocatie (bron: hogere grenswaardenbeleid)

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
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2.2.3 Geluidluwe zijde

Geluidgevoelige bestemmingen die gelegen zijn in de nabijheid van een geluidbron en waar de voorkeurs-
grenswaarden wordt overschreden, moeten over minimaal één geluidluwe zijde beschikken en indien
aanwezig één geluidluwe buitenruimte hebben. Geluidluw betekent hier voldoen aan de grenswaarde zoals
deze is vastgesteld voor het betreffende gebied (53 dB Lden wegverkeerslawaai).

2.2.4 Akoestisch gunstig indelen

Wanneer de geluidbelasting vanwege een geluidbron hoger is dan de voorkeursgrenswaarde uit de
Wet geluidhinder, dan dient het plan akoestisch gunstig ingedeeld te worden. Dat wil zeggen, dat
verblijffsruimten (woon- en slaapkamers en keuken groter dan 11 m?) alsmede de tot de woning behorende
buitenruimten, voor zover bestemd als verblijfsruimten, niet aan de uitwendige scheidingsconstructie waar de
hoogste geluidbelasting optreedt, zijn gelegen. Bij kleinere woningen is dit gezien het beperkte oppervlak vaak
moeilijk te realiseren. Wanneer het niet mogelijk is om door middel van bijvoorbeeld galerijen, liften en
trappenhuizen het gebouw akoestisch gunstig in te delen, kan gemotiveerd worden afgeweken.

2.2.5 Dove gevels en geluidwerende schermen

Indien niet voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde maar wel aan de maximale grenswaarde kan een

hogere waarde worden aangevraagd. Hogere waarden kunnen niet worden verleend voor geluidgevoelige

bestemmingen waar de geluidbelasting de maximale grenswaarde overschrijdt. Dat zou betekenen dat

geluidgevoelige bestemmingen niet gebouwd kunnen worden op locaties waar de maximale grenswaarde

wordt overschreden. Voor deze locaties zijn in het geluidbeleid drie manieren opgenomen om toch te kunnen

bouwen:

—  toepassen van een dove gevel;

— toepassen van een vliesgevel of een geluidwerend scherm;

— het aanbrengen van een wintertuin/loggia, die ervoor zorgt dat de buitenste schil het geluidniveau op de
binnenste schil verlaagt waardoor ter plaatse van de binnenste schil aan de voorkeursgrenswaarde wordt
voldaan.

2.2.6 30 km/u wegen

Bij 30 km/u wegen waar uit berekening blijkt dat de geluidbelasting ter plaatse van de eerstelijnsbebouwing
de voorkeursgrenswaarde overschrijdt, gelden ten aanzien van de toetsing dezelfde voorwaarden als bij de
wegen gelegen langs de akoestische hoofdwegenstructuur.

2.2.7 Cumulatie geluidbronnen

Door de gemeente Maastricht wordt de beleidslijn gehanteerd dat wanneer wegverkeerslawaai maatgevend
is, de gecumuleerde geluidbelasting exclusief aftrek ex. artikel 110g wordt getoetst aan de maximale
ontheffingswaarde. Indien de overschrijding van de maximale ontheffingswaarde groter is dan 2 dB, wordt de
geluidbelasting als ontoelaatbaar beschouwd. In het kader van toetsing aan het gemeentelijk hogere
waardenbeleid en ten behoeve van een goede ruimtelijke onderbouwing wordt de cumulatie van alle relevante
(zoneplichtige en niet-zoneplichtige wegen) inzichtelijk gemaakt. Hiertoe worden ook geluidbelastingen ten
gevolge van de 30 km/u wegen bepaald.

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
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3 Uitgangspunten onderzoek

31 Tekeningen en planinformatie

Voor het akoestisch onderzoek is gebruik gemaakt van de aangereikte tekeningen/masterplan (zie
bijgevoegde figuur I) van het transformatieplan. De tekeningen zijn gedateerd op maart 2021. In figuur 3.1 is

een impressie van het plan weergegeven.

Figuur 3.1: Situatie plangebied

3.2 Wegverkeersgegevens

De verkeersgegevens van de omliggende wegen zijn opgevraagd bij Goudappel, adviesbureau op het gebied
van mobiliteit en ruimte, ontvangen op 6 oktober 2021. In dit onderzoek zijn de verkeersintensiteiten voor het
peiljaar 2032 gehanteerd. De gegevens betreffen de etmaalintensiteiten, uurintensiteiten en voertuig-
verdelingen. Tevens zijn hierin de wegdekverhardingen en rijsnelheden opgenomen. In bijlage | zijn de

verkeersgegevens (inclusief plot met ligging van de betreffende wegvakken) toegevoegd.

De Beyart te Maastricht;
wegverkeerslawaai

07856-54886-02
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4 Rekenmethoden geluidbelastingen

4.1 Wegverkeerslawaai

De berekeningen van de geluidbelastingen Lqen zijn uitgevoerd conform het Reken- en meetvoorschrift geluid
2012 (hierna te noemen: RMG2012). Voor de berekeningen is gebruik gemaakt van Standaard-
rekenmethode 2 uit bijlage 11l van het RMG2012.

Bij de berekeningen worden de equivalente geluidniveaus van dag-, avond- en nachtperioden bepaald.
Op basis van deze dag-, avond- en nachtwaarden wordt de geluidbelasting Lqen vastgesteld met behulp van
de volgende formule:

[Ldagj Lyyona 5 Ly +10
12*10* ° +4*1o( 10 )+8*10[ )
L, =10*log - -

Op de berekende geluidbelastingen mag, conform artikel 110g van de Wet geluidhinder, een correctie worden
toegepast. Zoals omschreven in artikel 3.4 van het RMG2012 is de te hanteren aftrek 5 dB voor wegen waar
de representatief te achten snelheid lager is dan 70 km/uur (30 km/u wegen: geen aftrek in principe).

De berekeningen van het wegverkeerslawaai zijn uitgevoerd met behulp van het computerprogramma
Geomilieu v2020.2.

4.2 Nadere toelichting invoergegevens akoestisch rekenmodel

In het rekenmodel is uitgegaan van de volgende rekenparameters en uitgangspunten:

— Bodemfactor algemeen: 0,0 (akoestisch harde bodem, bv. wegen en verharde oppervlakken).

— Bodemfactor gedefinieerde bodemgebieden: 1,0 (akoestisch zachte bodem zoals grasvelden en
spoortaluds).

— Sectoren met een zichthoek van 2 graden.

— Meteorologische correcties: SRMII RMG2012.

— Luchtdemping: standaard SRMII RMG2012.

— De geluidbelastingen zijn berekend met alle geluidrelevante gebouwen. De gebouwen schermen geluid af
dan wel reflecteren dit. Het maximaal aantal reflecties bedraagt 1.

4.3 Gecumuleerde geluidbelastingen Lvi,cum)

Gecumuleerde geluidbelastingen Lvicum zoals bedoeld in artikel 110a en 110f van de Wgh worden berekend
conform hoofdstuk 2 van bijlage | van het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. Alleen relevante
geluidbronnen worden meegenomen in de berekening van de gecumuleerde geluidbelasting. Relevante
geluidbronnen zijn die bronnen waarvan de voorkeurswaarde wordt overschreden. In voorliggend onderzoek
worden alle geluidbronnen meegenomen in de cumulatie, inclusief 30 km/u wegen.

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
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5 Resultaten

5.1 Inleiding

De berekeningsresultaten zijn per geluidbron (per weg) beschouwd, omdat toetsing aan de Wet geluidhinder
per geluidbron dient plaats te vinden. Alle gepresenteerde geluidbelastingen vanwege wegverkeerslawaai zijn
inclusief de aftrek conform artikel 110g van de Wet geluidhinder, tenzij anders vermeld. Bijlage 1l toont een
overzicht van alle geluidbelastingen. Een overzicht van de waarneempunten is weergegeven in bijgevoegde
figuur 11-4.

5.2 Rekenresultaten Cabergerweg

De geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de Cabergerweg bedraagt ten hoogste 28 dB Lgen inclusief
aftrek art. 110g Wgh. Er wordt overal voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB. In bijlage IlI-1 zijn de
geluidbelastingen opgenomen. In onderstaande figuur 5.1 zijn de geluidbelastingen grafisch weergegeven.

18,‘19;’21;‘23;’24

]15! 18/20/2

L5116/ /3HEHS
o

e

Figuur 5.1: Geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de Cabergerweg (inclusief aftrek)
De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
wegverkeerslawaai 14 oktober 2021
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5.3 Rekenresultaten Statensingel

De geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de Statensingel bedraagt ten hoogste 37 dB Lden inclusief
aftrek art. 110g Wgh. Er wordt overal voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB. In bijlage 1lI-3 zijn de
geluidbelastingen opgenomen. In onderstaande figuur 5.2 zijn de geluidbelastingen grafisch weergegeven.

\25/26/25/2

24124/
o :

Figuur 5.2: Geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de Statensingel (inclusief aftrek)
De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
wegverkeerslawaai 14 oktober 2021
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54 Rekenresultaten 30 km/u wegen

In het kader van de Wet geluidhinder hebben 30 km/uur wegen geen geluidzone. Dit betekent dat voor
30 km/u wegen formeel geen wettelijk toetsingskader geldt. In het kader van een goede ruimtelijke ordening
en ten behoeve van de bouwvergunning is de invloed van de nabijgelegen 30 km/uur wegen inzichtelijk
gemaakt. Hierbij gaat het voornamelijk om de weg Hoogfrankrijk.

De geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de Hoogfrankrijk bedraagt ten hoogste 54 dB Lgen inclusief
aftrek. Indien de voorkeursgrenswaarde van 48 dB van toepassing zou zijn, wordt niet overal voldaan aan

deze grenswaarde. De maximale ontheffingswaarde van 63 dB wordt nergens overschreden.

In figuur 5.3 zijn de geluidbelastingen vanwege de omliggende 30 km/u wegen grafisch weergegeven.
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28/30/32(32/3326/27{29/30/31

| A3 R0 30

j2‘5!,|"31,|"32,|"32,|"33 ]

-:. =
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Figuur 5.3: Geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de omliggende 30 km/u wegen incl. aftrek conform artikel 110g Wgh
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5.5 Totale geluidbelasting wegverkeerslawaai (cumulatie)

Er vinden op de gevels van het pand geen overschrijdingen van de voorkeursgrenswaarde wegverkeerslawaai
plaats, voor wegen met een geluidzone. Omdat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden is er geen
sprake van samenloop van geluidbronnen en is om die reden cumulatie niet aan de orde.

5.6 Toetsing gemeentelijk geluidbeleid

De gemeente Maastricht hanteert het vastgestelde ‘Hogere grenswaardenbeleid gemeente Maastricht’
(augustus 2011). In voorliggende situatie is er geen sprake van een grenswaardeoverschrijding en dus geen
noodzaak om hogere waarden aan te vragen. Gesteld wordt dat het gemeentelijke geluidbeleid niet aan de
orde is.

De Beyart te Maastricht; 07856-54886-02
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6 Samenvatting en conclusies

Rosewood group in samenwerking met Studio Akkerhuis Architects en Lola Landscape is voornemens om het
kloostercomplex ‘De Beyart” te Maastricht te revitaliseren. Hiervoor is een akoestisch onderzoek
wegverkeerslawaai verricht naar het akoestisch woon- en leefklimaat ter plaatse van de planontwikkeling.

De geplande geluidgevoelige bestemmingen (woningen) betreffen een nieuwe situatie in de zin van de
Wet geluidhinder. De planlocatie bevindt zich volgens de Wet geluidhinder binnen de zone langs twee wegen,
te weten de Cabergerweg en de Statensingel. Om die redenen is voor de planlocatie een onderzoek in het
kader van de Wet geluidhinder noodzakelijk. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de invloed van
de nabijgelegen 30 km/uur wegen inzichtelijk gemaakt (0.a. de weg Hoogfrankrijk).

Ten behoeve van dit geluidonderzoek is gebruik gemaakt van de Wet geluidhinder, zoals deze geldt per
1 mei 2017. De geluidbelastingen vanwege wegverkeer zijn berekend conform de Standaardrekenmethode 2
uit bijlage 11l van het ‘Reken- en meetvoorschrift geluid 2012’. De berekende geluidbelastingen zijn getoetst
aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder:

— Binnenstedelijke wegen: voorkeursgrenswaarde 48 dB, maximale grenswaarde 63 dB.

Uit de berekeningen blijkt dat:

— De voorkeursgrenswaarde ten gevolge van het wegverkeer op de Cabergerweg en de Statensingel niet
wordt overschreden. De hoogst berekende geluidbelasting bedraagt respectievelijk 28 en 37 dB Lgen.

— In het kader van de Wet geluidhinder hebben 30 km/uur wegen geen geluidzone. In het kader van een
goede ruimtelijke ordening is deze geluidbelasting wel inzichtelijk gemaakt. Ten gevolge van wegverkeer
op de omliggende 30 km/u wegen bedraagt de hoogst berekende geluidbelasting 59 dB exclusief aftrek.
Deze geluidbelasting dient meegenomen te worden bij de beoordeling van de gevelgeluidwering.

Senior adviseur
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Figuur 1 Ontwerp/Masterplan
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A1 & A2 & A3 - Beyart Hoofdgebouw
B - Voorhuis

C - Woonflat

D - Lidwina Paviljoen

E - Poortgebouw

F - Nieuwbouw Hoogfrankrijk

G - Nieuwbouw

H - Parkeren + Bijgebouw




FOTO MAQUETTE







VOLUMETRISCHE INTERPRETATIE VAN DE NIEUWE GEBOUWEN

(H]

Door het realiseren van een ondergrondse parkeergarage
worden de auto’s aan het zicht onttrokken, wordt een belangrijk
deel van een extra park gecreéerd en wordt de groene oase in
het centrum van Maastricht versterkt en verbeterd.

(G]

Een nieuwe vleugel verbindt beide zijden van het terrein. De
vleugel spiegelt het bestaande hoofdgebouw en creéert een
extra binnenplaats en weerspiegelt de typische organisatie van
een oud klooster.

(C]
De huidige Woonflat wordt verbouwd. Het nieuwe gebouw
integreert zich in de oude envelop van de gesloopte kapel.

[F1]

Het nieuwe poortgebouw aan de rand van Hoogfrankrijk
markeert de toegang tot De Beyart. Het staat in nauwe relatie
met de muur en het aangrenzende schoolgebouw.

[FO]

Het FO-gebouw staat op gelijke hoogte met het schoolgebouw
en het volume van het F1-gebouw. Deze tegenover elkaar
liggende gevels openen zich naar het park en creéren een
nieuwe stedelijke plaats in het park.

[F2+F3]

De paviljoenen zijn zorgvuldig geplaatst om alle belangrijke
bomen in de kloostertuinen te behouden, ze creéren een
privétuin langs de muur en onderstrepen de belangrijke
zichtlijn naar de kapel van het Lidwina paviljoen.
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Figuur 2 Overzicht rekenmodel

Figuur 2-1 Totaal overzicht

Figuur2-2  3D-model noord

Figuur 2-3 ~ 3D-model zuid

Figuur 2-4 Overzicht waarneempunten
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Bijlage | Verkeersgegevens
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2030, SRM2, exclusief aftrek artikel 110 Wgh \

Planvariant 2 = al het parkeren bewoners op eigen terrein, 15% van bezoekers/werknemers parkeren op dit terrein

wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Laagfrankrijk Statensingel Herbenusstraat 1267 6.60% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 99.34% 99.34% 99.34%
referentiewegdek lichte vracht 0.63% 0.63% 0.63%
zware vracht 0.03% 0.03% 0.03%
personenauto's 83 45 10
lichte vracht 1 0 0
zware vracht 0 0 0
wegvak tussen en totale intensiteit | uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Statensingel Laagfrankrijk Sint Annalaan 16104 6.52% 3.85% 0.80%
snelheid: 50 km/h personenauto's 90.43% 91.81% 91.10%
SMA-NL8 lichte vracht 8.16% 6.76% 7.48%
zware vracht 1.41% 1.43% 1.42%
personenauto's 949 569 117
lichte vracht 86 42 10
zware vracht 15 9 2
wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Statensingel Laagfrankrijk Cabergerweg 16056 6.52% 3.86% 0.80%
snelheid: 50 km/h personenauto's 90.99% 92.29% 91.62%
SMA-NL8 lichte vracht 7.68% 6.37% 7.04%
zware vracht 1.33% 1.35% 1.34%
personenauto's 953 572 118
lichte vracht 80 39 9
zware vracht 14 8 2
wegvak tussen en totale intensiteit | uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Capucijnerstraat Hoogfrankrijk Lindenkruis 2170 6.60% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 87.21% 87.21% 87.21%
referentiewegdek lichte vracht 12.15% 12.15% 12.15%
zware vracht 0.64% 0.64% 0.64%
personenauto's 125 68 15
lichte vracht 17 9 2
zware vracht 1 0 0
wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht!
Hoogfrankrijk Herbenusstraat |ingang project 474 6.59% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 99.07% 99.07% 99.07%
elementenverharding, niet in keperverband lichte vracht 0.88% 0.88% 0.88%
zware vracht 0.05% 0.05% 0.05%
personenauto's 31 17 4
lichte vracht 0 0 0
zware vracht 0 0 0
wegvak tussen en totale intensiteit | uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Hoogfrankrijk ingang project Capucijnerstraat 337 6.61% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 99.14% 99.14% 99.14%
elementenverharding, niet in keperverband lichte vracht 0.82% 0.82% 0.82%
zware vracht 0.04% 0.04% 0.04%
personenauto's 22 12 3
lichte vracht 0 0 0
zware vracht 0 0 0
wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Herbenusstraat Br | aat | Zakstraat 1075 6.60% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 96.56% 96.56% 96.56%
referentiewegdek lichte vracht 3.27% 3.27% 3.27%
zware vracht 0.17% 0.17% 0.17%
personenauto's 68 37 8
lichte vracht 2 1 0
zware vracht 0 0 0
wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Cabergerweg Statensingel Lage Frontweg 9882 6.50% 3.89% 0.80%
snelheid: 50 km/h personenauto's 96.84% 97.21% 97.02%
SMA-NL8 lichte vracht 2.40% 2.03% 2.22%
zware vracht 0.76% 0.76% 0.76%
personenauto's 622 374 77
lichte vracht 15 8 2
zware vracht 5 3 1
wegvak tussen en totale intensiteit |uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Brusselsestraat rotonde Herbenusstraat 4995 6.60% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 95.70% 95.70% 95.70%
elementverharding in keperverband lichte vracht 3.65% 3.65% 3.65%
zware vracht 0.65% 0.65% 0.65%
personenauto's 315 172 38
lichte vracht 12 7 1
zware vracht 2 1 0
wegvak tussen en totale intensiteit | uurpercentage dag|uurpercentage avond|uurpercentage nacht
Grote Gracht Bru Isestraat | Statenstraat 623 6.60% 3.60% 0.80%
snelheid: 30 km/h personenauto's 96.64% 96.64% 96.64%
elementverharding niet in keperverband lichte vracht 3.19% 3.19% 3.19%
zware vracht 0.17% 0.17% 0.17%
personenauto's 40 22 5
lichte vracht 1 1 0
zware vracht 0 0 0
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Modelgegevens wegverkeer

Rapport: Lijst van model eigenschappen

Model: Bereken VL-model 2032 vl 20211008

Model eigenschap

Omschrijving
Verantwoordelijke
Rekenmethode

Aangemaakt door
Laatst ingezien door
Model aangemaakt met

Dagperiode

Avondperiode

Nachtperiode

Samengestelde periode

Waarde

Standaard maaiveldhoogte
Rekenhoogte contouren
Detailniveau toetspunt resultaten
Detailniveau resultaten grids
Rekenoptimalisatie aan
Zoekafstand [m]

Zoekafstand [m]

Max. reflectie afstand tot bron [m]
Max. reflectie afstand tot ontvanger
Standaard bodemfactor

Zichthoek [grd]

Maximale reflectiediepte
Reflectie in woonwijkschermen
Geometrische uitbreiding
Luchtdemping

Luchtdemping [dB/km]
Meteorologische correctie

Waarde voor CO
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Modelgegevens wegverkeer

Commentaar
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Invoergegevens wegverkeer

Model: Bereken VL-model 2032
Akoestisch onderzoek De Beyart Maastricht - 07856_54886

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen,

vl 20211008

voor rekenmethode Wegverkeerslawaal - RMW-2012

Groep Naam Omschr.

Laagfrankrijk 2032 Laagfrankrijk

Statensingel 2032 Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk)
Statensingel 2032 Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk)
Statensingel 2032 Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerweg)
Statensingel 2032 Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerweg)
Cabergerweg 2032 Cabergerweg

Cabergerweg 2032 Cabergerweg

Brusselsestraat 2032 Brusselsestraat

Herbenusstraat 2032 Herbenusstraat

Capucijnenstraat 2032 Capucijnenstraat

Hoogfrankrijk 2032 Hoogfrankrijk (Herbenusst.-ingang project)
Hoogfrankrijk 2032 Hoogfrankrijk (ingang project-Capucijnerstr.)
Grote Gracht 2032 Grote Gracht
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Invoergegevens wegverkeer

Model: Bereken VL-model 2032 wv1 20211008

Akoestisch onderzoek De Beyart Maastricht - 07856_54886

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Omschr. Naam V(LV (D)) V(MV(D)) V(ZV(D)) Hbron Cpl Cpl W ISO M
Laagfrankrijk 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk) 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -=
Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk) 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -=
Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerwegq) 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -
Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerwegq) 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -
Cabergerweg 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -
Cabergerweg 2032 50 50 50 0.75 False 0.0 -
Brusselsestraat 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Herbenusstraat 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Capucijnenstraat 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Hoogfrankrijk (Herbenusst.-ingang project) 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Hoogfrankrijk (ingang project-Capucijnerstr.) 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
Grote Gracht 2032 30 30 30 0.75 False 0.0 -
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Invoergegevens wegverkeer

Model: Bereken VL-model 2032 wv1 20211008
Akoestisch onderzoek De Beyart Maastricht - 07856_54886
Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Omschr. ISO_H Wegdek Totaal aantal
Laagfrankrijk 0.00 Referentiewegdek 1292.00
Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk) 0.00 SMA-NLS8 8214.00
Statensingel (Sint Annelaan-Laagfrankrijk) 0.00 SMA-NLS8 8214.00
Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerweg) 0.00 SMA-NLS8 8189.00
Statensingel (Laagfrankrijk-Cabergerweg) 0.00 SMA-NLS8 8189.00
Cabergerweg 0.00 SMA-NL8 5040.00
Cabergerweg 0.00 SMA-NL8 5040.00
Brusselsestraat 0.00 Elementenverharding in keperverband 5095.00
Herbenusstraat 0.00 Referentiewegdek 1096.00
Capucijnenstraat 0.00 Referentiewegdek 2213